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�е=�W�͋ʥDʈɷDďƼAϻ0XͰŬдmuzdɵʃ 640ɇ¡�е�ň˂ɠAϻ0

XͰŬдmuzdɵʃ 646ɇе�ķЋAϻ0XͰŬдmuzdɵʃ 647ɇе�ň˂̨�D

ÚȻŊ]?Aϻ0XͰŬдmuzdɵʃ 653ɇ¡�е�ň˂̨"VDəɓSƥ̋ʬDεБ

ëЂAϻ0XͰŬдmuzdɵʃ 671�674ɇе�ЍĿDʹȽAϻ0XͰŬдmuzdɵʃ

675 ɇ¡�е�Ɔɑ"VDГɷDʄʞAϻ0XͰŬдmuzdɵʃ 681ɇе]?=�X�

*DU�A�*YVD˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬE�ȥɂɵʃ[muzdɵʃ[DϺ=Х¬

.6ŏ&DХŁ\ğP*[#["X��

� .".]#V�4�=�XAR""[V1�ȥɂɵʃ[muzdɵʃ[=�*YVD˖

Ѝϻ¼Aˈ]96ǃɒ#� VY<�X�0][8�ȥɂɵʃA!�<�*YVD˖Ѝϻ

¼Aϻ0XΕͰŬE�ǛȻɢDЂ˂д̀ 2̪� ʬɢ� ̀ 3˼� ǛȻɢ� ̀ 1̈е[Т,Y

<�ǛȻɢD˼D�8AͰŬ,Y<�X�:NW�ǛȻɢAϻ0XͰŬ[.<­̷;(V

Y<�X�*YAŹ.<�muzdɵʃA!�<�*YVD˖Ѝϻ¼дvoisinageеAϻ0

XΕͰŬE�̀ 2ƕ� ΕΞ!UHǛȻɢDɟ�]ÀɫдLivre II : Des biens et des différentes 
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modifications de la propriétéе�̀ 4̪� �ùʻưɢдTitre IV : Des servitudes ou services 

fonciersеD�8A�̀ 1˼� ņǛD­̷ʰʁAUWʺ/XưɢдChapitre IкDes servitudes 

qui dérivent de la situation des lieuxе!UH̀ 2˼� ʃƳAUW;(VYXưɢдChapitre II

кDes servitudes établies par la loiе[Т,Y<ͰŬ,Y<�XD=�W�ï̿E͋ʥưɢ

дservitudes naturellesе�ƴ̿EʃƳ�Dưɢдservitudes légalesе[RĤFYX�:NW�

͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢE��ùʻưɢдservitudes ou services fonciersе[.<­̷;

(VY<�XD=�W�ȥɂɵʃA!(Xʼ΍ʃAUYFĿưɢд̀ 2̪� ʬɢ� ̀ 6˼е

D}ХŁ[.<­̷;(VY<�XD=�X�ɂ˳=E�muzdɵʃÜA!(X*YV

D 2:DХŁ\̦˯.<��͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬ�[ĤH�N6�

muzdɵʃÜDëŬDïA!�<�*YVD 2:DХŁA˖ƽ.<�6ΕͰƳ\̦˯.

<�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰƳ�[ĤI*[A0X�ô <�muzdɵʃÜA!(X�͋

ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬ�[�ȥɂɵʃA!(XǛȻɢDЂ˂D̈A!

�<ͰŬ,Y6ΕͰŬ[\�ÚϏ.<�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬ�[ĤI*[A0X��

� *DU�A�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬE�ȥɂɵʃ[muzdɵʃ[DϺ=ÞŲˑAХ

¬.6ͰŬ"VɞǕ,Y<�XAR""[V1�4YVD­̷;(#ˈ]XDE]3"�

*Dˉĭ#ɂ˳Dãˍʢ=�X�*Dʢ\ȩV"A0X6QAE��ʃÜ#ŬQX˖Ѝϻ

¼Aϻ0XΕͰŬ[W[(ĿưɢAϻ0X4Y#�ʬɢD`gxaD�=?DU�A­̷

;(VY<$6"[��ʢ#ĭТ[]X��

� ]!�muzdɵʃE�͋ʥưɢ!UHʃƳ�Dưɢд̀ 2ƕ� ̀ 4̪� ̀ 1˼!UH

2˼еA̢(<�̀ 3˼� �ʣAUW;(VYXưɢдChapitre IIIкDes servitudes établies 

par le fait de l'hommeе\ͰŬ.<!W�*DưɢEƭ�̿ϺD̒Ŭ*1SϢͷ�Ȭø]?A

UW;(VYXХŁ\ͰŬ0X�*YVE�ȥɂɵʃA!(XĿưɢдȥɂɵʃ 280ɇ¡

�е[ɝC}͍0XRD=�X*2*3�ɂ˳=E�muzdɵʃA!(X*DХŁE���

ʣAUW;(VYXưɢ�[ĤI*[[0X��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*1� ŻV̒ŬAU9<Ǖ˻0XņĚ\ƿПA̒Ŭưɢдservitudes conventionnellesе[ĤF

YXņĚR�X� 

*2� ȥɂɵʃA!(XĿưɢR�̒Ŭ�Ϣͷ�N6EȬøAU9<;Ŭ,YX*[#ΌQ

VY<�X�ƐƍɬŭлƐ�Ç̪�Ƞʪʄϫɵʃ�7	ǛȻɢ{ķ̴ĿϏ͝ɢ{Ŀ�ɢ{

Ŀưɢ�дȻȜϼ�2007Ɲе948Й��Ƃ͒½ń́� 

*3� ćŴAE�muzdʃA!(X��ʣAUW;(VYXưɢDǕ˻ȡʃE�ɂδ=ͼ

ρ.6ȡʃD�AR� 1:�W�ʷ͝DmuzdɵʃÜ=E�űʨDʼʃAUXǕ˻

дdestination du père de familleе[ĤFYXRD=�X�]!�Capitantā¨AUX 2008

Ɲ 11Ⱥ 19ȥDʬɢ̪Ȑɫ͓ɔE�*D�űʨDʼʃ�DĤ˯DƤɪ\ȅī.<!W�

�[WA�ļĿDϺDǛȻɢ̿Dʼʃдdestination du propriétaire entre fondsе�[.<

�Xд͓ɔ 616ɇе� 
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�

дbеmuzdʃA!(XǛȻɢSʬɢDþéD6QDΕɝƿ�

� ȥɂɵʃ[muzdɵʃ[DϺ=�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬ#�*DU�Aˈ]X­̷

;(\],Y<�X*[\ʸΔˑAŅˤ;(X6QAE��ʃÜA!�<4Y5YŬQV

Y6˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬ#Ȼ0XʮƸDϙ�E±"[��ʢ#ĭТ[]X�**=�

ƭΈĭТ\͵ɽ0X6QAE�ǛȻɢ[��ʬɢD}ХŁ[.<DĿưɢ[#�?DU�

Aϻ¼;(VYXK$"[��ʢ#ĭТ[]X*[A]X�*DĭТE�6[ F�ͦĿ

D6QDϏ͝ɢ[�Ŀưɢ[.<DϏ͝Ŀưɢ[DϺA!(XņĚ]?DU�A�¬Ϗ9

6ʮƸ\Ȼ.�΁ͽA!�<R�̿AŅ;&Γɹ#�ȡ[R�ƫ,YX*[#�X*4ХŁ

A!�<E�[W[(Ф͗[]X�*Dʢ\˷ȩ0XA�6W�muzdʃA!�<E�

muzdɵʃÜDëŬ¡ï"V�muzdɵʃÜ#ëŬ,Y<�ïω.6U�A�ùʻư

ɢдservitude, service foncierеD}ХŁ[.<ŬQXͰŬ#Ǖ˻.6ƴA"(<�*YVD

˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬд͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬеA:�<�?D

U�A­̷;(\0K$"[��ĭТ#�ϷV&ΘΔ,Y<$6[���Ǌ#�X�ŮЊ�

}ȡDÈ=E�ŏ&DŧΏE�ŧΏ+[A˱ƢDƓˈE�Y?R�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰ

Ŭ\��ʣAUW;(VYXưɢDХŁ[E�ˈ]XʮƸ\Ȼ0XRD[.<þé.<�

X*5�.".��ȡ=E�4DU�]þé\.::R�]!�̟ Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬд͋

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*4� 6[ F�ȹЫͨƜǕ 10Ɲ 2Ⱥ 13ȥèɽɵЏ 52ƕ 1ė 65ЙD}ŸдϥͮĿͨƜǕ

7Ɲ 4Ⱥ 27ȥèɽɵЏ 52ƕ 1ė 88Йе!UH�Ÿд˩ƌЫͨϥͮȏϨƜǕ 9Ɲ 1Ⱥ

30ȥèɽɵЏ 52ƕ 1ė 99Йе=Eķ̴ĿϏ͝ɢ[Ϗ͝Ŀưɢ[D�̿AŅ;&�ƫ

#],Y<!W�}ŸEķ̴ĿϏ͝ɢAŅ;&�ƫ\ΌŲ.��ŸEϏ͝ĿưɢAŅ

;&�ƫ\ΌŲ.6�4DL"�ɉ�ĿͨƜǕ 7Ɲ 8Ⱥ 23ȥè¶g^°e 910ė 140

Й�ɉ�ĿͨƜǕ 28Ɲ 2Ⱥ 26ȥèɽ�¤ˇėƜǕ 26Ɲдyѐ 15270ė TKC25533857

]?R�Ϗ͝ɢ\Ņˤ;(Xɑǭ[.<Ϗ͝Ŀưɢ[ķ̴ĿϏ͝ɢ[D�̿#�ƫ,

Y�Ϗ͝Ŀưɢ#ΌQVY6�ɔ=�X� 

*5� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.18дʮAʃƳ�

DưɢAϻ.<е ; J. M. Pardessus, Traité des Servitudes fonciers, t, II, 8e éd., Strasbourg, 

1838, No.241, pp.1~2 ; A. Duranton, Cours de droit français suivant le code civil, t. V, 4e éd., 

Paris, 1844, No.146, pp.127-128 ; E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires 
philosophiques et critique du Code Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.575, pp661-662 ; C. 

Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou services fonciers, t. I, 6e 

éd., Paris, 1876, Nos.8, 303, p.13~14, 15~16, 331, et 7e éd., Paris, 1882, Nos.8, 303, p.13~14, 

15~16, 331, C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services 
fonciers, t. II, 6e éd., Paris, 1876, No.664, p.161, et 7e éd., Paris, 1882, No.664, p.161 ; G. 

Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIеDes 
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ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬе\�ưɢдservitudesеAϻ0XΕͰŬAğQ

X*[\̓Ŭ0XŧΏ*6RN6Ŧľ0XD=�X�,VA�4*A!�<muzdʃDΕ

ŧΏE�ǛȻɢD͝µD}ǏɟAϖ%]�RD[��ʬɢ[.<D�ùʻưɢ[\�þé

0X6QA�ɧDU�] 4:Dʢ\ĭТ[.<$6�0][8�N1�ǛȻɢDĂ]X͝

µ"�ǛȻɢAΑ,Y6ë̒дrestrictionе"[��ĭТ=�X�ɧA�ǛȻɢAΑ,Y6

ë̒дrestrictionе"��ʬɢ"[��ĭТ=�X�,VA��ʬɢD�8�ǛȻɢDȏä

ɢдdémembrementе=�Xʬɢ"Ğ"[��ĭТ=�X�ȹƴA�ȏäɢD�8��ùʻ

ưɢ=�X"Ğ"[��ĭТ=�X��

� *DU�A�muzdʃA!(XŧΏE�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬD­̷;([��ĭ

ТDʸΔˑ]͵ɽD6QDΘΔ\˵OϬC<$6D=�W�*Y[´2<�ǛȻɢ[�Ǜ

Ȼɢ¡ŎDʬɢд�ʬɢе[�,VA��ʬɢD�8=R[W[(�ùʻưɢ[��ʬɢ

[Dϻ¼\βʸ0X6QDʸΔ\ƮǕ.�ˍƇ,2<$6�ȥɂɵʃA!�<˖Ѝϻ¼A

ϻ0XΕͰŬдǛȻɢDЂ˂D˼DΕͰŬеD­̷;(#�muzdɵʃA!(X˖Ѝϻ

¼Aϻ0XΕͰŬд͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬеD4Y[ˈ]X*[\

ʸΔˑAŅˤ;(X�=�muzdʃDˡ˷#˥ĩ\� XU�Aǀ[YXD=�X��

� 4DЊ�muzdʃA!�<�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬ#[W[(�ùʻưɢAϻ0X

ΕͰŬ[?DU�]ϻ¼A�XD"#ĭТ[]X�*Dϻ¼\βʸ0XA�69<E�ï

ω.6muzdʃA!�<ǛȻɢSǛȻɢ¡ŎDΕʬɢ[Dϻ¼A:�<D�ͼ 4:Dĭ

ТD�8�ǛȻɢ"Vʺ/XȏäɢдdémembrementеDɝƿDř±#ĭТ[]X�[*Z

#�*DɝƿA:�<ƵɈȥɂ=Eƻ1.RΉ̘]ΘΔ#],Y<*]"96D=�W�

N6�muzdʃA!�<RŧΏĖEͬА]Ƈϸ\.<�X�4*=ɂ˳=E*Dȏäɢ

Dɝƿ#�ǛȻɢ[ʬɢ[.<D�ùʻưɢ[\þé0X6QAʼ�VY<�XņĚA�

�"]XÞŲDRD[ʸ͵,Y<$6D"[��ʢA˜˔.6���

�

и�ˡ˷Dȡϰ�

                                                                                                                                                     
biens, 3e éd., Paris, 1905, No.818, pp.535-536 ; A. Colin et H. Capitant, Cours élémentaire de 
Droit civil français, t. I, 7e éd., Paris, 1931, No.717, pp.764-765 ; A. Colin et H. Capitant avec 

J. Morandière, id., t. I, 8e éd., Paris, 1934, No.717, pp.763-764 ; M. Kornprobst, La notion de 
servitude en droit privé, thèse Strasbourg, 1397, p.2 ; C. Beudant et P. -L. Pigeonnière avec P. 

Voirin, Cours de Droit civil français, t. IV Les biens, 2e, éd., Paris, 1938, No.562, p.613� 

*6� Claude Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.18дʮAʃ

Ƴ�DưɢAϻ.<е ; J. M. Pardessus, Traité des Servitudes fonciers, t, I, 8e éd., 

Strasbourg, 1838, No.73, p.170E͋ʥưɢSʃƳ�DưɢR�muzdɵʃ 639ɇAŅ

;$�ưɢ[.<Ƕ <�X ; A. Duranton, Cours de droit français suivant le code civil, t. 

V, 4e éd., Paris, 1844, No.147, p.131.]?� 
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дaеǛȻɢD�ȏäɢ�Aϻ.<Ź˻0X 2:D˻ņ�

� �ω.6 2:DĭТD�8�̀}Dʢ�0][8ǛȻɢ"Vʺ/XȏäɢAϻ0XʸΔ

#�"AƇϸ.6"[��ĭТA:�<E�±UWRN1çQA�ȏäɢD΍#��"]

XǍģ\Ȼ0X"[��ʢ\N1ɚͺ.]&<E]V]��*D΍E¡�Dę˼A!�<

ͯXU�A�ƀ]&[R*Dɝƿ\ćɒAʼ�X˻ņAUYF�ǛȻɢ"VåWã,Y6
������

дdétachéе}Ϩ\Ǎģ0X΍=�X�N6�*D*[E�ƻʥˑA�ȏäɢ#åWã,Y

6ɳ°6XǛȻɢE�ƭΈȏäɢ[.<åWã,Y6}Ϩ\œ�*[\Ǎģ0X*[A]

X�R9[R�muzdɵʃÜE�ȏäɢдdémembrementеD΍\ʼ�<�]��4D6

Q�ǛȻɢ"Vʺ/6ȏäɢ[��ɝƿSʸΔDÞŲE�ŻVŧΏDʸ͵A¸ǭ0X*[

A]X��

� ɧA�ǛȻɢ"Vʺ/XȏäɢDɝƿAϻ0X�muzdʃDŧΏDˍƇSƇϸA!�

<E�ɝ.<ͷ F�ǛȻɢ¡ŎDʬɢ×<#�ǛȻɢDȏäɢ=�X[Ƕ X˻ņ"�

ƀ]&[RǛȻɢ¡ŎDʬɢD�&:"E�ȏäɢдdémembrementе=E]�[Ƕ X˻

ņ"�[��Ź˻ο#�96*[#ǱȊ=$X�.".�ě/΍\ʼ�<�X[E� �

*YVD�ŧΏD˻ņA!�<�ȏäɢD΍#Ǫ�ʸΔˑưñAEϙ�#Ŧľ0X�0]

[8�ï̿D˻ņA!�<E�ǛȻɢ¡ŎDʬɢE×<#ǛȻɢDȏäɢ=�X¡��ȏ

äɢDŬ̺S��XдǛȻɢ¡ŎDеʬɢ#ȏäɢ[.<Ȼ0XʮƸE�ʬɢDŬ̺S�

ƭΈʬɢ#ʬɢ[.<Ȼ0XʮƸ[�ɧ̀A̝H:(<ʸ͵,YXU�A]X�.6#9

<�ȏäɢDɝƿE�дǛȻɢ¡ŎDеʬɢ×…DÞŲ\ŬQXưñ\Ǫ9<�6�*Y

AŹ.<�ƴ̿D˻ņA!�<E�ȏäɢDŬ̺S��XдǛȻɢ¡ŎDеʬɢ#ȏäɢ

[.<Ȼ0XʮƸE�ǛȻɢDȏäɢAΈƭ.]�[,YXʬɢA:�<E�<ENV]

��.6#9<�ȏäɢDŬ̺SʮƸE�×<DʬɢDŬ̺SʮƸ\ȩV"A0Xưñ\

Ǫ�*[E=$]�D=�9<�×<DʬɢDŬ̺S�ʬɢ=�X*[AU9<Ȼ0Xʮ

ƸE�ȏäɢDŬ̺SʮƸ[E�éÂʳ˻A̾ VYX*[A]XD=�X��

� ɂ˳=E�»ŭ��ï̿D˻ņ\�¡��×ʬɢ
���

ȏäɢΏ[ĤI�*D˻ņE�muz

dĒʃȬ�A R. J. Pothier#ȅī.6*[\ˍ˽[0X�muzdɵʃëŬƴ�*DΏE�

C. B. M. ToullierAU9<ȏǰ,Y6ƴ�C. DemolombeAU9<ǦͥˑÞŲ\ª�::ˍ

Ƈ,2VY�E. Acollas�G. Baudry-Lacantinerie]?AUW�ōŲ\ª�]#VϊЈ,Y6�

[W[( DemolombeE�*D˻ņAŅ;$�ʬɢD objetAϻ0Xʸ͵S�ʬɢ#Ȼ0X

ʮƸ�!UH�ʬɢ#4Y\;Ŭ,Y6ʬDǛȻɢA� Xë̒дrestrictionеDǃέSΝ

Ǫ]?�ʬɢ×…AÚϏ0XǃέSʮƸDŏ&\�ȏäɢDɝƿ[ΔʸˑA̝H:(<ʸ

͵0XD=�X�.".�4D}ȡ=�×<Dʬɢ\ȏäɢ=�X[͵0XŐïȅE�Ȩ

&RΡƹ=$]�RD[]XD=�X��

� ɧA�ƴ̿D˻ņ\�¡��}Ϩʬɢ
����

ȏäɢΏ[ĤI�*D˻ņE�muzdɵʃëŬ

ƭç�C. DelvincourtS�A. DurantonAU9<ȏǰ,Y6ƴ�19�̑ƴĀA!�<�C. Aubry 

= C. RauAU9<ȏǰ,Y6�*D˻ņA!�<�ʬɢDΕХŁD�8��1YDʬɢ\
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ǛȻɢDȏäɢ[͵0X"�[��ʢE�ŧΏ+[Aˈ]9<!W�}̺ˑAEŬNV]

��N6�ÓL?ωK6U�A�*D˻ņA!�<�ȏäɢDɝƿE�ʬɢ×…Aϻ0X

ǃέS�×<Dʬɢ#ÚϏ.<Ȼ0XʮƸ\ž&ɑǭ[E]V]��4D6Q�ȏäɢD

ɝƿS4DХŁAΈƭ0Xʬɢ\ŬQX*[E�ʬɢDʸ͵Aϻ.<�ƻ1.RϬͭ]Ǎ

ģ\Ȼ.]�*[A]X�[W[( Aubry = RauE�ȏäɢдdémembrementеDɝƿ\Ő

�ˑAĎW�)X*[\21�ǛȻɢ"Vʺ/6ȏäɢ6Xʬɢ[�ȏäɢ=]�ʬɢ[

DϺA�ɒéD˖ϙ\ž"1�,VA��XʬɢDХŁ#ǛȻɢDȏäɢ=�X"Ğ"�

[��ʢA:�<R�ƻ1.RȩˣA.<�]�D=�X��

� .6#9<�¡�Dę˼=E�ʄϫŧʇ\�ƺ[.6 19�̑DęŧΏA:�<�×ʬɢ

ȏäɢΏ[�}ϨʬɢȏäɢΏ[D˻ņ[Aä(]#V�МAͯ<�&*[[0X��

�

дbеęŧΏD˻ņD˷ȩD6QDŅɂο�

� ïωдздbеĉʧе.6U�A�ɂ˳#˷ȩ0K$ĭТE�̀}A�ǛȻɢ��ʬɢ�

�ùʻưɢ]?ϻ¼;(X6QDΕɝƿ�[W[(ȏäɢA:�<DƇϸ#?�Ƈϸ.6

"[��ʢ=�W�̀�A�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬD­̷;([��ʢ=�X��

� *D�8�̀�DĭТE�ʬɢDХŁD�8�ǛȻɢS�ùʻưɢADOϻ¼0XĭТ

=�X�*YAŹ.<�̀ }DĭТE�ǛȻɢS�ùʻưɢD 2:DɢêХŁDO]V1�

4D�D�VTXʬɢ\ğPʬɢʸΔD×…A[6XRD=�W�Ɵ̉]̉ķ\Ȼ0XR

D=�X�4D6Q�ƭΈ̀}DĭТA:�<muzdʃA!(XęŧΏD˻ņ\˷ȩ0

XA�69<E�4YVDę˻ņ?�.DʸΔˑ]ɴπD6QA�ǛȻɢS4D�DΕʬ

ɢAϻϑ0Xɟ�]*[#VD�8=�[W[(ȏäɢDɝƿ[ϻϑ0X�&:"DĭТ

ʢ\ĎW�)�4YV\ο[0X*[A0X��

� N1�ʬɢD́П=�XǛȻɢAϻ0Xʸ͵E��VTXʬɢAϻ0Xʸ͵Dïȅ[]

XRD=�X[*Z�ɂ˳DŹΜ[0XŧΏĖE�ïωддaеĉʧе.6U�A�muz

dɵʃÜDëŬ¡ïA˥,Y6 Pothier D˻ņ\ΰʢ[.<Ƈϸ0X*[A]X�4D6

Q�[W[( PothierDʸ͵A:�<E�4Y#muzdɵʃDU�A 1:DʬA:�< 1

:DǛȻɢDO#Ŧľ0X[��˻ņ"�ͬαDǛȻɢ#�˻.�X[��˻ņ"�[�

�ĭТʢN=ğQ<˷ȩ.](YF.]V]��**=E�domaine [��΍\�"]X

ǍģA!�<ʸ͵0X"[��ʢ#Ϭͭ[]X�N6�ƭΈ΍E�muzdɵʃDëŬƴ

A!�<R�ǛȻɢS�ǛȻɢ#ğPΕɢêDʸ͵[ϻϑ0X*[A]X�.6#9<�

ǛȻɢAϻ.<E�[W[( domaine\?�ʸ͵0X"[��ʢ\�ƺA�ʬɢ×…Dʸ

͵D6QDïȅ\ˣΌ0XK&ĎW�)X*[[0X��

� ɧA�ʬɢ×…Aϻ.<E�ȏäɢдdémembrementе�ʬɢ�ë̒дrestrictionе]?D

Εɝƿ͋°DŬ̺SʮƸ�!UH�ХŁ\ĎW�)](YF]V]��ô <�ïωддaе

ĉʧе.6U�A�ȏäɢDɝƿE�[W[(×ʬɢȏäɢΏD˻ņA!�<�ʬɢD objet

E±"[��ʢS�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#̺úдobligationе\Ν��X"[��
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ʢ[R�̝ H:(VYXņĚ#�96�*D�8�ʬɢD objetE±"[��ʢE�Ɵ&ʬ

ɢ×…Aϻ¼0Xʢ=�X�4D6Q�ΕɝƿDŬ̺SʮƸ�ХŁAϻ0XĭТ[ÚA�

ʬɢ×…Aϻ0XĭТ[.<ĎW�)](YF]V]��*YAŹ.<�ʬɢ\ΝǪ0X

ʬDǛȻɢ̿#̺úдobligationе\Ν��X"[��ʢE�PothierD˻ņA!�<Eʬɢ

×…A[69<ϻ¼0XĭТ=�96RDD�muzdɵʃëŬƴDęŧΏD˻ņA!�

<E�ʼ˒ɢдusufruitеAϻ0XɇδD͵ϫDĭТS��ùʻưɢAϻ0XȩδͰŬDʸ

͵DĭТD 2ʢ\�ƺ[.<Ƈϸ.6�4D6Q�*DʢA:�<E�̀�DĭТ�0]

[8��ùʻưɢS˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬD­̷;(DĭТ[ÚAĎW�)X*[[0

X��

� ¡�DU�A�ęŧΏD˻ņ\˷ȩ0XA�69<ĎW�)XŅɂο[.<E�ɧD 5

ʢ[]X�0][8��ʬɢDʸ͵Dïȅ[.<�ǛȻɢDʸ͵[ domaineD΍̺Aϻ0

Xʢ=�W��ʬɢ×…Dʸ͵Aϻ[XΕɝƿDŬ̺SʮƸ�!UH�ХŁAϻ0Xʢ[�

�ʬɢD objetAϻ0Xʢ=�W���ùʻưɢ\�ƺA�ƻͭAƽ/<ʼ˒ɢдusufruitе

RğQ6ʸ͵A:�<�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#Ν�̺úдobligationеAϻ0Xʢ

=�W��˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬD­̷;(Aϻ0Xʢ=�X��

� �

й�͝Δ͹ˁ�

� .6#9<�¡�=E�}ȡ=�×ʬɢȏäɢΏ[}ϨʬɢȏäɢΏ[DŹ˻οAʀ9

<�ęŧΏD˻ņDƇϸ\ϊ���ȡ=�ęŧΏD˻ņA:�<�ǛȻɢ�ʬɢ×…��

ùʻưɢAϻ0XŅɂοAʀ9<βʸ.�ɴπ0X*[A0X��

� N1�̀ 1˼=E�muzdɵʃëŬ¡ïD˻ņ[.< PothierD˻ņ\ĎWǠ��ɧA�

̀ 2˼=E�muzdɵʃÜAϻ.<ʬɢAϻϑ0XΕͰŬ\̍ʝAĎWǠ��4Dƴ�

̀ 3˼=E�muzdɵʃëŬƭçA}ϨʬɢȏäɢΏ\Ǽʼ0X[.<�Delvincourt!

UH Duranton\ĎWǠ��̀ 4˼"V 6˼=E�×ʬɢȏäɢΏ\Ǽʼ0X˻ņ[.<�

Toullier�Demolombe�Acollas�Baudry-Lacantinerie = Chauveau\ĎWǠ96ƴ�̀ 7˼=

E�19�̑ƴĀA�}ϨʬɢȏäɢΏ\Ǽʼ0X˻ņ[.<�Aubry = Rau\ĎWǠ��

*YV\θN <�ȹƴA�ʬɢSȏäɢAϻ.<̝Δ\̦ǯ0X*[[0X��

�

�

�

̀ 1˼� PothierDȏäɢΔжжж×ʬɢȏäɢΏD˽̧�
�

� ±UWRN1 PothierDʸΔE�muzdɵʃÜDëŬ¡ïDRD=�X�4D6Q�ƭ

ʥD�]#V�PothierDʸ͵A!�<E�ʬɢ#ÚϏ.<Ȼ0XʮƸE±"[��ʢS�

"]Xɢê#ʬɢ[͵,Y<�X"[��ʢDO]V1�ǛȻɢ#�?DU�]ɢê[͵
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,Y<�X"[��ʢ�ͷ�Ȇ YF�muzdɵʃÜ#ŬQXǛȻɢ[ěɟA͵,Y<

�X"[��ʢRN6�±V͋ȩ=E]&�˷ȩ.](YF]V]�ʢ=�X�N6�˖

Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰƳдïω�ƠΔздaеĉʧе�0][8�muzdɵʃÜD�=͋ʥ

ưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬдïω�ƠΔздaеĉʧе[.<ͰŬ,Y<�X

RDA˖ƽ0XRDA:�<�PothierDʸ͵A!�<�?DU�A­̷;(VY<�X"

[��ʢR�±VȩV"=E]&�˷ȩ.](YF]V]�ʢ=�X�4*=�ɂ˼A!

�<E�*YVDʢA:�<RͶY]#V�ïω.6Ņɂο[]XĭТA:�<�МAĎ

W�)X*[[0X�0][8�N1�ǛȻɢS domaineAϻ0Xʸ͵\ĎWǠ�дзĉ

ʧе�ɧA�ʬɢ×…A:�<�ȏäɢ�ʬɢDŬ̺SʮƸ!UHХŁ�,VA�ʬɢD

objet\ĎWǠ�диĉʧе�ȹƴA��ùʻưɢ[ϻϑ0XĭТ[.<�ʬɢ\ΝǪ0X

ʬDǛȻɢ̿#Ν�̺úдobligationеS�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬD­̷;(\ĎWǠ�

дйĉʧе��

�

з�PothierDʸ͵0XǛȻɢ�

дaеPothierDʸ͵0XǛȻɢ[muzdɵʃÜA!(XǛȻɢ[Dˈě�

� PothierD}ϑD Traité#ń́,Y6DE�18�̑=�W�muzdɵʃÜDëŬ¡ï=

�9<�źƥϢëDɁȾдà la fin de l'ancien régimeе*7[ĤFYXȬȾ=�X�muzdʃ

ŧA!�<�*DȬȾD��ǛȻɢD̛̲ɞϐE�]!�źƥˑ]ˊζ\ɱ.<�6�*8[

΄,Y<�X�0][8�ǛȻɢD̛̲ɞϐE��Xě}DļĿDǛȻɢAЀ,Y6Εʮ

ɢ\�О�дseigneurе[�ź д͊vassalеN6EὈ�дcensitaireе]?DļĿ¾Ȼ�дtenancierе

[DϺ=äȟ.6ʰǏ=�96[,YXD=�W�О�Aƙƈ0Xä\ domaine éminent

N6E domaine direct[ĤH�ź͊N6EὈ�Aƙƈ0Xä\ domaine utile[Ĥ]=�6

D=�X*9�*DU�]ǛȻɢD̛̲ɞϐдorganisation de la propriétéеE���ϬD domaine

ʸΔN6Eäȟ,Y6 domaineʸΔ�дthéorie du double domaine ou domaine diviséе*10[

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*7� O. Martin, Histoire du droit français des origines à la Révolution, Deuxième Tirage, 1951, 

No.480, p.642. 

*8� O. Martin, Histoire du droit français des origines à la Révolution, Deuxième Tirage, 1951, 

No.480, p.642.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкl'organisation de la propriété garde encore 

l'empreinte féodale ; ... 

*9� O. Martin, Histoire du droit français des origines à la Révolution, Deuxième Tirage, 1951, 

No.481, pp.643-644 ; A. M. Patault, Introduction historique au droit des biens, P.U.F., 1989, 

No.120, p.149. 

*10� O. Martin, Histoire du droit français des origines à la Révolution, Deuxième Tirage, 1951, 

No.481, pp.643-644. 
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ĤFY��X�EN6��˻ˑǛȻɢдpropriétés simultanéesе*11̂[ĤFYXD=�X�

*DU�A�О�[ļĿ¾Ȼ�D�1Y#Ȼ0XɢêA:�<RǛȻɢ=�X[͵0Xʸ

ΔD�=E�6[ F�О�DȻ0X domaine éminent ou directE��̕ǛȻɢSɂɈǛȻ

ɢ�ļĿ¾Ȼ�DȻ0X domaine utile\��̕ǛȻɢSʗʼǛȻɢ]?DU�A΀ã,Y

X*12�.6#9<�domaineD΍EǛȻɢ[΀ã,YX*[A]XD=�X��

� ¡�[ɴπ.]#V�Pothier#ǋŬ0XǛȻɢD̛̲ɞϐ\ɚͺ0X�PothierEɧDU

�AωKX��ǛȻɢ6X domaineдdomaine de propriétéеE�4YAU9<�Xʬ#͋Ɣ

AĹȻ=�W�":��D×<D̿AŹ.<Ǻ�ˑA͋ƔAƙƈ0X
���������������������

#T A�4DU�

AĤFYX�*DǛȻɢE�4DøɌA:�<Dϻ¼"Vɚͺ,YX[��Xʬ\�[E

� ��DɢêAŹ.<R�ʃƳAŹ.<R�ºŰ\� X*[]&�¥ǍAâä0Xɢ

ê[Ŭ̺,YX))�*13дÊʢEɐʽAUXе�N6�ɧDU�ARωKX��ǛȻɢE�

))�4YAU9<�Xʬ#�ǖ�A��D×<D̿AŹ.<Ǻ�ˑAƙƈ0X
��������

ɢê=�

W�ě}DʬD×°A:�< 2�D̿#4Y5YǛȻɢ6X domaine\Ȼ.ƶ]�[��

*[E�*DɢêDɂέ=�X�*14дÊʢEɐʽAUXе�**A!�<�G[N1 domaine

D΀ã\�ɗ�)0Xдƴω�дbеĉʧе[0YF�PothierDʸ͵0X�ǛȻɢ6X domaine�

дdomaine de propriétéе[E�ΐ=�Y�ĂʳD 1�D̿AǺ�ˑAƙƈ0XRD=�9<�

¥ǍDâäɢ\ğPRD=�X[ͷ X�PothierE�N6�*DÞŲ\γ͞.<�ɧDU

�]*[\ʣ0*[#Ĕ͆=�X[ωKX�0][8�̀}A�4Dʬ"Vʺ/XɌŮ×

<\))Ďƶ0Xɢê�*15=�W�̀ �A�4Dʬ\�4Y#͋ʥ[ŬQVYX[*ZD

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*11� A. M. Patault, Introduction historique au droit des biens, P.U.F., 1989, No.120, p.149L"Ј

Ǜ. 

*12� 6[ F�Ƌđ½Œ�ɝΏmuzdʃ��дɉ�Őŧãʪ¨�1978Ɲе19Й�O. Martin, 

Ňʉ΀�muzdʃëĖɝΏ�дòδ˦�1986Ɲе963Й�]?� 

*13� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.4, p.288.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкLe domaine de propriété est ainsi appelé parce que c'est le 

droit par lequel une chose m'est propre et m'appartient privativement à tous autres. Ce droit de 

propriété, considéré par rapport à ses effets, doit se définir le droit de disposer à son gré d'une 

chose, sans donner néanmoins atteinte au droit d'autrui ni aux lois: 

*14� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.16, p.297.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de propriété étant, ... ... , le droit par lequel une chose 

nous appartient privativement à tous autres, il est de l'essence de ce droit, que deux personnes 

ne puissent avoir chacune pour le total le domaine de propriété d'une même chose. 

*15� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.5, 

pp.288-289.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit d'avoir tous les fruits qui naissent de 

la chose, ...  
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}…ˑµʼʃD6QADO]V1�*D̿#ʣ4�[ɨ0X[*ZD±V"DµʼʃD6

QAR�µʼ0Xɢê�*16=�W�̀~A�4DʬDƮǏ\ōȶ0Xɢê�*17=�W�

̀ĲA�4Dʬ\�ϝŭ�NX+[ʚœ,2Xɢê�*18=�W�,VA�4Dʬ\Ιʔ�

*190Xɢê]?=�X�*YVD͝µǏɟ"V�Pothier D���ǛȻɢ6X domaine�

дdomaine de propriétéеE�µʼč˒{âäɢD×<\ğ]=�X*[#["X�*DU�

] PothierDʸ͵E�̫ ͝muzdɵʃA!�<ǛȻɢ\Ŭ̺0X 544ɇDÞŲ[ŅɂˑA

}͍.<�X[ͷ X�0][8�muzdɵʃ 544ɇ�ǛȻɢE�ʃƳN6Eĥ AU

W˨/VY6µʼ\.]�ЂW�ȹR̠Źˑ]Ǐɟ=ʬDµʼč˒!UHâä\]0ɢê

=�X�*20=�X��

� *DU�A�Pothier#ʸ͵0XǛȻɢD̛̲ɞϐE�muzdɵʃA!(XǛȻɢ[ě

ɟA�ĂʳD̿AǺ�ˑAƙƈ0Xɢê=�9<�ïωDU�]�˻ˑǛȻɢдpropriétés 

simultanéesе\ïȅ[0Xʸ͵=E]�*21�4*=�ɧA Pothier #ʼ�X domaine D΍

DǍģ[ʬɢ[Dϻ¼\ɚͺ0X��

�

дbеPothierDʸ͵0X domaineDǍģ�

� PothierE�N1�ùʻA:�<ɧDU�AωKX��ùʻAϻ.<E�1˲ХD domaine

."Ŧľ21�4YE�ǛȻɢ6X domaine�=�X�*22�ɧA��ùʻA:�<E�ɧ

DU�AΉ̘AωK<�X��źļA!�<�N6E�ὈĿA!�<�¾Ȼ,Y<�X

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*16� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.5, p.289.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de se servir de la chose, non seulement pour les 

usages auxquels elle est naturellement destinée, mais pour quelque usage que ce soit qu'il en 

voudra faire : 

*17� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.5, p.289.�

ĆδEɧDU�]RD=�Xкchanger la forme de sa chose, ... 

*18� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.5, p.289.�

ĆδEɧDU�]RD=�Xкperdre entièrement sa chose, si bon lui semble. 

*19� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.5, p.289.�

ĆδEɧDU�]RD=�Xкd'aliéner sa chose, ... 

*20� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la 

manière la plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les 

règlements. 

*21� ěȧ�A. M. Patault, Introduction historique au droit des biens, P.U.F., 1989, No.120, p.149. 

*22� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.3, p.287.�

ĆδEɧDU�]RD=�Xкà l'égard des meubles, qu'une seule espèce de domaine, qui 

est le domaine de propriété. 
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ļĿдN6EƥʬеAϻ.<E�2:D domaine\þé.�0][8�domaine direct[�

domaine utile=�X�))О�#�))Ȼ0X domaine directE�Ē��ļĿDɂɈˑ":

ɑʖˑ]�domaine=�W�4*"V�}…A�ʣ,YXΙʔAU9<�domaine utile\å

WБ.6D=�W�д4D domaine directE�е.6#9<�ÐβǃAUX domaineдdomaine 

de supérioritéе=."]&�":�О�V#�ƱVAǬɆ,YXļĿDǛȻɢ̿SăȻ̿A

U9<�͋V\О�[ΌΗ,2�ƱVDО�ǃ\ǢΌ0X}ŬD̺úSŬȾȏǟ\ͭɹ0

Xɢê¡ŎD±ʬ=R]��*D˲ХD domaineE�ɽ.<
���

�))�ǛȻɢ6X
�����

domaine�
�

=E]&
����

�}…AE�P.ZÐβǃAUX
������

domaine[ĤIK$=�X�*23д1:˔DÊʢ
EɐʽAUX�2:˔DƬΒE PothierAUXе�4D�=�PothierE�ɧDU�Aèȟ0

X��ļĿAϻ.<E��ǛȻɢ6X domaine�[ĤFYXDE�domaine utile]D=�X�

*24�*YVDͼω"V�PothierR�ïω.6}…ˑ]ʸ͵ддaеĉʧе[ěɟA�ļĿ

A:�<�О�[ļĿ¾Ȼ�[DϺD 2:D domaineDŦľ\ΌΗ.<�6[ͷ X�.

".�ƭΈ}…ˑ]ʸ͵[Eˈ]W�4YVD 2:D domaineDÞ=�ź͊SὈ�]?

DļĿ¾Ȼ�#Ȼ0X domaine utileDO#�ǛȻɢ6X domaine=�X[.�":�О�

#Ȼ0X domaine direct�N6E�Pothier#ÐβǃAUX domaine[ĤIRDE��ǛȻɢ

6X domaine�дdomaine de propriétéе=E]�[ȩͷ0XD=�X�.6#9<�Pothier

Dʸ͵A!�<E�domaineD}ϨDO\��ǛȻɢ6X domaine�дdomaine de proprittétéе

[ĤID=�W�":�domaine D΍EǛȻɢ[Eˈ]XǍģ\Ȼ0X*[#ͯ<ĎYX

D=�X�*YVD*["V�ïωDƩʼ.6̅Ǜддaеĉʧе=ɗ�).6 domaine

D΍\�ǛȻɢ[΀ã0X*[Eϝå=E]�[ͷ U���

� 4*=�PothierDʸ͵0XǍģA!�<�ǛȻɢ[ǛȻɢ=]�ɢê[D�ȡAÚϏ.

<ʼ�VY<�X domaineD΍\ɫˣA΀ã0X6QAE�Pothier#�ǛȻɢ=E]�[

ȩͷ.6 domaine�0][8�domaine direct\��"]Xɢê[.<­̷;(<�X"[

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*23� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.3, 

pp.287-288.� ĆδEɧDU�]RD=�XкÀ l'égard des héritages tenus en fief ou en 

censive, on distingue deux de domaines; le domaine direct, et le domaine utile. Le domaine 

direct qu'ont les seigneurs ... ... est le domaine ancien, originaire et primitif de l'héritage, dont 

on a détaché le domaine utile par l'aliénation qui en a été faite, lequel en conséquence n'est plus 

qu'un domaine de supériorité, et n'est autre chose que le droit qu'ont les seigneurs de se faire 

reconnoître comme seigneurs par les propriétaires et possesseurs des héritages tenus d'eux, et 

d'exiger certains devoirs et redevances recognitifs de leur seigneurie. cette espèce de domaine 

n'est point le donianie de propriété, ... ... ; on doit plutôt l'appeler domaine de supériorité. 

*24� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.3, p.288.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкC'est, à l'égard des héritages, le domaine utile qui s'appelle 

domaine de propriété. 
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��ʢ\̾Ǒ.](YF]V]��**A!�< PothierE�ʬɢA:�<ɧDU�AωK

X���ʬɢ
��
�дdroits réelsе[RĤFYX�jus in reAE�ͬαD˲Х#�X��6XR

DE��ǛȻɢ6X domaine�=�X�ʬɢD4D�D˲Х=�W��ǛȻɢ6X domaine�

"Vʺ/XD=�9<�4Dȏäɢдdémembrementsе[.<�XRDE��ÐβǃAU

X domaine��6[ F�źļN6EὈĿDО�ɢ=�W�ļĿuzjDɢê=�W�

�ưɢR�ùʻưɢRğQ6 servitude=�W�ǧƭɢ=�X�*25дƬΒE PothierAUX�

]!�*D̅ǛE0'ƴдƴω�идaеĉʧеAȐQ<ͶYXе�0][8�PothierE�

О�DȻ0X domaine direct�:NW�Pothier #�ÐβǃAUX domaine�дdomaine de 

supérioritéе[ĤIRD\�ʬɢD}ХŁ[.<æǲ.<�XD=�X�.6#9<�Pothier

Dʸ͵AUYF�domaineD΍E�ǛȻɢSʬɢдdroits réelsе[.<Ȼ0X�ʬA:�<

DɢêN6Eʮɢ\Ǎģ0XD=�9<�4DU�A΀ã,YXK$=�X[ͷ U�

*26�*D6Q�¡�=E�Pothier DʸΔAͷĊ0XņĚA!�<E���̕ǛȻɢ
���

�ɂ

ɈǛȻɢ
���

���̕ǛȻɢ
���

�ʗʼǛȻɢ
���

�̂D΀΍Eʼ�]�*[[0X��

�

и�ʬɢ��ȏäɢ�DХŁ!UH4DʮƸ�

дaеʬɢ!UH�ȏäɢ�DХŁ[��ȏäɢ�DʮƸ�

� N1�ʬɢ!UH�ȏäɢ�DХŁE±"[��ʢA:�<�ïωдздbеĉʧе.6

ȹƴDƩʼ̅Ǜ\ȐQ<ǱȊ0YF�PothierE�ʬɢ[.<��ÐβǃAUX domaine�

дdomaine de supérioritéе�ļĿuzjDɢêдdroit de rente foncierе*27��ưɢR�ùʻ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*25� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.3, p.288.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкIl y a plusieurs espèces du jus in re, qu'on appelle aussi droits 
réels. La principale est le droit de domaine de propriété. Les autres espèces de droits réels, qui 

émanent de celui-ci, et qui en sont comme des démembrements, sont les droits de domaine de 

supériorité, tels que les seigneuries féodale ou censuelle; le droit de rente foncière; les droits de 

servitudes, tant ceux des servitudes personnelles que ceux des servitudes prédiales; le droit 

d'hypothéque.� N6�R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XXIII, Nouvelle éd., 

Paris, 1821, No.]., p.383, p396A!�<R�ě˲DΕɢê\ļĿA:�<Ȼ0Xʬɢ

дles droits réel que nous avons sur les héritagesе[.<ǲ)<�X� 

*26� ěȧ�A. M. Patault, Introduction historique au droit des biens, P.U.F., 1989, No.187, p.219. 

*27� ]!�rente DХŁE�muzdɵʃÜA!�<R�ļĿDŹ¹Dǅ�ˑ]ŬȾǟA

ϻ0X renteдmuzdɵʃ 530ɇеS�̚λŬȾǟŔ̒AUX rente viagèreдmuz

dɵʃ 1968ɇ¡�е]?#Ŧľ0X�R9[R�*YVDХŁE�1YR�ʬɢ\ʺ

/]�RD[,YX�*YAŹ.<�ɂδ=�Pothier#ωKX droit de rente foncierE�

д.F.Fǅ�ˑ[,Y6еʬɢ\ɞǕ0XХŁ=�X�.6#9<�droit de rente 

foncierE�ćŴAE��ƭΈɢêAϻ¼0XʮŬDļĿA:$ʬɢ[.<ŬȾǟ\ď
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ưɢRğQ6 servitude�ǧƭɢдdroit d'hypothèqueе\æǲ0XA�6W�ɧDU�AωK

<�6���ʬɢ
��
�дdroits réelsе[RĤFYX�jus in reAE�ͬαD˲Х#�X��6

XRDE��ǛȻɢ6X domaine�=�X�ʬɢD4D�D˲Х=�W��ǛȻɢ6X

domaine�"Vʺ/XD=�9<�4Dȏäɢ
�����

дdémembrementsе[.<�X
�����

RDE�))�

*28д1:˔DƬΒE PothierAUX�4Y¡ŎDÊʢEɐʽAUXе�0][8�Pothier

Dʸ͵AUYF�ǛȻɢEʬɢD}ХŁ=�XL"�ǛȻɢ¡ŎDʬɢDХŁE��1Y
����������������

RǛȻɢDȏäɢ
��������

дdémembrementе]D=�X�**A!�<�PothierE�ȩˣA×ʬɢ
ȏäɢΏ\�ƫ.<�XD=�X�]!�ʬɢD}ХŁ[.<˥,Y6 servitudesA:�

<�PothierEɧDU�AΏȩ0X��servitudesAE�6X 2˲Х#�X��ưɢ[�ùʻ

ưɢ=�X�*29�N6�4Y5YD˲ХA:�<ɧDU�AωKX���ưɢE�servitude

#ƙƈ0X[*ZDƭΈ�AЀ˜0X
������

RD=�W�4D̿#;Ŭ\,Y6[*ZDȻʼǃ

D6Q=�9<�.6#9<�4D̿[ÚAʌʚ0X��ùʻưɢE�servitudes prédiales

[RĤFY��XļĿN6EƥʬDǛȻɢ̿#�χЍDļĿN6EƥʬA:�<�4Dļ

ĿN6EƥʬD»ê,D6QAȻ0XRD=�X��*30дÊʢEɐʽAUXе�0][8�

�ưɢдservitudes personnellesе[E�ƴA�muzdɵʃD�=E�ʼ˒ɢдusufruitе�

                                                                                                                                                     
(Xɢê�\Ǎģ0X#�΀΍[.<ЕƚAϷ&]X6Qɂδ=E�¡��ļĿuz

j[΀ã0XA[?QX*[[0X� 

*28� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.3, p.288.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкIl y a plusieurs espèces du jus in re, qu'on appelle aussi droits 
réels. La principale est le droit de domaine de propriété. Les autres espèces de droits réels, qui 

émanent de celui-ci, et qui en sont comme des démembrements, sont les droits de domaine de 

supériorité, tels que les seigneuries féodale ou censuelle; le droit de rente foncière; les droits de 

servitudes, tant ceux des servitudes personnelles que ceux des servitudes prédiales; le droit 

d'hypothéque.� N6�R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XXIII, Nouvelle éd., 

Paris, 1821, No.]., p.383, p.396A!�<R�ě˲DΕɢê\ļĿA:�<Ȼ0Xʬɢ

дles droits réel que nous avons sur les héritagesе[.<ǲ)<�X� 

*29� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XVII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.2, p.216.�

ĆδEɧDU�]RD=�Xкil y a deux principales espèces de servitudes ; les 

personnelles et les réelles. 

*30� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XVII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.2, p.216.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкLes droits de servitudes personnelles sont ceux qui sont 

attachés à la personne à qui la servitude est due, et pour l'utilité de laquelle elle a été constituée, 

et finissent par conséquent avec elle. Les droits de servitudes réelles, qu'on appelle aussi 

servitudes prédiales, sont ceux qu'aie propriétaire d'un héritage sur un héritage voisin pour la 

commodité du sien. 
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µʼɢдusageе!UHƄ¯ɢдhabitationе[Ĝ�(VY6Εɢê\Ǳ.д̀ 2ƕ̀ 3̪е�

�ùʻưɢдservitudes réellesN6E servitudes prédialesеE�ƴA�muzdɵʃÜD�=

ưɢд̀ 2ƕ̀ 4̪е\Ǳ0D=�X�ɂ˳=E�¡��»ŭ���ưɢдmuzdɵʃ

D�=E�̓ ˒ɢ�µʼɢ!UHƄ¯ɢе[�ùʻưɢD�̿\ğPǍģA!(X servitude

A:�<E�4Dȧ\ȩ˥.�N6E��Ɵ̺D servitude�[ĤI*[[0X��

� ɧA��ȏäɢ�дdémembrementе[.<DʮƸE±"[��ʢA:�<�PothierE�

ʬɢA:$�ɧDU�ARωKX��ļĿN6EƥʬDǛȻɢE�4DļĿN6Eƥʬ#

ǛȻɢ̿¡ŎD��AŹ.<ʬɢ\ΝǪ.<�X[$ARN6��Ū×=�X�0][8�

]3]V�*YVDʬɢE�ǛȻɢ"VåWã,Y6
�����������

6&,]Dɢê=�X"V=�X��

*31дÊʢEɐʽAUXе�0][8�PothierDʸ͵AUYF��ȏäɢ�дdémembrementе

[E�ǛȻɢD}Ϩ\åWã.6дdétachéеRD�0][8�ǛȻɢD}Ϩ#åȟ,Y6

дamputéеRD]D=�X*32��

� ,VA�ȏäɢдdémembrementе#��ǛȻɢ"VåWã,Y6�дdétachés de la propriétéе

RD[.<ʸ͵,YX*["Vž"YXʮƸE±"[��ʢA:�<�PothierE�N1�

ɧDU�AωKX��ǛȻɢA!�<R�4D�×<DɢêA!(XD[ěɟA��ɢê

DŮ°ˑŅˤ�дfond de droitе[��ɢêD͝µ�дexercice de droitе[\þé0X�*33�

PothierE�*Dþé#ĭТ[]X¶[.<�ɀǕƝ̿A:�<ɧDU�AωK�ƺ˧İœ

̿�˨ ɿʻ̿�ŢŠ.6ŝA:�<RěɟA�<ENX[ωKX��ɀǕƝDǛȻɢ̿E�

ŮA�4DǛȻɢ#ğP4YVDɢê×<DŮ°ˑŅˤ\Ȼ0X#�))4D͝µ\Ȼ.

]�D=�X�*34��ɀǕƝ̿6XǛȻɢ̿A:�<�ǖ�#�N.#6ωK6*[#V

×<E�ěɟA�ƺ˧İœA!(XǛȻɢ̿N6E�ʊΧˌD6QD˨ɿʻ̿A:�<R

�<ENX�*35���XŝE�4DŢŠA!�<�4DŒɢD�AÖX[$�ƱŖEƱŖ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*31� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.3, p.288.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкLa propriété d'un héritage est aussi imparfaite lorsque 

l'héritage est chargé de droits réels envers d'autre que le propriétaire : car ces droits réels sont 

autant de droits qui ont été détachés de la propriété. 

*32� ěȧ�A. M. Patault, Introduction historique au droit des biens, P.U.F., 1989, No.115, p.144. 

*33� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.7, p.290.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкOn distingue dans le droit de propriété, de même que dans 

tous les autres droits, le fond du droit et l'exercice du droit. 

*34� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.7, p.290.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкUn mineur propriétaire a bien le fond de tous les droits que 

son droit de propriété renferme, mais il n'en a pas l'exercice, ... ... 

*35� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.7, p.290.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкTout ce que nous venons de dire du propriétaire mineur 
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DΞDǛȻɢ\¾ǰ0X�0][8�.6#9<�ƱŖE*DǛȻɢ#ğP�ɢêDŮ°

ˑŅˤ�\Ȼ0X�*36�PothierE�*YVDņĚA!�<E�ǛȻɢ̿E��ɢêDŮ

°ˑŅˤ�дfond de droitе\¾ǰ.<!W�͝µдexerciceеDO#ë̒\ď(<�X[͵

0X�*YAŹ.<�PothierE�ïωDU�AǛȻɢDȏäɢдdémembrementе�0][

8ʬɢдdroit réelе#�ǛȻɢD}Ϩ[.<åWã,Y6ņĚA!�<E�ɳ°6XǛȻ

ɢ#�Ū×дimparfaiteеA]X[ωKXD=�W��Ū×]ǛȻɢ#�ɢêDŮ°ˑŅˤ�

дfondе\¾ǰ0X[Dγȧ\ωKXͼωEͯƭ6V]��*D*["V�PothierE�Ǜ

ȻɢDȏäɢ0][8ʬɢ\ΝǪ0XǛȻɢE�ƭΈȏäɢ#åWã,Y6ä7(�ǛȻ

ɢD�ɢêD͝µ�DO]V1��ɢêDŮ°ˑŅˤ�\Rœ�RD[̾ <�X*[#

�"# X�.6#9<�PothierDʸ͵A!�<�ȏäɢ0][8ʬɢ=�X6&,]D

ɢêдautant de droitsеE�4Y#åWã,Y6ä7(ɳ°6XǛȻɢ#ğPɢêдdroitsе

\œ[2X[��ʮƸ\Ȼ0XD=�9<�ĂAǛȻɢD͝µAë̒\Α0RD=E]�

D=�X��

� N6�ȏäɢдdémembrementе#�ɳ°6XǛȻɢ[ě}Dǃέ\Ȼ0K$"[��ʢ

A:�<�Pothier E�ɳ°6XǛȻɢ"Vȏäɢ[.<åWã,Y6дdétachésе}Ϩ=

�X"V[�9<�ȏäɢ[.<åWã,Y6Ϩä#�}…ˑ]ʮƸ[.<4Dɳ°=�

XǛȻɢ[ě}DǃέSʮƸ\Ȼ0K$[EωK<�]��.6#9<�PothierDʸ͵A

UYF�ǛȻɢ"Vȏäɢ#åWã,YXK$ǏɟE�ɳ°6XǛȻɢ[ě}DǃέSʮ

Ƹ\Ȼ0X*[A]XņĚAEЂVY]�*[#�"# XD=�X��

� ȹƴA�Pothier#ʬɢDХŁ[.<æǲ0XΕɢê#�ǛȻɢ"Vʺ/Xȏäɢ�0]

[8�ǛȻɢ"VåWã,Y6дdétachéе}Ϩ[.<͵,YXK$ɑǭE±"�[��ʢ

A:�<�4DʸΔˑ]ɑǭE�ƀ]&[Rȩ˥ˑAE� VY<�]�[ͷ[](YF

]V]��N6�PothierDʸ͵A!�<E�О�дseigneurеD domaine direct[�Ɵ̺D

servitude Sǧƭɢ]?4D�Dʬɢ[,Y6ХŁ[#�̂.&ȏäɢ[͵,YXK$ɑǭ

RȩV"=E]�D=�X��

�

дbеʬɢDŬ̺�

� N1�PothierE�ʬɢдJus in reе\ Jus ad rem[ɴπ.<ɧDU�AωKX��Jus in re

E�ǖ�#�ƀ]&[R}ŬDʹʢ=�ǖ�Aƙƈ0XRDAU9<�ʬA!�<Ȼ0X

ɢê=�X�Jus ad remE�ǖ�#�ʬA!�<=E]&�ĂAʬ[Dϻ¼AU9<�ˬ

                                                                                                                                                     
s'applique pareillement au propriétaire en démence, ou interdit pour prodigalité.. 

*36� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.7, p.290.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкLorsqu'une femme, en se mariant, passe sous la puissance de 

son mari, elle conserve le droit de propriété de ses biens : elle a en conséquence le fond des 

droits que renferme ce droit de propriété ; ... 
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AŹ.<�ˬA4Y\��0X obligation\Ŕ̒.6̿AŹ.<DO�Ȼ0Xɢê=�X�

*37�ɧA�PothierE�ʬɢдjus in reN6E droit dans une choseеAϻ.<�ɧD 2:D̅

ǛDU�AωK<�X��ǖ�#ļĿA:�<Ȼ0Xʬɢ
��
�6[ F�źļDɢê�Ὀ

ĿDɢê�ɌŮǟ�Dɢê�ļĿuzjDɢê�ͨèDɢê�ʼ˒ɢ�µʼɢE�ˉ�]

&��ùʻDХŁAƙƈ0X�]3]V�*YVDɢêE�}ŬDʹʢ=ǖ�Aƙƈ0X

RD[.<͵,Y�ǖ�#4YD�A4YV\Ȼ0XK$ļĿ͋°AŎ]V]�"V=�

X�*38дÊʢEɐʽAUXеS��ǖ�#ļĿдN6EƥʬеA!�<Ȼ0Xʬɢ�jura 

in re�6[ F�ļĿuzjDɢê�ɌŮǟ�Dɢê�ʼ˒ɢ]?�}ŬDʹʢ=ǖ�A

ƙƈ0XRD[.<͵,Y�*YVDɢêEļĿ4DRDA�]V1�))�*39�0][

8�PothierDʸ͵AUYF�ʬɢдjus in reеE�ƭΈɢê#Ŧľ0X*[͋°�4Dɢê

\Ȼ0X̿A��Xʬ#�ƀ]&[R}ŬDʹʢ=ƙƈ.<�X*[\ïȅ[.<Ǖ˻0

Xɢê=�W�ɢê\Ȼ0X̿Aƙƈ,2XƻͭD]�ɢê=�X�*YAŹ.<�jus ad 

remдN6E droit à la chose, contre la personneеE�4Dɢê\Ȼ0X̿A�Xʬ#ƙƈ.

<�X*[\ǋŬ21�4D̿#Ȼ0Xɢê\͝µ0X*[=�4DøɌ[.<��Xʬ

\д}ŬDʹʢ=е͋ƔA��.�ƙƈ,2Xɢê[,Y<�XD=�X�]!�Pothier

E�*DU�A�ʬɢдjus in reе\�jus ad rem[Źɴ0XA�6W�ʬɢдjus in reе#

Ȼ0XʮƸAϻ.<�±VȏäɢдdémembrementеDʸΔ[̝H:(<�]���

� *DU�]ʸ͵AŅ;$�ʬɢDʮƸAϻϑ.<�ɧD 2ʢDĭТ\ǱȊ=$X�0]

[8�̀ }E�ʬɢE�4Y#�"]X*[#V\ objet[0X"[��ʢA!�<�±V

"DʮƸ\ƮǕ0X"�[��ĭТ=�W�̀�E�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿E�̺

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*37� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.1, p.285.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкLe jus in re est le droit que nous avons dans une chose, par 

lequel elle nous appartient, au moins à certains égards. Le jus ad rem est le droit que nous 

avons, non dans la chose, mais seulement par rapport à la chose, contre la personne qui a 

contracté envers nous l'obligation de nous la donner. 

*38� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XXIII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.]., 

p.383.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes droits réels que nous avons sur les héritages, tels 

que les droits de fief, de censive, de champart, de rente foncière, les droits de justice, les droits 

d'usufruit, d'usage, doivent sans doute appartenira la classe des immeubles ; car ces droits ne 

sont autre chose que l'héritage même sur lequel nous les avons à prendre, considérés comme 

nous appartenant à certains égards. 

*39� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XXIII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.]., 

p.396.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкles droits réels que nous avons dans des héritages, 

jura in re, comme un droit de rente foncière, de champart, d'usufruit, ces droits n'étant autre 

chose que l'héritage même, considéré comme nous appartenant à certains égards, ... ... 
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úдobligationе\Ν��X"�[��ĭТ=�X�*D�8�̀�DĭТE�ïωдƠΔ

идbеĉʧе.6U�A��ùʻưɢS�ƻͭAƽ/<Ɵ̺D servitudeдïω�идaе

ĉʧе[DϻϑA!�<ƴωдйдaеĉʧе0X*[[0X�4*=�¡�=E�дcе

A!�<�̀}DĭТ�0][8ʬɢD objetA:�<ĎWǠ���

�

дcеʬɢD objet�

� PothierE��N.#6ͯ6ʬɢдdroits réels[RĤFYX jus in re, droit dans une choseе

DŬ̺A!�<�objet[��΍AͶY]��R9[R��D̅ǛA!�<E�PothierR

objetD΍\ʼ�<�X*[#ȗͯ,YX�4*=�PothierDʸ͵A!�<�ʬɢдjus in reе

S4Y¡ŎD jus ad rem]?D objet[,YXRDE±"�[��ʢ\ȩV"A0X*[A

U9<�objetDɝƿ#�±V"DʬɢDʮƸ\ƮǕ0X"�[��ĭТ\ĎW�)X*[

[0X�PothierEN1�Íɢдcréanceе6X jus ad remA:�<�ɧDU�AωKX��Í

ɢ6X jus ad remAϻ.<E�4YVE�4YVD objet\ʣ0ʬD�ùʻN6Eùʻ"V�

4YVDǃέ\Ʃ$ã0D=�X�R.Íɢ#}ŬУDϯϲA:�<�N6E�±".V

�Dùʻ6XʬA:�<]VF�*DÍɢEùʻ6XRD=�X�*40��droits ad rem�

0][8�ÍɢAϻ.<E�4DÍɢ#±V"DļĿ\ objet[0X[$AE�4YE4Y

#ĊIK$ļĿ[ě}Dʰʁ\Ȼ0X[ͯ],YXK$=�W�))�*41�*YVD̅Ǜ

=D objetE�Íɢдcréanceе6X jus ad rem�droits ad remAU9<̞�,YXŹΜʬ
���

\Ǳ

0*[#["X�N6�personnelle]Ă]XÍɢдsimple créance personnelleе[,YXÃ

Ŀ�дfermierеDɢê*42A:�<�ɧDU�AωKX��*DÃĿ�DɢêE�*Dſ³

ĿDļĿA!�<ʺ/X*[A]XɌŮ\Ďƶ0X*[." objet[.]�))�*43�*

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*40� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XXIII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.]., 

p.384.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкà l'égard des créances jus ad rem, elles tirent leur 

nature d'immeubles ou de meubles de la chose qui fait leur objet. Si la créance est d'une somme 

d'argent ou de quelque autre chose mobiliaire, cette créance est mobiliaire. 

*41� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XXIII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.]., 

p.397.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкà l'égard des droits ad rem, c'est-à-dire des créances, 

lorsque la créance a pour objet quelque héritage, elle doit être censée avoir la même situation 

que cet héritage auquel elle se termine, ... ... 

*42� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XXIII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.]., 

p.385. 

*43� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XXIII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.]., 

p.385.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкce droit du fermier n'a pour objet que d'acquérir les 

fruits qui naîtront dans les terres de cette métairie, ... ...� ]!�*DΨÃ�DɢêE�*D

˕ƴA!�<�Ă]XÍɢдsimple créance personnelleе[ʃǃɽŬ,Y<�X� 
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D̅Ǜ=D objetE�ŹΜʬ6XļĿA:�<}ŬDê˒\ƶX͝ʣ
��
\Ǳ0*[#["X�

,VA�ƴωдйдbеĉʧеDU�AʗŔ̒дquasi-contratе[,Y�personnelle]̺ú

дobligationе\ʺ/X*44[,YXň˂ɠD;̷дbornageеAϻ0XͰŬ:�<�ɧDU

�AωKX��*D΁ɢAUWͭɹ,YXň˂ɠD;̷D objetE�χЍDļĿ#Ǿ0Xņ

ǛA!�<�?*#4YVDļĿD}ȡ#̚[W��ȡDļĿ#ŞNX̅Ǜ=�X"\�

ŬQX*[=�W�4*AΌΗ,Y�Xň˂ɠ\;̷0X*[=�X�*45�*D̅Ǜ=D

objetE�ļĿDň˂#ȩˣA]X[��ê˒
��
\ƶX*[\Ǳ0*[#["X�.6#9<�

PothierDʸ͵A!�<�droits ad rem�personnelle]Ă]XÍɢдsimple créance personnelleе�

�X�E�personnelle]̺úдobligationе\ʺ/XͰŬ#��0XɢêD objetE�3ХŁ

Ŧľ0XD=�W�(a)͝ʣ͋°�(b)̞�DŹΜʬ�!UH�(c)ŹΜʬA:�<ƶXê˒N

6EȻʼǃ*46=�X[ͷ U���

� *YAŹ.<�Pothier#�ʬɢдjus in reеA:�<�objetD΍\ʼ�X̅ǛEͯƭ6

V]��[E� �ʬɢдjus in reеA:�<�objet#±Vʹƿ.ƶ]�RD=E]�E1

=�W�ƀ]&[R�ɧD 2:DǍģA!�<þé0X*[#=$U��0][8��Ź

Μʬ\Ǳ0 objet=�W�ͷ�Ȇ YF�ƭΈʬɢ#?DʬN6E?DļĿAΑ,Y6RD

"\˥0 objet[��ŹΜʬA!�<ƶXê˒N6EȻʼǃ\Ǳ0 objet=�W�ͷ�Ȇ 

YF�ƭΈʬɢ#4Dʬ"VƩ$74�[0Xê˒\˥0 objet=�X�¡�=E�»ŭ��

�\ŹΜ[.<D objet��\ê˒[.<D objet[ĤI�*YAŅ;$�¢A�ʬɢдjus 

in reеAϻ0X PothierDïωDƩʼ̅Ǜ\ͯψ0]VF��ŹΜ[.<D objetE�ʬɢ

Dɢê̿A}ŬDʹʢA!�<ƙƈ0X[,YXʬ
�
=�X*[A]X�N6��ê˒[.

<D objet E�ƭΈ�XʬD�µʼSč˒]?±V"DȻʼǃдutilitéе=�X[͵.ƶX

D=�X�.6#9<�ïω.6U�A�PothierE�ʬɢдjus in reеA:�<�objetD

΍\ȩ˥ˑAʼ�<�]�[E� ?R�4Y=R]!�PothierDʸ͵AUYF�ʬɢE�

*DU�Aþé,Y6��D2:DХŁDobjet\ǋŬ=$X[��ʮƸ#�"# XD=

�X��

� ]!�**=�PothierE�ïωддbеĉʧе.6U�A�N1�jus ad remA:�<�

ʮŬDʬ\ɢê̿A��0X̺úдobligationе\Ŕ̒.6̿
�����

AŹ.<DO
��
Ȼ0Xɢê=�

X[ωK<�6�4D6Q�PothierDʸ͵AUYF�ƭΈ̺úдobligationеE�4D̿͋

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*44� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, VII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.231, p.323. 

*45� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, VII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.233, p.324.�

ĆδEɧDU�]RD=�Xкl'objet du hornage qui est demandé par cette action est de 

déterminer, dans les endroits où les héritages voisins se touchent, quel est celui où l'un des 

héritages finit et l'autre commence, et d'y planter une borne qui se puisse apercevoir. 

*46� *DU�A objet D΍#ͬαDǍģA!�<ʼ�VY<�XʢA:�<E�ɘʽÀ

�PimontD�Ŕ̒D_blq|�Δд1е�ʃŧā¨А΋ 127ƕ 1ė 135Й\ĉʧ� 
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λ[.<Ŕ̒.6ƭΈʮŬD�ʬ#Ν�ǃέ=�X*[#�"#[YX�ɧA�ÓL?Ʃ

ʼ.6̅Ǜ"V�PothierDʸ͵AUYF�*DU�] jus ad remE�Íɢдcréanceе6X

jus ad rem[ͷ�Ȇ VYXD=�W�N6�ƭΈÍɢдcréanceеE�personnelle]Ă]X

Íɢдsimple créance personnelleе[ͷ�Ȇ VYXD=�X�.6#9<��ω.6U�

]}ŬD̺úдobligationе\ʮŬD̿#Ν�ǃέE�personnelle[ͣʷ,Y<�X*[#

["X�*YAŹ.<�ïωддbеĉʧе.6U�A�PothierDʸ͵AUYF�ʬɢдjus 

in reеE�N1�ƀ]&[R}ŬDʹʢ=�ɢê̿Aƙƈ0XRDAU9<�ʬA!�<

Ȼ0Xɢê=�X�4YT �ʬɢдjus in reеA!�<�ƭΈʬɢAϻ¼0XʮŬDʬS

ļĿд�ŹΜ[.<D objet6XʬSļĿеE�4YVDǛȻɢ̿#ΐ=�Y�ƭΈʬɢ\

ΝǪ0X*[A]X*[#["X�ɧA�PothierE�*DU�]ʬɢдjus in reеE�droits 

réels[RĤFYX[ωK<�6�.6#9<��ω.6U�]��XʬɢAϻ¼0XʬS

ļĿ#�4YVDǛȻɢ̿#ΐ=�Y�ΝǪ0X*[A]XǃέE�réels[ͣʷ,Y<�

X*[#["XD=�X�4*=�ɂ˳=E�¡��»ŭ��ï̿DU�]ǃέдpersonnelе�

0][8�4D̿͋λ[.<Ŕ̒.6ʮŬD̿A:�<ŬNXǃέ\��ˑ]ǃέ
�����

�N6

E��ˑAŬNXǃέ
��������

[ĤH�4DU�]ǃέ=�X*[\��ˑŬ˻ǃ
�����

[ĤH�ƴ̿D

U�]ǃέдréelе�0][8�ϻ¼0XʮŬDʬSļĿA:�<ŬNW�.6#9<�4

YVDǛȻɢ̿#ΐ=�X"�4YVDǛȻɢ#ΐ"VΐJ˰ξ0X"]?\±VĭТ[

.]�ǃέ\�ʬˑ]ǃέ
�����

�N6E�ʬˑAŬNXǃέ
��������

[ĤH�4DU�]ǃέ=�X*

[\�ʬˑŬ˻ǃ
�����

дréalitéе[ĤI*[[0X��
�

й��ùʻưɢ�Ɵ̺D servitudeAϻϑ0XĭТ�

дaеʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿D̺ú�

� PothierE�jus ad remдN6E droit à la chose, contre la personneеA:�<�ïωдидbе

ĉʧе.6̅Ǜ\ȐQ<Ʃʼ0YF��ˬAŹ.<�ˬA4Y\��0X obligation\Ŕ

̒.6̿AŹ.<DO�Ȼ0Xɢê=�X�*47[ωK<�6�0][8�̺ ú\Ŕ̒.6

д̿personne qui a contracté envers nous l'obligationеDŦľ\ȩ˥ˑAǋŬ.<�XD=�W�

":�*D̅ǛA!�<�Pothier#ǋŬ0X̺úдobligationеE�³ʣ̺ú=�X*[#

ͯ<ĎYX�N6�ïωдидcеĉʧе.6U�A�jus ad remA:�<�Ŕ̒.6̿#

Ν�̺úдobligationеE��ˑAŬNXǃέдpersonnelleе=�X*[#�"#[Y6��

� *YAŹ.<�ïωдидbеĉʧе.6U�A�PothierE�ʬɢдjus in reеA:�<�

ʬɢ\ΝǪ0XʬSļĿDǛȻɢ̿S�4D�D̿#Ν��X̺úдobligationеAEͶY

<�]"96�*D6Q�PothierDʸ͵A!�<�ʬɢдjus in reеAϻ.<�ʬɢ\ΝǪ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*47� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.1, p.285.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкLe jus ad rem est le droit que nous avons, ... ... , contre la 

personne qui a contracté envers nous l'obligation de nous la donner. 
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0XʬSļĿDǛȻɢ̿E�̺úдobligationе�[W[(³ʣ̺ú\Ν��X"[��ʢ

#ĭТ[]X��

� **=�ïωддзедbе�диедaе!UHдbеĉʧе.6U�A�Pothier E�

Ɵ̺D servitudeдïω�идaеĉʧеAğNYXʼ˒ɢS�ùʻưɢ\E/Q�О�DΕ

ɢêS�ļĿuzjDɢêдdroit de rente foncièrе]?˲�Dɢê#�ʬɢAğNYXRD

[͵.<�6�̝Δ"VωKYF�PothierE�*YVDʬɢдjus in reеD�8�ƀ]&[

R�Ɵ̺D servitudeAğNYXʼ˒ɢдusufruitеS�ļĿuzjDɢêA:$�4YVD

ɢê\Ȼ0X̿AŹ.<�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿дʬɢD;Ŭ̿е#³ʣ̺ú\Ν

�ņĚ\ΌQ<�X�4���[(=�ɂɈˑAE�*DU�]̺úдobligationеAϻ0

XĭТE�ʬɢ×…Aϻ¼.�Xǃέ=E�XRDD�ɂ˳=E��ùʻưɢSƟ̺D

servitudeдïω�идaеĉʧеAϻϑ0XĭТ[.<ĎW�)X*[A0X�¡��МA

ͯX*[[0X��

�

д1еʼ˒ɢDΝǪ\Ν�ʬDǛȻɢ̿D³ʣ̺ú�

� ̀}A�ʼ˒ɢдusufruitе=�X�N1�PothierE�ʼ˒ɢ̿#Ν�À̳̺úD̉ķA

:$�ɧDU�AωKX��ǐ̻ʃ#ɂɇAU9<˖�ˑ]ďί̿AΝǪ,2<�X[*

ZDÀ̳̺úAϻ.<�̀}AʹŶ0X*[AE�4YEʼ˒ɢD̡̢�A�9<ʺ/X

�VTXÀ̳\ʤƓéAΝǪ,2<�XD=E]�[��*[=�W�ǐ̻ʃE�̚λD

À̳�N6E}…Aʼ˒ɢ�DÀ̳[ĤIÀ̳."ΝǪ,2<!V1�ǐ̻ʃE�}…A

ŐͰɡÀ̳[ĤIÀ̳EΝǪ,2<�]�
�������������������

D=�X�*48дÊʢEɐʽAUXе�N6�ʼ
˒ɢ̿дusufruitierе#4DU�]ŐͰɡÀ̳дgrosses réparationsеD̺ú\Ν�DE¶Ŏ

ˑAɧDU�]ņĚAЂX[ωKX��ŐͰɡÀ̳=0VΝǪ,2VYXK$ņĚ#�W�

4YE�4YVдŐͰɡÀ̳е#˖�ˑ]ďί̿Dϖœ"Vʺ/6[$=�ƭ�#�ʣ0

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*48� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.238, p.200.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкObservez en premier lieu, à l'égard des réparations dont la 

coutume charge par cet article le donataire mutuel, qu'elle ne le charge pas indistinctement de 

toutes les réparations qui surviennent pendant le cours de son usufruit; elle le charge seulement 

des réparations viagères, qu'on appelle autrement réparations usufruitières; elle ne le charge pas 

de celles qu'on appelle grosses réparations.� ěȧ�R. J. Pothier, Œuvres Complètes de 
Pothier, t, XIII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.238, p.214.� �ŷţDɯ�ϪÉ̿ΞʻĎƶɢ

̿E��Dʼ˒ɢ̿[ě/&�4Dʼ˒ɢDȾϺA�9<ʣ0K&ʺ/X̣ǰ̇ʸD

À̳."̺ú\Ν[]�D=�W�ŐͰɡÀ̳D̺úEΝ[]���ĆδEɧDU�

]RD=�XкLa douairière, de même que les autres usufniitiers, n'est tenue qùe des 

réparations d'entretien qui surviennent à faire pendant le temps de son usufruit; elle n'est pas 

tenue des grosses réparations: 
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K&̺ú;(VY<�X̚λDÀ̳\ʣ0*[\Ǔǁ.<�̟ �ˑί�AğNYXļĿдN

6Eƥʬе\4Y\ʣ0K$U�A�̣ǰ̇ʸ.]"96[$=�X�*49��

� 4*=�ɧA�Ćí[.<ʼ˒ɢ̿DΝǪ=E]�ŐͰɡÀ̳дgrosses réparationsе\�

ƭΈļĿдN6EƥʬеDǛȻɢ̿A�ʣ0U�̺ú;(X*[E=$X"*50�[��ʢ

AA:$�PothierEN1�ɧDU�AωK�}…ˑAE�Ɵ̺D servitudeдïω�идaе

ĉʧеAϻ0Xx|pʃʖDʃδдD. 7, 1, 7, 2!UH D. 8, 1, 15, 1е#ŐͰɡÀ̳\ǛȻɢ

̿D̺úд³ʣ̺úе[0X*[AĞŬˑ796RD[͵,Y<�X*[\Ώȩ0X�0

][8��дƟ̺DеserivutdesDǃέE�ǢưĿDǛȻɢ̿A�±".V\ŲΌ0XU��

N6E�.]�U�Ƭ�X*[\ɞǕ0X#�.".±".V\0X*[\Ƭ�X*[\

ɞǕ0XRD=E]��дD. 8, 1, 15, 1е*51*[д¡��*DʃδAŅ;&̾ \�Ɵ̺

D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ �[ĤIе\ɑǭA��R.Ŋ#̽ɃýAU9<ƏY6

[.<R�ʼ˒ɢ̿RǛȻɢ̿R4YVDÀ̳D̺ú\Ν[1�дD. 7, 1, 7, 2е*52[��

}̈E�ʼ˒ɢ̿DO]V1�ǛȻɢ̿RŐͰɡÀ̳\ʣ0̺úдobligationе\Ν[]�

γȧ=�X[͵,Y<�X[Ώȩ0XD=�X*53��

� *YAŹ.<�PothierE�ʼ˒ɢдusufruitе#ʼ�VYXņĚ[.<�˖�ˑ]ί�

дdonation mutuelеAŅ;&}¶\˥.]#V�ɧDU�AωKX��4Y=RƁ�ˬ #ǀ

�*[AE�˖�ˑ]ďί̿дűDǛȻɢ̿796�ŒDŝкʼ˒ɢ̿еE�*DűDǛ

Ȼɢ̿=�96�ŒD˖̢�д�Œ\˖̢.<͛Ȼɢ̿[]X̿еAŹ.<�R.�*D

˖̢�д͛Ȼɢ̿е#4DűD͛Ȼɢ\şɖ.U�[ǀ�D=](YF�ƭΈ˖̢�#*

YVDŐͰɡÀ̳\ʣ0̺ú\Ν9<�X*[\�ƫ0K&�ŮAŅˤ;(VY<�X�

*54�N6�PothierE�˕ïAƩʼ.6U�]˖�ˑ]ί�дdonation mutuelеAŅ;&ʼ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*49� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.238, p.200.�

ĆδEɧDU�]RD=�Xкil y a un cas auquel le donataire mutuel doit être chargé 

même des grosses réparations, ... ...; c'est lorsqu'elles viennent de la faute du donataire mutuel, 

qui n'a pas entretenu comme il le devoit les héritages compris au don mutuel, en négligeant de 

faire les réparations viagères qu'il étoit obligé de faire. 

*50� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.239, p.201. 

*51� ĆδEɧDU�]RD=�Xкservitutum non ea natura est ut aliquid faciat quis, sed ut 
patiatur aut non faciat; 

*52� ĆδEɧDU�]RD=�XкSi qua vetustate corruissent, neutrum cogi reficere. 

*53� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.239, p.201. 

*54� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIV, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.239, p.201.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкNéanmoins je pense que le donataire mutuel est bien fondé à 

prétendre contre l'héritier du prédécédé propriétaire de la maison, qu'il est tenu de faire ces 

réparations, si mieux il n'aime abandonner sa nue propriété. 
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˒ɢAϻ0XņĚDO]V1�ŷţDɯ�ϪÉ̿ΞʻĎƶɢдdouaireеAŅ;&ʼ˒ɢA

ϻ0XņĚA:�<R�ěȧ\ωK<!W*55�Pothier#�ŐͰɡÀ̳\ʣ0̺úA:�

<ʮŬDĆĴд�ʾеAŅ;&ʼ˒ɢAЂŬ0Xγȧ=�X[͵0K$*[\Ņˤ;(X

ͼωEͯƭ6V]��0][8�PothierDʸ͵AUYF�ʼ˒ɢ\;Ŭ,Y6ļĿN6E

ƥʬDǛȻɢ̿д͛Ȼɢ̿е�0][8�ʼ˒ɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿E�}…ˑAŐ

ͰɡÀ̳\]0̺úд³ʣ̺úе\Ν��XD=�X��

�

д2еļĿuzjDɢêDΝǪ\Ν�ļĿDǛȻɢ̿DŬȾǟ�D̺ú�

� ̀�A�ļĿuzjDɢêдdroit de rente foncierе=�X�ïωддзедbе�дие

дaе!UHдbеĉʧе.6U�A�PothierE�ƭΈɢê\ʬɢдjus in re�N6E�droits 

réels�е[.<ʸ͵0X�:NW�*DʬɢDɢê̿[E�ʮŬDļĿAϻ.<�ŬȾǟ

\ď(XÈDƭ�̿=�W�ύA�ƭΈʬɢDɢê̿AŹ.<ŬȾǟ�̺ú\Ν�ÈDƭ

�̿E�Ćí[.<�ƭΈʮŬDļĿDǛȻɢ̿=�X*[A]X�N6�PothierE�Ɵ

̺D servitude[ļĿuzjDɢê[Dϙ�A:$ɧDU�AωKX��droits de servitude

E�4Y\Ν�ƭΈļĿN6EƥʬDăȻ̿A�±".V\ʣ0*[�N6E�±".V

Dʬ\̞�0X*[E�ɽ.<̺ú;(]��0][8�4D*[A!�<*4�*YV

Dɢêдservitudesе\�ļĿ"VčÖ\ƶXɢêSάư,2Xɢê[ˈ]V2XD=�X�

*56�0][8�PothierDʸ͵AUYF�Ɵ̺D servitude#�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú

].D̾ AUXǬɆ\ď(XDAŹ.<�ļĿuzjDɢêDU�AļĿ"VčÖ\ƶ

Xɢêдdrotis de redevance foncièreе]?E�ƭΈ̾ AUXǬɆD̉ķŎ]D=�X�D

O]V1�ļĿuzjDɢêE�ƭΈʬɢ\ΝǪ0XļĿDǛȻɢ̿#̺úдobligationе�

[W[(³ʣ̺ú\Ν�*[\ɂέˑ̖ͭ[0XХŁ]D=�X��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*55� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XIII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.246, p.224.�

�*YVDʸʾAR""[V1�ǖV#Ð˫]ŧ̿VE�ŷţDɯ�ϪÉ̿ΞʻĎƶ

ɢ̿E��&]96ŒD˖̢��0][8�ʼ˒ɢ\µʼč˒0X[*ZDļĿдN

6EƥʬеDǛȻɢ̿A�4Dʼ˒ɢDȾϺ�AŐͰɡÀ̳\ʣ0*[\Ƭ�X*[

#=$X[èȟ0X��ĆδEɧDU�]RD=�Xкnonobstant ces raisons, nos bons 

auteurs décident que la douairière peut contraindre l'héritier du mari, propriétaire des héritages 

dont elle jouit en usufruit, à faire les grosses réparations pendant le cours de l'usufruit. 

*56� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XVII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.1, p.216.�

ĆδEɧDU�]RD=�Xкles droits de servitude n'obligent point le possesseur de 

l'héritage qui la doit, à faire quelque chose ou à donner quelque chose : en quoi ces droits 

diffèrent des droits de redevance foncière et des droits de corvée.� ]!�**=R˕ƴA�

Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ Dɑǭ[,YXʃδдD. 8, 1, 15, 1е#Ʃʼ,Y

<�X� 



- 23 -�

�

д3еſʆ�

� *DU�A�PothierE�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿A:�<�ƭΈǛȻɢ̿#�̺ú

дobligationе�[W[(³ʣ̺ú\Ν�*[\×ЖˑAĞŬ.<�X[(=E]�*[#

["X�PothierDʸ͵AUYF�N1�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ E�̀�D

¶дïω�д2еĉʧе"V�Ɵ̺D servitudeдïω�идaеĉʧеDĹȻDʮƸ[͵,

Y<�XD=�9<�Ɵ̺D servitudes¡ŎDʬɢA:�<N=ĊIRD=E]��N6�

̀}D¶дïω�д1еĉʧе"V�Ɵ̺D servitude DХŁ[,YXʬɢA:�<R�ʼ

˒ɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿E�³ʣ̺ú\Ν�ņĚ#�XD=�W�Ɵ̺D servitudeA

³ʣ̺ú].D̾ E�ƻ1.R¶Ŏ\Ϳ,]�ćɒ,\Ȼ0XRD=E]�D=�X�

,VA�PothierDʸ͵AUYF��Xʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#̺úдobligationе\

Ν��X"Ğ"E�ƭΈʬɢ+[DĹȻDǃέ]?AŅ;�<ŬNXD=�9<�ʬɢ#

ǛȻɢDȏäɢдdémembrementе=�X*["V}ƳAž"YXRD[͵,YX̅ǛEͯ

ď(VY]��4D6Q�ʬɢDΝǪ\Ν�ǛȻɢ̿#̺úдobligationе\Ν��X"[

��ĭТRN6�ȏäɢDʸΔ[E̝H:�<�]�D=�X��

� ]!�PothierE�ʼ˒ɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿д͛Ȼɢ̿е#Ν�[èȟ.6ŐͰɡ

À̳дgrosses réparationsеD̺úдobligationеS�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ 

AU9<�ƭ�̿#Ν[]�[,YX̺úдobligationе�[W[(³ʣ̺úA:�<�4

YV#4Y5YǋŬ0X̺ú#�ƭΈʮŬD̿#Ν�K$ǃέ�0][8��ˑAŬNX
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4D6Q�*DʢE�muzdɵʃÜDëŬƴDŧΏдƴω�Delvincourt�Duranton�!

UH�Toullier]?еA!�<�͵ϫ#�[YX*[A]XD=�X��

�

дbе˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬD­̷;(�

� PothierE�Ɵ̺D servitudeдïω�диедaеĉʧеA:$�ɧDU�AʮƸ;(X�

�serivutdesE���Dʬ\�±V"DµʼʃAêʼ.�N6E�ǛȻɢ̿N6EăȻ̿A

Ź.<±V"Dµʼʃ\˨/Xɢê=�X��*57�̢ (<ɧDU�AωKX��дƟ̺Dе

servitude E�}ȡ=�4Y\Ν�̿DÈE�4Dɢê#ƙƈ0X̿#�ƭ�#ƭΈɢê\

êʼ0X[*ZDµʼʃD6QA�4Dʬ\êʼ0X*[�N6E�4Dɢê\Ȼ0X̿

#�д4Y\Ν�̿#е4*=д±"еʣ0*[\Ŝ)Xɢê\Ȼ0X�ɍ\д4Y\Ν

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*57� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XVII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.1, p.216.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de servitude est le droit de se servir de la chose 

d'autrui à quelque usage, ou d'en interdire quelque usage au propriétaire ou possesseur : 
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6EΞʻÚěеE�*YN6̛Ě[ĤFY))�*62��N6�ƱVDϺA±VDĚǍR�

ľ0X*[]&�.6#9<�±VD̛ĚŔ̒ARUV1A�ͬαD̿DϺAƮǕ,YX

Úě°дN6EΞʻÚěеR�W�6[ F�˖̢#ͬαD˖̢�A:�<ŞNW�N6

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*58� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, XVII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.1, p.216.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкLa servitude, de la part de celui qui la doit, ne consiste donc 

à autre chose qu'à souffrir que celui à qui elle est due, se serve de la chose pour l'usage pour 

lequel il a droit de s'en servir, ou à s'abstenir de ce que celui à qui elle est due a droit 

d'empêcher qu'on y fasse. 

*59� 67.�4D¶Ŏ\ŲΌ0XņĚ#�XʢE�ïωйдaеĉʧ� 

*60� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, VII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.181, p.281 

et s. 

*61� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, VII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.230, p.322 

et s. 

*62� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, VII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.2, p.150.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкLa société est le contrat par lequel deux ou plusieurs 

personnes conviennent de mettre quelque chose en commun. Lorsqu'en exécution de ce contrat, 

elles ont effectivement mis en commun ce qu'elles étoient convenues d'y mettre, c'est une 

communauté qui se forme entre elles. Cette espèce de communauté s'appelle aussi société, ... ... 
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*63� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, VII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.2, p.150.�

ĆδEɧDU�]RD=�Xкil y a aussi une communauté qui se forme entre plusieurs 

personnes, sans qu'il soit intervenu entre elles aucune convention, ni par conséquent aucun 

contrat de société ; comme lorsqu'une succession est échue à plusieurs héritiers, ou qu'un legs a 

été fait conjointement à plusieurs légataires : 

*64� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, VII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.2, 

pp.150-151.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCette communauté n'est pas un contrat, mais 

c'est un quasi-contrat, qui forme entre les personnes entre lesquelles les choses sont communes 

des obligations semblables à celles qui naissent du contrat de société. ... ... C'est en cela 

seulement que consiste la différence de la société et de la communauté.� ěȧ�ě, No.182, 

p.282� �̛Ě[*D˲DÚě°[D�ͭ]ϙ�E�̛ĚEŔ̒=�9<�4*"Vʺ

/XÚě°E�ƭ�̿DǍǀдͣ˥е[ěǍAU9<ƮǕ,YX#�ŹʧˑA�*D

˲DÚě°E�Ŕ̒=E]&�4YEƭ�̿DěǍSǍǀдͣ˥е]&�ƮǕ,YX

*[=�X�� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa principale différence entre la société et 

cette espèce de communauté, c'est que la société est un contrat, et que la communauté qui en 

résulte est formée par la volonté et le consentement des parties. Au concraire, cette espéce de 

communauté n'est pas uu contrat, et elle se forme sans le consentement et la volonté des parties. 

*65� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, VII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.230, p.322.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкLe voisinage est un quasi-contrat qui forme des obligations 

réciproques entre les voisins, c'est-à-dire entre les propriétaires ou possesseurs d'héritages 

contigus les uns aux autres. 
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*66� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, VII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.231, p.322.�

ĆδEɧDU�]RD=�XкDe même que la communauté oblige ceux entre qui des 

choses sont communes à les partager, lorsque l'un d'eux le demande, pour empêcher les 

contestations et les différents que la communauté peut occasioner; de même le voisinage oblige 

les voisins à borner leurs héritages, lorsque l'un d'eux le demande, pour empêcher les 

usurpations et les contestations auxquelles le défaut de bornes peut donner occasion. 

*67� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, VII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.219, 

pp.312-313. 

*68� R. J. Pothier, Œuvres Complètes de Pothier, t, VII, Nouvelle éd., Paris, 1821, No.207, 

pp.297-298.� ĆδEɧDU�]RD=�XкC'est un principe général, que la communauté 
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D΍\ʼ�Xɇδ#�96дmuzdɵʃдȦе2226 ɇе*69�4D6Q�*D΍E�m

                                                                                                                                                     
d'une chose donne à chacun de ceux à qui elle appartien en commun, le droit de s'en servir pour 

les usages auxquels elle est, par sa nature, destinée, avec ce tempérament... ... 

*69� 67.�Ȧ 2226ɇE�2008ƝDȬøʃDȐɫAU9<�2260ɇA˰ξ,YX[ÚA�
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domaineD΍Eʼ�VY]&]96�ʷ͝ɇδEɧDU�]RD=�XкOn ne peut 

prescrire les biens ou les droits qui ne sont point dans le commerce. 

*70� 67.�Ȧ 2114ɇE�2006ƝDȐɫAU9<�2393ɇ 1ЛA˰ξ,Y6� 
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дaеʬɢDΝǪ\Ν�ʬDǛȻɢ̿D̺ú�
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ú\Ν�*[#ɂέˑ̖ͭ=�X[,Y<�6ļĿuzjDХŁE�muzdЗĥAЊ.

<�źƥëAɺ,Y6дentachées de féodalitéеRD=�X[èȟ,Y66QAƤɪ,Yд1790

Ɲ 12Ⱥ 18-29ȥDʃƳ]?е�muzdɵʃÜE�ʬɢDΝǪ\Ν�ʬDǛȻɢ̿#³ʣ

̺ú\\Ν�*[#�ɂέˑ̖ͭ=�XХŁ\�ʬɢ̊д̀ 2ƕеA!�<ͰŬ21�N
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�AŬQX���ʼ˒ɢ̿E�̣ǰ̇ʸDÀ̳A:�<."̺ú\Ν[]���ŐͰɡÀ

̳E�ǛȻɢ̿DΝǪA˄NX�67.�4YV#ʼ˒ɢDϸŞ¡ɈD�̣ǰ̇ʸDÀ̳

Dɦ̶AU9<ʺ/6ņĚ\Ѕ&D=�W�*DņĚA!�<E4YRN6ʼ˒ɢ̿#̺

ú\Ν�D=�X�*72�N6�muzdɵʃ 607ɇEɧDU�AŬQX�ǛȻɢ̿R�ʼ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*71� ɇδEɧDU�]RD=�XкSont immeubles, par l'objet auquel ils s'appliquent :жж

L'usufruit des choses immobilières ;жжLes servitudes ou services fonciers ;жжLes actions 

qui tendent à revendiquer un immeuble. 

*72� ɇδEɧDU�]RD=�XкL'usufruitier n'est tenu qu'aux réparations d'entretien.жж
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˒ɢ̿R�̽ɃýAU9<Ə͕.�N6E��ĔǥóAU9<Ǟ8ŋ,Y6RD\àƥ0

X̺úEΝ[]��*73��
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�
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� ïωд̀ 1˼йдbеĉʧе.6U�A�PothierDʸ͵A!�<�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕ

ͰƳE�Úě°дΞʻÚěедcommunautéеN6E˖Ѝϻ¼дvoisinageеAϻ0XʗŔ̒

дquasi-contratеAŅ;&RD[͵,Y<!W�ƀ]&[R}ϨDRDE��ˑAŬNXǃ

έD̺úдobligation personnelleе\ʺ/XRD[ωKVY<�6��

� *YAŹ.<�muzdɵʃÜE�ïωдƠΔздaеĉʧе.6U�A�˖Ѝϻ¼Aϻ
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�

�

                                                                                                                                                     
Les grosses réparations demeurent à la charge du propriétaire, à moins qu'elles n'aient été 

occasionnées par le défaut de réparations d'entretien, depuis l'ouverture de l'usufruit ; auquel 

cas l'usufruitier en est aussi tenu. 

*73� ɇδEɧDU�]RD=�XкNi le propriétaire, ni l'usufruitier, ne sont tenus de rebâtir ce 

qui est tombé de vétusté, ou ce qui a été détruit par cas fortuit. 

*74� ɇδEɧDU�]RD=�XкCes ouvrages sont à ses frais, et non à ceux du propriétaire 

du fonds assujetti, à moins que le titre d'établissement de la servitude ne dise le contraire. 
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̀ 3˼� }ϨʬɢȏäɢΏAUXʸ͵�
�

� ɂ˼=E�muzdɵʃÜD�=��[.< C. DelvincourtS A. DurantonVAU9<�
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�����

domaine

D˚D}Ϩ\ʣ.
��������

�4YV#ǛȻɢAà̟Ě,Y�N6E�ǛȻɢ"VåWã,YX
������

*[
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*75� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, pp.337-338.� Ć

δEɧDU�]RD=�XкJe ne parle point ici de l'hypothèque, qui est cependant un droit 
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réel, mais seulement dans le sens qu'elle produit l'action réelle, c'est-à-dire qu'elle peut être 

exercée contre tout détenteur. En effet, il faut remarquer que je ne traite ici des droits réels, 

qu'autant qu'ils sont des démembremens de la propriété, c'est-à-dire qu'ils font réellement partie 

du domaine de la chose, qu'ils en augmentent ou en diminuent la valeur, suivant qu'ils sont 

réunis à la propriété, ou qu'ils en sont détachés. Or, ces caractères ne se rencontrent point dans 

l'hypothèque : elle n'est point un démembrement de la propriété ; ... ... 

*76� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.12.� ĆδEɧ

DU�]RD=�XкQu'il est possible qu'un domaine soit traversé par une eau courante, et 

que le propriétaire du domaine n'ait cependant pas le droit d'user de l'eau ; ... ... 
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[͵.<�6�4*=E�ʬɢDʮƸD 1:[.<��ŹΜ[.<D objet[��ê˒[.

<D objet[D 2:DХŁD objet\ǋŬ0X²Ŀ#�96дïω�̀ 1˼идbе!UHдcе

ĉʧе�4*=�¡�=E�*YVDʢAϻ0Xʸ͵A:$�МAĎWǠ��4Y5Y Pothier

Dʸ͵[?DU�Aˈ]X"МA˷ȩ0X*[[0X��

�

дaеʬɢDХŁ[ȏäɢDХŁ�

� DelvincourtE�N1�ʬɢдjus in reе[ jus ad remA:�<ɧDU�AωKX��ΞA

ϻ.<�2:D˲ХDɢê\Ȼ.�X�0][8�jus in re[ͷ[YX�ʬA!(Xɢê"�

N6E�jus ad rem[ͷ[YX�ʬAŹ0Xɢê"=�X�*77�DelvincourtE�*Dþä

\θN <�ʬɢдjus in reе[ jus ad remA:$4Y5YɧDU�AωKX��ʬA!(

XɢêE�ΐ=�Y4Y\ăȻ0X̿AŹ.<4Dʬ\ϊɹ0X͆ó\� XRD=�X�

*DɢêAUW�Źʬ΁ɢ[˯,YX΁ɢ#ʺ/X�*78��ʬAŹ0Xɢê[E�ǖ�A

Ź.<�ǖ�A4YAϻ¼0X[*ZDʬ\��0X obligation \Ŕ̒.6̿ADO�ϊ

ɹ0Xɢê=�X�*DɢêAUW�Ź�΁ɢ[˯0X΁ɢ#ʺ/XD=�X��*79�0

][8�DelvincourtDʸ͵AUYF�ʬɢдjus in reе0][8ʬA!(Xɢêдdroit dans 

la choseе=�X"�jus ad rem0][8ʬAŹ0Xɢêдdroit à la choseе=�X"E�ƭ

Έɢê#ʮŬDʬ\ϊɹ0XǏɟAƽ/<ɽNX�ƭΈɢê#�4YAϻ¼0XʮŬDʬ

\�ƭΈʬ#ΐDǜ�A�X"\ĭ[1Aϊɹ0X͆óдfaculté de poursuivre la choseе\

��0X]VF�4DɢêEʬɢдjus in re�droit dans la choseе=�W�Źʬ΁ɢ\ʺ/

X�*YAŹ.<�ƭΈɢê#�4YAϻ¼0Xʬ\�4DʬD̞�A:$̺úдobligationе

\Ν�ʮŬD̿AŹ.<DOϊɹ0Xɢêдdroit de poursuivre seulement le personneе ."

��.]�]VF�4DɢêE jus ad remдN6E droit à la choseе=�W�Ź�΁ɢ\ʺ

/XD=�X�*DU�]þäAŅ;$�DelvincourtE�Źʬ΁ɢ\ʺ/Xɢê[.<�

˖̢ɢдhéréditéе�Ɵ̺D servitude�έɢдgageеN6Eǧƭɢдhypothèqueе]?\æ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*77� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.309.� ĆδE

ɧDU�]RD=�XкOn peut avoir, relativement aux biens, deux espèces de droits : le 

droit dans la chose , dit jus in re , ou droit réel ; et le droit à la chose , dit jus ad rem. 

*78� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.309.� ĆδE

ɧDU�]RD=�XкLe droit dans la chose est celui qui donne la faculté de poursuivre la 

chose contre celui qui la possède , quel qu'il soit. De ce droit, naît l'action nommée réelle. 

*79� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.310.� ĆδE

ɧDU�]RD=�XкLe droit à la chose est celui que nous avons de poursuivre seulement 

la personne qui a contracté envers nous l'obligation de nous donner la chose dont il s'agit. De ce 

droit, résulte l'action dite personnelle. 
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ǲ.<�XD=�X*80�]!�Delvincourt Dʸ͵AUYF�ȹƴDƩʼ̅ǛA!�<ω

K<�6̺úдobligationе[E�³ʣ̺ú\ǋŬ.<�X*[#�"# X�N6�ƭΈ

̺úдobligationеA:�<�4Dǃέ#��ˑAŬNXǃέдpersonnelleе"�ʬˑAŬ

NXǃέдréelleе"[��ĭТдïω�̀ 1˼идcеĉʧеA:�<E�ƴωдйдaе

ĉʧе0XU�A�ưɢDǢưĿDǛȻɢ̿AUXƑ³ʬDΝǪдmuzdɵʃ 698ɇе

DʢA!�<ȩV"A,YX*[A]X��

� ɧA�DelvincourtE�ȏäɢдdémembrementеDɝƿA:�<�ïωдзĉʧе.6̅

Ǜ\ȐQ<Ή.&Ʃʼ0YF�ɧDU�AωK<�6��ˬE**=ǧƭɢA:�<Eω

K]�#�.".4YEʬɢ=�W
��������

�67.4Y#Źʬ΁ɢ\ʺ/X�0][8�4YE

�VTX}ȬăȻ д̿��ăȻ̿еAŹ.<͝µ,Y�X[��ǍģA!�<DO=�X�

ŮЊ�ͷĊ0K$*[AE�ˬE**=E�4YV#ǛȻɢDȏäɢ=�X
����������

�0][8�

4YV#ʬD domaineD˚D}Ϩ\ʣ.�4YV#ǛȻɢAà̟Ě,Y
�����

�N6E�ǛȻɢ

"VåWã,YX
������

*[Aƽ/<�4D¹Å\ŉŐ.6W̯ʒ.6W0XЂWA!�<."�

ʬɢ\ĎWǠ[]��**=�*YVDʮƸEǧƭɢA!�<Eã&[,Y]��0][

8�4YEɽ.<ǛȻɢDȏäɢ=E]�
�����������������

D=�W�ǧƭɢE�ǛȻɢ̿Dǜ�A!�<

4D¹Å\̯ʒ21�ǛȻɢ̿E4Y#�"]X¹ÅAÅ.�X[.<R�6[ ǧƭɢ

#4D¹Å\α <Α,Y<�X[.<R��:=RŌą=$XDAŹ.<�.F.F�

R.ʼ˒ɢ#Α,Y<�6]VF�ǛȻɢ̿E�4D˚D¹ɒDĀäEƩ$ã2]�D=

�X�*81дÊʢEɐʽAUXе�0][8�N1�Delvincourt Dʸ͵AUYF�ȏäɢ

дdémembrementе[E�ǛȻɢ"V4D}Ϩдpartieе[.<åWã,Y6дdétachésеR

D=�W�4YAUW�ɳ°6XǛȻɢD¹Åдvaleurе\̯ʒ.�N6�ǛȻɢAà̟Ě

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*80� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, pp.309-310.� ]

!�ěȷ, p337AUYF��ùʻέдantichrèseеE�jus in re\Ȼ.]�ɢê=�X[

͵,Y<�X� 

*81� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, pp.337-338.� Ć

δEɧDU�]RD=�XкJe ne parle point ici de l'hypothèque, qui est cependant un droit 

réel, mais seulement dans le sens qu'elle produit l'action réelle, c'est-à-dire qu'elle peut être 

exercée contre tout détenteur. En effet, il faut remarquer que je ne traite ici des droits réels, 

qu'autant qu'ils sont des démembremens de la propriété, c'est-à-dire qu'ils font réellement partie 

du domaine de la chose, qu'ils en augmentent ou en diminuent la valeur, suivant qu'ils sont 

réunis à la propriété, ou qu'ils en sont détachés. Or, ces caractères ne se rencontrent point dans 

l'hypothèque : elle n'est point un démembrement de la propriété ; elle n'en diminue pas la 

valeur dans la main du propriétaire, qui vendra toujours le fonds tout ce qu'il peut valoir, 

quoiqu'il soit grevé d'hypothèques bien au delà de sa valeur ; tandis que, souvent, il n'en retirera 

pas la moitié du prix réel, s'il est grevé d'un usufruit. 
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,YдréunisеX*[=ɳ°6XǛȻɢD¹Å\ŉŐ0XRD=�W�":�4DU�]ʮ

Ƹ\Ȼ0XRDAЂVYXD=�X�DelvincourtE��Xʬɢ#�ǛȻɢD¹Åдvaleurе

DŉŐS̯ʒ\ʺ/X"[��ʢ\�ȏäɢ6Xʬɢ[ȏäɢ=E]�ʬɢ[\þé0X

6QDŅʗ[.<ʼ�<�XD=�X�N6�DelvincourtDʸ͵AUYF�ǧƭɢE�}

ȡ=E�4YAϻ¼0XʮŬDʬ\�ƭΈʬ#ΐDǜ�A�X"\ĭ[1A͝µ{ϊɹ0

X͆ó\��0XʢA!�<�ʬɢдjus in reе=�X�.".��ȡ=E�ǛȻɢD¹Å

дvaleurе\̯ʒ,2�N6E�ŉŐ,2X[��ȏäɢDʮƸ\Ȼ.]�D=�W�.6

#9<�ǛȻɢDȏäɢ=E]�D=�X��

� N6�DelvincourtE�ȏäɢ6XʬɢDХŁA:�<�ǛȻɢ"VåWã,Y�XǏɟ

Aϻϑ.<�ɧDU�AωKX��ǛȻɢ"VåWã,Y6ЂW]�ʬɢ#Ŧľ.�XD

=�W�":�4*=αŏ&Dȏäɢ[.<Ŧľ.�XD=�X�}ƉDŲȪǃD6QA�

ǖ�E�4YV\��D×<\üğ0X�6X 2:D˲ХAϤÑ0XD=�W�0][8�

µʼč˒Dɢê[�ưɢ=�X�*82�,VA�**=ωKXµʼč˒Dɢêдdroit de 

jouissanceеA:�<E�˕ƴD̅ǛA!�<ɧDU�AωKX��µʼč˒DʬɢE�4

DʬDʺʻʬD×ϨN6E}Ϩ\üğ.�X�ï̿DņĚд×ϨеA!�<E�4YEʼ

˒ɢ[˯0XD=�W�ƴ̿DņĚд}ϨеA!�<E�R.4Y#�XļĿAϝʼ,Y

X]VF�4YEµʼɢDĜ\Ȼ.�R.4Y#űAϻ0X]VF�Ƅ¯ɢDĜ\Ȼ0X

D=�X�*83�0][8�Delvincourt Dʸ͵AUYF�ǛȻɢ"VåWã,Y6ȏäɢ

=�XʬɢE�ЂW]&ɟ�]åWã,Yȡ#�XRDD�×<�̓ ˒ɢд!UHµʼɢ�

Ƅ¯ɢеN6EưɢD�1Y"DХŁAΈƭ0XRD]D=�X�ͷ�Ȇ YF�ǛȻɢ

Dȏäɢ=�XɢêDХŁE�ʼ˒ɢд!UHµʼɢ�Ƅ¯ɢе[ưɢDO=�X*[A

]XD=�X��

� .6#9<�DelvincourtE�ʬɢдjus in reеDХŁD�8�ʼ˒ɢд!UHµʼɢ�Ƅ

¯ɢе[ưɢ�N6E�4YVD�1Y"AϤÑ=$XХŁ\ǛȻɢDȏäɢ=�X[͵

0X}ȡ=�ǧƭɢ]?ǛȻɢDȏäɢ=E]�ʬɢ\ΌQ<�XD=�X�**A!�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*82� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.337.� ĆδE

ɧDU�]RD=�Xк... ... il peut exister une infinité de droits réels détachés de la 

propriété, et qui en sont comme autant de démembremens. Pour plus grande facilité, nous les 

réduirons à deux espèces principales, qui comprendront toutes les autres, droit de jouissance, et 

droit de servitude.� 4D��ěȷ, p.302]?ęǛA!�<ʼ˒ɢSưɢEǛȻɢDȏä

ɢ=�X[ωKVY<�X� 

*83� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.337.� ĆδE

ɧDU�]RD=�XкLe droit réel de jouissance peut embrasser tout ou partie des produits 

de la chose. Dans le premier cas, il se nomme usufruit ; dans le second, il prend le nom d'usage, 

s'il s'applique à un fonds ; et d'habitation, s'il s'agit d'une maison. 
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<�DelvincourtE}ϨʬɢȏäɢΏD˻ņ\�ƫ.<�X*[#["XD=�X��

�

дbеʬɢD objet�

� ɧA�ʬɢD objet E±"[��ʢ\ȩV"A0X*[AU9<�objet Dɝƿ#�ʬɢ

DʮƸ\ƮǕ0X"�[��ĭТ\ĎWǠ��N1�ïωд̀ 2˼идbеĉʧе.6U�

A�muzdɵʃ 526ɇE��ùʻΞAϻϑ.<�ɧDU�A�objetD΍\ʼ�<�6�

muzdɵʃ 526 ɇ�дɧDΕΞ#е�ùʻ=�XDE�4YV#�<EQVYX objet

T =�X�0][8��ùʻ6XʬDʼ˒ɢ�ưɢ��ùʻψϤΓɹ\˔ˑ[0X΁ɢ

=�X��ƭΈɇδ#ʼ�X objetE�ŹΜʬ\Ǎģ0XRD=�W�ïωд̀ 1˼идcе

ĉʧе.6��ŹΜ[.<D objet[��ê˒[.<D objet[DþéAŅ;&]VF��

ŹΜ[.<D objet=�X�*DU�]ʼ΍ʃAŅ;$�DelvincourtE�ʤƮDΞ�0][

8�ɢêA:$�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��ʤƮDΞ[E�ɢêA!�<."ɞǕ

21�Ζ[F�ɵʃ�A."Ŧľ.]�RD=�W�6[ F�Íɢ�΁ɢ�˵ɜˑд͆

ùˑеưɢ]?=�X�))�.6#9<�*YVDΞE�ʷŮD":ŮЊDŦľ\Ȼ,

1�4*"Vƙ̝0X*[AE�4YVE4YV#̝H:(VYX objetDǃέ¡ŎDǃέ

\Ȼ0X*[E=$]�[��*[=�X�.6#9<�4YVE�*D objet#4Y͋°

ùʻ"�ùʻ"Aƽ/<�ùʻN6E�ùʻ=�X*[A]X�*84�N6�ěȧ\ωK<�

[W[(ʬɢA:$�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��ʴ̺DʬɢE�4YV#ƭ<EQ

VYX objetDǃέ\Ȼ.�.6#9<�4D objet͋°Aƽ/<�ùʻN6E�ùʻ=�

X�*85�,VA�̓ ˒ɢA:$�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��ʼ˒ɢ̿E�4D objet

DƮǏ\ō X*[R�ǃέ\ō X*[R=$]��*86��R.�̓ ˒ɢ#˻͇0X[

*ZD objetAϻ0X΁ͽ#ʺ/X]VF�̓ ˒ɢ̿E�4Dµʼč˒#΁ͽD˕ǾD˔ɠ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*84� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.300.� ĆδE

ɧDU�]RD=�XкLes biens incorporels sont ceux qui ne consistent que dans un droit, 

et qui n'existent, pour ainsi dire, que civilement ; telles sont les créances, les actions, les 

servitudes actives. ... ... ces biens n'ayant donc pas d'existence réelle et effective, il en résulte 

qu'ils ne peuvent avoir d'autre nature que celle de l'objet auquel ils se rapportent. ils seront donc 

meubles ou immeubles, suivant que cet objet le sera lui-même. 

*85� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.338.� ĆδE

ɧDU�]RD=�Xкles droits réels, proprement dits, prennent la nature de l'objet auquel 

ils s'appliquent, et sont en conséquence meubles ou immeubles, suivant que les objets le sont 

eux-mêmes : ... ... 

*86� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.375.� ĆδE

ɧDU�]RD=�Xкil ne peut, en conséquence, changer la forme ni la nature de l'objet.�

]!�ěȷ, p.401RěȧDδЖ= objetD΍\ʼ�X� 
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=�XЂWA!�<."�ΧʼDΝǪS4D�DȻ΢ǃAUXΝǪD̺ú\Ν[]��*87�

0][8�*YVDę̅Ǜ=ʼ�VYX objetD΍E��ŹΜ[.<D objet=�X*[#

["X��

� *YAŹ.<�DelvincourtE�ưɢDΝǪдchargeеAϻ.<�ɧDU�A objetD΍\

ʼ�X��ưɢE��XļĿN6EƥʬA:�<�éDǛȻɢ̿Aƙƈ0XļĿN6Eƥ

ʬDµʼSȻʼǃD6QAΑ,YXΝǪ=�X�}…A�ΝǪ�[ͷ��]3]V�ŮЊ�

4D΍͋°#Ǳ.˥0U�A�objet=�X*[#V]&.<E�ưɢ#ǢưĿA:�<Χ

ʼ#ǻ"X[E͵,Yƶ]�"V=�X�*88�**=��ω.6muzdɵʃ 526ɇAŅ

;(F�ưɢD�ŹΜ[.<D objet E�ļĿN6Eƥʬдhéritageе=�X�*YAŹ.

<�˕ïDƩʼ̅ǛAUYF�ưɢ\ΝǪ0XǢưĿDǛȻɢ̿DÈ"VO<�ΝǪ

дchargeе=�X*[#Vдfaitе[E�ͭưĿDǛȻɢ̿DÈ"VOYF�ͭưĿDµʼ

дusageеSȻʼǃдutilitéеD6QA�ď0Xê˒=�X*[#V\Ǳ0*[#�"#[

YX�:NW�*D̅Ǜ=ʼ�VYX objetD΍E��ê˒[.<D objet=�X*[#[

"XD=�X��

� ]!�4D�A�muzdɵʃ 524ɇ 1ЛE��ùʻΞA:$�ɧDU�AŬQ< objet

D΍\ʼ�X���ļĿDǛȻɢ̿#�*DļĿDê»SêʼϸˍD6QA4*AŦ̷.

6 objetsE�ʼʃT D�ùʻ=�X�*89�ƭΈɇδ#ʼ�X objetE�ĂAʬ°\Ǎģ

0X�N6�DelvincourtR�ʬɢдjus in reеS jus ad rem[��þé[Eʤϻ¼A�ɧD

U�AR objetD΍\ʼ�X��ùʻE�}…A��XņǛ"VéDņǛJ�ùʬDU�A�

4Y͋λAU9<=�Y�ʤʺʬDU�A�ŎϨˑ]óDøɌAU9<=�Y�ςό,Y

ƶX objet=�X�*90��ʃAȢ�<E�}…A�4YVDǃέT A�ùʻDХŁAƙ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*87� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, pp.399-400.� Ć

δEɧDU�]RD=�Xкs'il survient un procès relatif à l'objet sur lequel repose 

l'usufruit, l'usufruitier n'est tenu des frais et autres condamnations, qu'autant que la jouissance 

est l'objet direct de la contestation. 

*88� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.1.� ĆδEɧ

DU�]RD=�XкLa servitude est une charge imposée sur un héritage, pour l'usage et 

l'utilité d'un héritage, appartenant à un autre propriétaire. On dit une charge : Parce qu'en effet 

on ne peut concevoir de servitude, comme le mot même l'indique, sans que le fait qui en est 

l'objet, ne soit onéreux à l'héritage servant. 

*89� ɇδEɧDU�]RD=�XкLes objets que le propriétaire d'un fonds y a placés pour le 

service et l'exploitation de ce fonds, sont immeubles par destination.� ]!�Ȧ 524ɇE�2015

ƝA 2Л¡Ё#Ȑɫ,Y6#�1ЛEĆδDNN=�X� 

*90� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.286.� ĆδE

ɧDU�]RD=�XкLes meubles sont, en général, les objets qui peuvent se transporter 
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ƈ0X[*ZDɟ�] objet\�ùʻAğQ<�XD=�X�*91��4YVDǃέT D

�ùʻΞE��XņǛ"VéDņǛJςό,Yƶ]�RD=�W�6[ F�ļĿ�4Y

VAЀ˜.<�X objet�))�*92�̂�*93�*YVD̅Ǜ=ʼ�VYX objet D΍E�

�ω.6muzdɵʃ 524ɇ 1Л[ěɟA�ĂA�ʬ°\Ǳ0RD=�X*[#�"# 

XD=�9<�ʬɢдjus in reеS jus ad rem]?DɢêD objet[.<ωKVY6RD=E

]�D=�X��

� *DU�A�DelvincourtE�ʬɢD objetAϻ.<��ŹΜ[.<D objetDǍģA!�

<ʼ�VYXņĚ#ŏ&ͯVY6�.".�ƀ]&[RưɢAϻ.<E��ê˒[.<D

objet DǍģA!�<ʼ�VYXņĚRͯď(VY�4DņĚA!�<�ƭΈ objet D΍#

Ǎģ0XÞŲE�ǢưĿDÈA[9<DΝǪдchargeе=�W�ͭưĿDÈA[9<Dê

˒=�96�.6#9<�DelvincourtDʸ͵A!�<R�ʬɢE���D 2:DХŁD objet

\ǋŬ.<�XD=�X�N6�DelvincourtE�*DU�A�ʬɢD objet#±"[��ĭ

ТAϻ.<�±VȏäɢдdémembrementеDɝƿAŅ;&Ώȩ\.<�]��.6#9<�

DelvincourtDʸ͵A!�<�ʬɢD objetE�ȏäɢDɝƿ[̝H:(VY<�]�*[#

�"#[YXD=�X��

�

й��ùʻưɢ�Ɵ̺D servitudeAϻϑ0XĭТ�

дaеʬɢDΝǪ\Ν�ʬDǛȻɢ̿D³ʣ̺ú�

� Pothier Dʸ͵A!�<E�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿дʬɢD;Ŭ̿е#�̺ú

дobligationе�[W[(³ʣ̺ú\Ν�*[E�ƀ]&[R}…ˑAĞŬ,YXRD=E

]&�ǛȻɢ̿=�X̿#³ʣ̺ú\Ν�*[\ɂέˑ̖ͭ[0XХŁ#Ŧľ.6L"�

Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ DǬɆD�=R]!�¶ŎˑA̺ú\ΌQXņĚ#

ͯď(VY6дïω�̀ 1˼йдaед1е!UHд2еĉʧе�*YAŹ.<�ïωд̀ 2

                                                                                                                                                     
d'un lieu à un autre, soit par eux-mêmes, comme les êtres animés, soit par l'effet d'une force 

étrangère, comme les choses inanimées. 

*91� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.287.� ĆδE

ɧDU�]RD=�Xкen droit, on met au nombre des immeubles, divers objets qui, par 

leur nature, appartiennent à la classe des meubles. 

*92� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, pp.287-288.� Ć

δEɧDU�]RD=�XкLes biens immeubles par leur nature sont ceux qui ne peuvent 

être transportés d'un lieu à un autre, tels que les fonds de terre, et les objets qui leur sont 

adhérens, ... ... 

*93� 4D��C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.297 et 

335 ; C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.2 et 88]

?� 
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˼йдaеĉʧе.6U�A�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#�̺úдobligationе�[W[

(³ʣ̺ú\Ν��X"[��ĭТE�muzdɵʃÜD�=E��[.<�ʼ˒ɢ

дusufruitе[�ùʻưɢAϻ.<ΘΔ,YX*[[]96�4*=¡�=E�ƭΈĭТA

ϻ0X DelvincourtDʸ͵\�̓ ˒ɢ[�ùʻưɢA:�<˷ȩ.]#V�PothierDʸ͵[

ɴπ0X*[A0X��

�

д1еʼ˒ɢDΝǪ\Ν�ʬDǛȻɢ̿D³ʣ̺ú�

� N1�ʼ˒ɢдusufruitеA:�<�DelvincourtE�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾

 дïω�̀ 1˼йдaед1еĉʧеDɑǭ[,YXx|pʃʖDʃδдD. 8, 1, 15, 1еA

ͷĊ0X*94�4D�=�4YAR""[V1�ǛȻɢ̿DŐͰɡÀ̳A:�<�ɧDU�

AωKX��ˬE�PothierD Traité du Douaire, No.246[ÚA�ǛȻɢ̿E�4DΝǪA!

(XÀ̳\ʣ0K&Ƭ�VYƶX[ǀ�6�D=�W�ˬE*YAϻ.<Emuzdɵʃ

605ɇAŅˤ;(XD=�W�ɂɇE�ŐͰɡÀ̳#ʼ˒ɢ̿DΝǪA!(XD=]�[

��A˄NV1�ȩ˥ˑA4Y#ǛȻɢ̿DΝǪA!(X[ͷ9<�XD=�X�0][

8�.6#9<�ǛȻɢ̿E4YV\ʣ0̺ú\Ν�))�*95�0][8�Delvincourt

Dʸ͵AUYF�ʼ˒ɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿E�ŐͰɡÀ̳дgrosses réparationе\ʣ

0*[A:$�Ƭ�VYƶXдpeut être contraintеD=�X�DelvincourtE�**= obligation

D΍\ʼ�<�]�[E� ?R�ȩ˥ˑA PothierD˻ņAΪě.�̓ ˒ɢD;Ŭ\ď(

6ǛȻɢ̿A:�<�̺ú\Ν��[W[(�³ʣ̺ú\Ν��X*[\ΌQX�*D[

$�DelvincourtE�Pothierдïω�̀ 1˼йдaед1еĉʧе[ěɟA�*DʢAϻ.<�

ǛȻɢ̿#Ν�ŐͰɡÀ̳D̺ú#��ˑAŬNXǃέдpersonnelleе=�X"�ʬˑA

ŬNXǃέдréelleе=�X"[��ʢAȩ˥ˑAEͶY<�]��R9[R�ʼ˒ɢ\Ν

Ǫ0XʬDǛȻɢ̿#Ν�[,YXŐͰɡÀ̳D³ʣ̺úE�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú

].D̾ [DϻϑA!�<ͷĊ,Y<�X�4D6Q�N1�DelvincourtDʸ͵A!�

<�ƭΈŐͰɡÀ̳D³ʣ̺ú[�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ #ĞŬ.<�X

³ʣ̺ú[E�ě}Dǃέ\Ȼ0X*[#�"#[YXD=�X�4�=�YF�N6�

DelvincourtDʸ͵A!�<�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ E�}…ˑAƟ̺D

servitudeA:�<ǬɆ\Α0RD=�X[.<R�¶Ŏ\Ϳ,]�RD=E]�[Ƕ V

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*94� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.398. 

*95� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 2, Bruxelles, 1827, p.398.� ĆδE

ɧDU�]RD=�Xкje penserais avec Pothier, du Douaire, n�246, que le propriétaire 

peut être contraint de faire les réparations qui sont à sa charge ; je me fonde à cet égard sur 

l'article 605, qui ne se contente pas de dire que les grosses réparations ne sont pas à la charge de 

l'usufruitier, mais qui dit formellement qu'elles sont à la charge du propriétaire : donc le 

propriétaire est tenu de les faire ; ... ... 
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Y<�X*[#�"#[YXD=�X�*DU�]ʸ͵E�ưɢAϻ0Xmuzdɵʃ 698

ɇAϻϑ.<}ƉȩˣA]X��

�

д2еǢưĿDǛȻɢ̿#ΝǪ0XƑ³ʬDΝǪдmuzdɵʃ 698ɇе�

� ɧA�ưɢDƑ³ʬAϻ0X;̷DΝǪдmuzdɵʃ 698 ɇеA:�<�Delvincourt

E�**=R�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ дïω�̀ 1˼йдaед1еĉʧе

Dɑǭ[,YXx|pʃʖDʃδдD. 8, 1, 15, 1е\Ʃʼ.6�=�ɧDU�AΏȩ0X�

�*DĆí͋°E�ưɢEʬAU9<Ν�RD[ͯ],YX*[AŅˤ;(VY<�XD

=�X�**=�}…A�XʬA³ʣD̺ú\Α0*[E=$]��*96�0][8�

DelvincourtDʸ͵AUYF�N1�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ E�Ćí
��
=�X�

4D�=�DelvincourtE�muzdɵʃ 698ɇ#�ǢưĿDǛȻɢ̿AΑ0*[\ΌQ6

³ʣ̺úA:�<�ɧDU�AωKX��ǢưĿDǛȻɢ̿E�}ȬăȻ̿[.<."̺

ú\Ν[]�D=�W�.6#9<��ˑAŬNXǃέ[.<Ν�D=E]�
������������������

D=�W�

.6#9<�4D΁ɢEʬˑ=."�Wƶ]�D=�X�))�.6#9<�Ζ[F�1
�

:˔Aô VY6
��������

2
�
:˔Dưɢ
�����

=�W))�*97дÊʢEɐʽAUXе��4YVDƑ�\

ʣ0̺úE�2 :˔Dưɢ[͵,Y<�*DäϭA!(X}…Ćí
��
A:�<D¶Ŏ

��
=�W

))�*98дÊʢEɐʽAUXе��À̳D obligationE�))�ʬˑAŬNXǃέ
��������

=�X�

.6#9<�4YEļĿAñƭ0XD=�W�))�*99дÊʢEɐʽAUXе�ïωди

дaеĉʧе.6U�A DelvincourtDʸ͵A!�<�ʬɢдjus in reе0][8ʬA!(X

ɢêдdroit dans la choseе[E�4Dɢê̿#�ΐ=�Y4Dʬ\ăȻ0X̿
�������������

AŹ.<ϊɹ

0X͆ó\Ȼ0Xɢê=�W�Źʬ΁ɢ\ʺ/XRD=�96�**=�*YVDƩʼ̅

ǛA:�<�DelvincourtDʸ͵AUYF�muzdɵʃ 698ɇAŅ;�<ǢưĿDǛȻɢ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*96� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.87.� ĆδEɧ

DU�]RD=�Xкce principe lui-même est fondé sur ce que la servitude est censée due 

par la chose. Or, on ne peut imposer à une chose l'obligation de faire. 

*97� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.87.� ĆδEɧ

DU�]RD=�Xкil n'est tenu que comme détenteur ; donc, il n'est pas tenu 

personnellement ; donc, l'action ne peut être que réelle. ... ... C'est donc en quelque sorte, une 

seconde servitude ajoutée à la première ; ... ... 

*98� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.88.� ĆδEɧ

DU�]RD=�Xкl'obligation de faire les ouvrages, considérée comme une seconde 

servitude, étant une exception au principe général en cette matière, ... ... 

*99� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.88.� ĆδEɧ

DU�]RD=�XкL'obligation de réparer est réelle, ... .... Elle affecte donc tout 

l'héritage; ... ... 
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̿#Ν�³ʣ̺úE�ǢưĿD}ȬăȻ̿дdétenteurе[.<."Ν[1�:NW�}Ȭ
��

ăȻ̿=�XЂWA!�<."Ν[]�
������������������

̺ú�0][8�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD̺
úдobligationе]D=�X�ͩψ2F��ˑAŬNXǃέ[.<дpersonnellementеΝ�

̺úдobligationе=E]&�N6E�Delvincourt[ČŹD˻ņDŧΏ#�Ă]X�ˑAŬ

NXǃέD̺ú�дsimple obligation personnelleе*100[ĤIRD=E]��.6#9<�

ƭΈ³ʣ̺úAϻ.<ʺ/X΁ɢEŹʬ΁ɢдaction réelleе=�X[,YX�N6�

DelvincourtDʸ͵AUYF�muzdɵʃ 698ɇAŅ;�<ǢưĿDǛȻɢ̿#Ν�³ʣ

̺úE�ưɢDäϭA!(X}…ˑĆíдprincipe généralе�0][8�Ɵ̺D servitude

A³ʣ̺ú].D̾ AŹ0X¶Ŏ]D=�X�,VA�DelvincourtDʸ͵AUYF�ƭ

Έ³ʣ̺úE�1 :˔DưɢAô VY6 2 :˔Dưɢдseconde servitude ajoutée à la 

premièreе=�W�ƭΈ³ʣ\ɹQXɢêRN6�1 :Dưɢ]D=�X�.6#9<�

DelvincourtDʸ͵A!�<E�ǢưĿDǛȻɢ̿�0][8�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ

̿A�³ʣ\ɹQX*[\4DÞŲ[0XưɢRŦľ.�X[͵,Y<�X*[#["X�

*DU�A�Delvincourt Dʸ͵AUYF�*YVD̅ǛA!�<�³ʣ̺ú\ǋŬ0X

obligationE�ʬˑAŬNXǃέдréelleе=�W�4DʬD}ȬăȻ̿�ƀ]&[RǛȻɢ

̿#�ǛȻɢ̿=�XЂWA!�<Ν�ǃέDRD=�X�*YAŹ.<�ïωдидaе

ĉʧе.6U�A�jus ad remA!�<��XʬD̞�A:�<�ʮŬD̿#Ν�[,Y6

̺úдobligationеE�ʮŬD̿#4DĜAŅ;�<Ν�D=�9<��ˑAŬNXǃέ[

.<дpersonnellementеΝ�̺úдobligationе=�X*[#["X�.6#9<�ƭΈ³

ʣ̺ú#�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD³ʣ̺ú=�W�":�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺

ú].D¶Ŏ=�X[͵,YX*[AŅ;&]VF�DelvincourtDʸ͵A!�<�Ɵ̺D

servitudeA³ʣ̺ú].D̾ [E�Ɵ̺D servitude#ʬˑAŬNXǃέ
��������

дréelleеD³ʣ
��

̺ú
��
\Ν�*[\Ćí[.<

�����
ĞŬ0X̾ =�X*[#["XD=�X�Ɵ̺D servitude

A³ʣ̺ú].D̾ Aϻ0X*DU�]ʸ͵E�Pothierдïω�̀ 1˼йдaеĉʧеD

ʸ͵A!�<EȩV"A,Y]"96ʢ=�X�ʼ˒ɢAϻ0XïωDʢ[ě/&�

DelvincourtA[9<�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ E��&N=Ćí=�W�ȩ

δAUXдmuzdɵʃ 698ɇеN6E͵ϫAUXдmuzdɵʃ 605ɇеɇδ�Dɑǭ

#�YF¶Ŏ\Ϳ0RD]D=�X��

�

дbе͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢD­̷;(�

� ïωд̀ 1 ˼йдbеĉʧе.6U�A�Pothier E�muzdɵʃÜD�A!(X͋ʥ

ưɢ!UHʃƳ�DưɢA˖ƭ0X�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰƳ\�Úě°дΞʻÚěе

дcommunautéеN6E˖Ѝϻ¼дvoisinageеAUXʗŔ̒дquasi-contratеAŅ;&RD[

͵.<�6�*YAŹ.<�ïωд̀ 2˼йдbеĉʧе.6U�A�muzdɵʃÜE�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*100� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.87. 
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͋ʥưɢ!UHʃƳ�Dưɢ\�ɇδD�=E�ưɢD̪д̀ 2ƕ�̀ 4̪�̀ 1˼!U

H 2˼еA!�<ŬQ6�4*=�¡�=E�Delvincourt#�͋ʥưɢ!UHʃƳ�Dư

ɢAϻ0XΕͰŬ\�?DU�A­̷;(X"[��ĭТ\[W�)X*[A0X��

� DelvincourtE�Â�DȻʼǃ\ŹΜ[0XʃƳ�Dưɢ[.<��äñÚȻDɢêдdroit 

d'invisionе�ň˂ɠD;̷дbornageеDɢê�Ϗ͝дpassageеDɢê�ķЋдclôtureеD

ɢê�Ŋ̂D�ȻдmitoyennetéеDɢê�!UH�ʹȽдvueеDɢê\ǲ)X*101�4D

� =�*YVA:�<ɧDU�AωKX��4YVEćŴAEưɢ=E]&�*YVE

P.ZÚě°дΞʻÚěеDʗŔ̒�N6E�˖Ѝϻ¼DʗŔ̒DøɌ=�X�.".�

4Y=RƁ�4Y#�ȡA:�<}ȡDǛȻɢ̿D4Y5YDάΑ"Vʺ/X¡��}…

A4YV×<\��ϩĚ]&�ưɢDХŁDÞA�KX*[#=$XD=�X�*102�N

6�ʗŔ̒дquasi-contratеA:$�ɧDU�AΏȩ0X��}…A�ĚǍ]&.<�."

.�obligation[΁ɢ[\ʻã0XĚʃ]͝ʣ\�ʗŔ̒[˯0X�*103�,VA�*D̺

úдobligationеD¶[.<E�Ŋ]?DÀ̳ΧʼDäǪ̺úдobligation de contribuer aux 

réparationе\ǲ)<�X*104�0][8�DelvincourtDʸ͵AUYF�*YVDʃƳ�D

ưɢE�Úě°дΞʻÚěедcommunautéеN6E˖Ѝϻ¼дvoisinageеDʗŔ̒

дquasi-contratеAŅ;�<ʺ/XRD]D=�W�ưɢ=E]&�ǛȻɢD͝µȡʃ=R

]�D=�X��

� ȹƴA�DelvincourtE�*YVD͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢA:�<�Úě°дΞʻ

ÚěедcommunautéеS˖Ѝϻ¼дvoisinageеAUXʗŔ̒дquasi-contratеAŅ;�<ʺ

/X̺úдobligationеDǃέ\ȩV"A.<�]��R9[R�DelvincourtE�quasi-contrat

A:�<�̟ ̢�#˖̢0XϢ д̒legsеAϻϑ.<�ɧDU�AωKX̅Ǜ#�X��ͧ

˖̢�D�ɒ\ͣ0XRD[.<дΝ�еÍú[�Ϣʻ=�W�д*YEеě}DʃǃA

!�<дΝ�Dе=E]��]3]V�ϢʻE�ɽ.<ͧ˖̢�DT Aƙ0X*[A]

XD=E]&��VTXŔ̒SʗŔ̒[ěɟA
��������������

��ˑAŬNXǃέD̺ú\ʺ/X
���������������

˖̢D

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*101� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.18. 

*102� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.18.� ĆδE

ɧDU�]RD=�XкCe ne sont pas à proprement parler, des servitudes; ce sont plutôt des 

effets du quasi-contrat de communauté, ou de celui de voisinage. Mais comme il en résulte 

néanmoins des assujétissemens respectifs des propriétaires les uns à l'égard des autres, on peut 

sans inconvénient, ranger le tout dans la classe des servitudes. 

*103� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.20.� ĆδE

ɧDU�]RD=�XкOn nomme quasi-contrat, un fait licite, qui, sans convention, produit 

cependant obligation et action. 

*104� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.20. 
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ǢΌDʗŔ̒AŅ;�<ƙ0X*[A]XRD7"V=�X�*105дÊʢEɐʽAUXе�

0][8�DelvincourtDʸ͵AUYF��VTXʗŔ̒дquasi-contratеE��ˑAŬNX

ǃέD̺úдobligation personnelleе\ʺ/XRD[Ƕ VYX�:NW�DelvincourtDʸ

͵A!�<E�ʗŔ̒AŅ;&[,YX͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢA:�<�4YV#

ʺ/X[,YX obligationE�˖Ѝ0XęǛȻɢ̿Ϻ=ʺ/X�ˑAŬNXǃέD̺ú

дobligation personnelleе\Ȼ0X*[A]X[͵0X²ĿD�X*[#["XD=�X��

� *DU�A�DelvincourtDʸ͵A!�<�͋ ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬ�

0][8�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬE�Úě°дΞʻÚěедcommunautéеS˖Ѝϻ¼A

UXʗŔ̒дquasi-contratеAŅ;�<ʺ/XRD[.<­̷;(VYX=�W�*YVD

ΕͰŬ#ʺ/X obligationE��ˑAŬNXǃέD̺úдobligation personnelleе=�X[͵

0X²Ŀ#�X�*D˻ņE�ïωд̀ 1 ˼йдbеĉʧе.6�Pothier Dʸ͵[ŐƓ]

�[ͷ X�]!�DelvincourtE�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢA:$�˖Ѝ0XǛȻɢ

̿#�˖�AΝ�άΑдassujétissementе"Vʺ/X[��ʢA!�<�servitude[ĤI�

.".�**N=ωK<$6DelvincourtDʸ͵AUYF�**A!�<ʼ�VY6 servitude

D΍E�ĂA�̺ úдobligationеDΝǪ\Ǳ0D=�9<�ʬɢ[.<DưɢDǍģ=R�

Ɵ̺D servitudeDǍģ=R]�D=�X��

�

�

�

̀ 2̈� Duranton�
�

з�domaineD΍̺�

� DurantonE�N1�ʬɢD¶\ǲ)XAЊ.<�ǛȻɢA:�<ɧDU�AωKX��Ǜ

Ȼɢ�N6E domaine�0][8�dominium=�W�ɧD̪AȢ�<ωKVYXRD=�

X�*106�N6�,VAȩˣAɧDU�ARωK<�X��ǛȻɢ̿[�maître�0][

8 dominus[E�ǛȻɢ[ domaine[DU�A�ě̺Dʼ΍=�X�muzdɵʃE�*

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*105� C. Delvincourt, Cours de code civil Nouvelle Édition, t. 3, Bruxelles, 1827, p.308.� ĆδE

ɧDU�]RD=�Xкdes dettes comme représentant la personne du défunt ; et des legs, 

non pas en la même qualité, puisque les legs n'ont jamais été dus par le défunt, mais en vertu du 

quasi-contrat d'adition d'hérédité, qui produit, comme tous les contrats et quasi-contrats, une 

obligation personnelle. 

*106� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.232, 

p.181.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa propriété ou le domaine, dominium, dont il sera 

parlé au titre suivant. 
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YVDɟ�]ͣʷ\þé]&ʼ�<�X�[W[(�ɧDǜʃAU9<ǛȻɢ\Ďƶ0X

*[E=$]�*[\ˣ˻0X6QA�±�R�ĎƩƖņA]�ʬD domaine\ȬøAU

9<Ďƶ0X*[E=$]�дmuzdɵʃдȦе2226ɇе[ωK<�XDE�4���

[(=�X��*107д]!�muzdɵʃдȦе2226ɇ# 2006 ƝȐɫ,Y6*[E�ï

ω�̀ 2˼зĉʧе�0][8�DurantonE�N1�muzdɵʃдȦе2226ɇ#ʼ�X

domaine D΍#�ǛȻɢDǍģ=�X[͵.<�X�4D�=�*D*[AŅ;$�ǛȻ

ɢдpropriétéе[ domaineD΍E�ě̺΍=�X[ωK<�XD=�X�.6#9<�Duranton

Dʸ͵A!�<�*YVD̅Ǜ=ʼ�VYX domaineD΍E�ǛȻɢ\Ǳ0ǍģA!�<

ʼ�VYXD=�X*108��

� 67.�DurantonR�*DU�Aɢê\Ǳ0ʼ΍ʃDL"A�ɧDU�A domaineD΍

\ʼ�X̅Ǜ#ͯď(VYX�6[ F�ʫЩưɢдservitude de pacageеAϻϑ.<�ɧ

DU�A domaineD΍\ʼ�X��ʫЩưɢ[E��XτĿDǛȻɢ̿#�ƭΈļĿA̝

H:(VY6ű˅D̹Y\���DļĿ�A�ɢĆд΃ȷеA.6#9<��X[$Eɽ

N96ĿЖA:�<��X[$E4D domaineD×<DĿͣЖA:�<�ȑʫAϜXK$

ɢê=�X�*109�N6�ͭưĿDǛȻɢ̿DɢêAϻϑ.<�ɧDU�AωKX��*

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*107� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.258, 

pp.201~202.� ĆδEɧDU�]RD=�XкPropriétaire et maître, dominus, sont des 

termes synonymes, comme propriété et domaine. Le Code se sert indifféremment de ces 

diverses expressions : c'est ainsi, notamment, qu'il dit qu'on ne peut prescrire le domaine des 

choses qui ne sont pas dans le commerce �art. 2226	, pour établir qu'on ne peut en acquérir la 

propriété par ce moyen. 

*108� 4DL"�6[ F�A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e 

éd., Paris, 1844, p.173=E�No.232DͣТA!�<��ǛȻɢN6E domaineEʬɢ=

�XдLa propriété ou le domaine est un droit réelе�[ωKX�N6�ěȷ, No.231, p.180

=E�jus ad remAU9<Íɢ̿E domaine de la chose\Ďƶ0X[ωKX�N6�ě

ȷ, No.265, p.206=E�ǛȻɢ#Ū×"��Ū×"[��ʢA:�<�domaine pleinS

domaine moins plein[ωK�źƥϢë�A!(X domaine direct[ domaine utile\�

domaine moins pleinDņĚAğQ<�X�,VA�ěȷ�No.459, pp379-381=RǛȻ

ɢ[ě̺=�domaine\ʼ�X�]!�*D̅ǛEƴAàH˻8ǙX*[A]X�4

D��ěȷ, No. 616, pp.568-569, !UH�t, V, 4e éd., Paris, 1844, No. 261, p.236, No.475, 

p496. 

*109� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.527, 

p.529.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa servitude de pacage est le droit qu'a le 

propriétaire d'un fonds rural, d'envoyer paître le troupeau attaché à ce fonds sur l'héritage 

d'autrui, tantôt sur un terrain déterminé, tantôt sur toute la surface du domaine, selon le titre. 
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Y*YD domaineDű˅VD6QDʫЩưɢAϻ0X]VF�ͭưĿDǛȻɢ̿E�éD

domaineDű˅VR�ƭΈě}D domaineдͭưĿеA!�<ͭưĿDǛȻɢ̿#�4D̀

³¡ŎD�D*[�6[ F�ĬŌDŹΜ[.<Ȼ0Xű˅V=, R�ǢưĿ�Aȑʫ

AϜX*[E=$]�*[A]X�*110�*YVD̅ǛA!�<�Duranton#ʼ�Xdomaine

D΍E�ĂAļĿ�N6E�ǛȻĿ
�
\Ǎģ0XD=�9<�ǛȻɢS�ǛȻɢ#ğPΕɢ

ê]?�±VDɢê\Ǎģ0X[(=E]���

� *DU�A�Duranton Dʸ͵A!�<�domaine D΍E�ɢêDǍģA!�<ʼ�VY

XņĚAE�ǛȻɢ\Ǎģ0XD=�W�4Y¡ŎDǍģA!�<ʼ�VYXņĚAEĂ

AļĿN6EǛȻĿ\Ǎģ0X�.6#9<�ɢêDǍģA!�<ʼ�VYX domaineD

ɝƿA:�<�ǛȻɢ=]� domaine EŦľ.]�*[A]X�*DU�] Duranton D

domaineD΍A:�<Dʸ͵E�ïωд̀ 1̈зĉʧе.6U�A�DelvincourtDʸ͵A

!(X domaineD΍Dʼʃ[ě/=�X[ͷ U���

�

и�ʬɢ�ȏäɢдdémembrementеDŬ̺�ХŁ!UH4DʮƸ�

дaеʬɢDХŁ[ȏäɢDХŁ�

д1еʬɢDŬ̺[ХŁ�

� DurantonE�N1�ʬɢдjus in reе[ jus ad remдN6E jus in personamеA:�<�ɧ

DU�AωKX��ŧΏE�ΞAϻ.<�2 :D˲ХDɢê\;(X�0][8�ʬA!

(Xɢê�0][8 jus in re[�ʬAŹ0Xɢê�jus ad remN6E jus in personam=�W�

":�*DþéDƙ̝A!�<�*YAU9<�#ĘʃA!�<4YVDɢê\͝µ0X

[*ZDǜɲ=�X΁ɢR�2:D˲Х#�X�0][8�1:EŹʬ΁ɢ=�W�R� 1

:EŹ�΁ɢ=�X�*111�0][8�DurantonDʸ͵AUYF�ƭΈɢê#ʬɢдjus in 

reе" jus ad remдN6E jus in personamе"Aƽ/<�4Dɢê"Vʺ/X΁ɢ#Źʬ΁

ɢ=�X"Ź�΁ɢ=�X"#ɽNXD=�X��

� 4*=�ɧA�ʬɢдjus in reеS jus ad remдN6E jus in personamеDŬ̺�0][8�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*110� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.610, 

p.611.� ĆδEɧDU�]RD=�XкS'il s'agit d'une servitude de pacage pour les bestiaux 

de tel domaine, il ne pourra envoyer paître sur le fonds assujetti, ceux d'un autre domaine, ni 

même ceux qu'il tiendrait dans le même domaine pour autre chose que sa culture, par exemple, 

comme objet de commerce. 

*111� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.225, 

p.175.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa doctrine établit relativement aux biens deux 

espèces de droits : le droit dans la chose, jus in re, et le droit à la chose, jus ad rem ou in 

personam ; et, en conséquence de cette distinction, les actions, qui sont les moyens par lesquels 

on exerce les droits en justice, sont de deux sortes : les unes réelles, les autres personnelles. 
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�"]Xǃέ\Ȼ0Xɢê[͵0X"[��ʢAϻ.<�DurantonE�ʬɢдjus in reеA

:�<ɧDU�AωKX��ʬA!(Xɢê�0][8�jus in re[E��X̿A�éD̿
��������

Aϻ0X*[]&ƙƈ0X��XʬA:�<D͆ó=�X
��������������������������

�*DɢêE�"&D+[&ʬ

\ñƭ.�4Y#ƙƈ0X̿E�4Y\ăȻ0X�VTXÂ�AŹ.<�6[ *D̿#

ĮǍ=�X[.<R�͝ µ0X*[#=$X�*112дƬΒE DurantonAUXе�0][8�

DurantonDʸ͵AUYF�ʬɢдjus in re�droit dans la choseеE�ƭΈɢê#�4YAϻ

¼0X[*ZDʬ\�ƭΈʬ#ΐDǜ�A�X"\ĭ[1�4Dʬ\ăȻ0X̿AŹ.<

͝µ0X͆óдfaculté sur une choseе\Ȼ0XRD=�X[,Y<�X�*D*[E�ïω

д̀ 1̈идaеĉʧе.6 DelvincourtDʸ͵[ÚϏ0X�R9[R�DurantonE�ʬɢ

дjus in re�droit dans la choseеA:�<�éD̿Aϻ0X*[]&
�����������

ƙƈ0Xдsans égard à 
une autre personneеɢê=�X[ωK<!W�ʬɢ\Ŭ̺;(X*DU�]ʮƸE�

DelvincourtDʸ͵A!�<E�ƀ]&[Rȩ˥ˑAEͯď(VY]"96RD=�X�*

*=�DurantonDʸ͵AUYF�ĂAƭΈʬ\ăȻ0X̿E�**=���éD̿дautre 

personneе�[Eˈ]X*[#�"# X�4*=��éD̿дautre personneе�DǱ0Þ

Ų\ȩˣA0X6Q�jus ad remдN6E jus in personamеDŬ̺[ɴπ0X[�Duranton

E�jus ad remдN6E jus in personamеA:�<ɧDU�AωKX��Ă]X jus in personam, 

aut ad rem obtinendamE�ǖ�#��X�AŹ.<�4D̿#±".V\̞�.N6Eʣ0

*[A:�<Ȼ0Xɢê=�W�4Dд̿Dеobligation"Vʺ/Xɢê=�W�4YE4

D̿!UH4D˖̢�\α <E«Ϸ,Y]��*113�0][8�DurantonDʸ͵AUY

F�jus in personam, aut ad rem obtinendamE�ƭΈɢêAϻ¼0XʬD̞�]?D̺ú
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�X�*YVDŬ̺\�ʬɢDŬ̺[ɴKX]VF�ÓL?D�éD̿дautre personneе�

[E�ʬD̞�]?D̺úдobligationе�[W[(³ʣ̺ú\Ν�̿\Ǳ.<�6*[#

ͯ<ĎYX�.6#9<�DurantonDʸ͵AUYF�ʬɢ[E�ʬD̞�]?D³ʣD̺

úдobligationе\Ν�̿Aϻ0X*[]&�ΐ=�YƭΈʬ\ăȻ0X̿AŹ.<͝µ=

$XɢêDХŁ=�X*[A]X��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*112� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.225, 

p.175.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit dans la chose, le jus in re, est une faculté 
appartenant à une personne sur une chose, sans égard à une autre personne. ce droit affecte 

tellement la chose, que celui à qui il appartient peut l'exercer contre tout individu qui la 

possède, nonobstant la bonne foi de celui-ci ; ... ... 

*113� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.225, 

p.176.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe simple jus in personam, aut ad rem obtinendam, 

est droit que nous avons contre une personne pour qu'elle donne ou fasse quelque chose, droit 

dérivant de son obligation, qui ne s'étend pas au-delà de sa personne et celle de son héritier. 
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¼.]�*[[E�ʬD̞�]?D̺úдobligationе�[W[(³ʣ̺ú\Ν�̿\Ȼ.

]�*[\Ǳ.�4D*[E�,VA�ƭΈɢê#˕Ǿˑ":�Ϻ̿D]�дdirectement 

et immédiatementе*[[.<ͣʷ,Y<�XD=�X�67.�*YVD̅ǛA!�<E�

ŻV³ʣ̺ú#ǋŬ,Y<�X6Q�ďùˑ]̺úдobligationеN6EďƼ̺ú[.<D

obligationA:�<EͷĊ,Y]�дƴω�йдaеĉʧе�N6�ʼ˒ɢ#�ʬɢдjus in 

reе[.<�˕Ǿˑ":�Ϻ̿D]�дdirectement et immédiatementеɢê[��ǃέ\Ȼ

0X*[[�ƴωдйдaеĉʧеDU�AƟ̺D servitude[.<�Ɵ̺D servitudeA³

ʣ̺ú].D̾ дïω�̀ 1˼йдaед1еĉʧеAUXǬɆ\ď(X*[[DþéA

:�<R�ě/&ͷĊ,Y<�]���

� *DU�]ʸ͵AŅ;$�ɧA�DurantonDʸ͵A!�<��"]XɢêDХŁ#ʬɢ

дjus in reеAΈƭ0X"[��ʢA:�<�DurantonE�ʬɢдjus in reеD¶[.<�ɧ

DΕɢê\ǲ)<�X�0][8�ǛȻɢ*115�˖̢ɢдdroit d'héréditéе*116�Ɵ̺D

servitude*117�ǧƭɢдdroit d'hypothèqueе*118�!UH�}Ɲ¡�Ɯ˶ØʥA}ȬˑɢĆ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*114� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.73, 

pp.58-59.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкl'usufruitier, par la nature de l'usufruit, a 

directement et immédiatement un droit dans celle qui en est grevée; il a ce que la doctrine 

nomme le droit dans la chose, le jus in re : ... ... 

*115� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.232, 

p.181. 

*116� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.236, 

p.183. 

*117� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.237, 

p.184. 

*118� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.238, 
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AUV1.<дnec vi, nee clam, nec precario ab adversarioеʣ,Y6ăȻдpossesion annaleе

*119=�X�N6�DurantonE�ɸſ³ɢдemphytéoseе!UH droit de superficieA:�<

E�ɧDU�AωKX��ǖ�#ǀ�*[AE�ĂAɸſ³ɢN6E droit de superficieD

ɢê\̒Ŭ.<��ƭ�̿E*DŁDʼ˒ɢ�:NWϏƚDʼ˒ɢUW,VAR9[Ǯƫ

,Y6ʼ˒ɢ�\;Ŭ.U�[.6[ͯ],YXD=�W�))�*120�0][8�Duranton

Dʸ͵AUYF�*YVD 2:DХŁDɢêE�ʼ˒ɢдusufruitеD}ХŁ[Ƕ VY<

�XD=�X*121��

�

д2еȏäɢDŬ̺[ХŁ�

� N1�Duranton Dʸ͵A!�<�*YVDʬɢD�1Y#ǛȻɢDȏäɢ

дdémembrementе=�X"�[��ʢA:�<�DurantonE�ʼ˒ɢдusufruitеA:�<

ɧDU�AωKX��ʼ˒ɢE�4Y\Ȼ0X̿A�ǛȻɢ̿4DRDDU�A4Dʬ\

µʼč˒0Xɢê\�4DŮέ\¾ǰ0XΝǪA!�<�ƙƈ,2XD=�Wдmuzd

ɵʃ 578ɇе�.6#9<�4Y#Ŧ̢0XЂW�ǛȻɢ̿E͋ƔDɢêD͝µ\�ď2

1�4Dµʼč˒�:NW�4DʬDʺʻʬAϻ.<�ƪN9<�XD=�X�0][8�

4*=�µʼč˒ɢE�ǛȻɢD�ͭ]ƈǃ=�X�.6#9<�ʼ˒ɢE�*Dϻ¼D

�=E�domaineDȏäɢ]D=�X
��������

�*122дÊʢEɐʽAUXе�N6�µʼɢдusageе

                                                                                                                                                     
p.184. 

*119� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.245, 

pp.188-189. 

*120� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.81, 

p.73.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкnous pensons que, en convenant simplement d'une 

emphytéose ou d'un droit de superficie les parties sont censées avoir voulu constituer cette 

espèce d'usufruit, plus étendu encore que l'usufruit ordinaire, ... ...� N6�ěȷ, No. 459, p.379

A!�<R�ěȧ#�"# X� 

*121� 4D6Q�*DʢE�ƴAˈ]XХŁDɢê\ʎě.<�X[ǡè,YX*[A]

X�C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.483quater, p.372. 

*122� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.459, 

p.380.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкl'usufruit attribue à celui qui l'a, le droit de jouir de la 

chose comme le propriétaire lui-même, à la charge d'en conserver la substance �art. 578	 ; par 

conséquent tant qu'il subsiste, le propriétaire ne jouit pas l'exercice de son droit, quant à la 

jouissance, c'est-à-dire quant aux produits de la chose, est assoupi : or, la jouissance est un des 

principaux attributs de la propriété. L'usufruit est donc, sous ce rapport, un démembrement du 

du domaine.� N6�ěȧE�ěȷ, No.616, pp568-569=RωKVY<�X� 
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D˵ɜˑд͆ùˑеSʌɜˑдďùˑе]ʃǃ[ωKX#�.".�}…AȬǦωKXD

[Eˈ]W�ǛȻɢ͋°Dȏäɢ=E]�
�������������

D=�W�ǛȻɢE�6[ 4Dµʼʃ#ŏƀ

]W[Rë̒,YX[.<R�]!Ū×
��
]D=�X�]3]V�domaine [�4D͝µ[

E�éD·7"V=�X�*124д1:˔DÊʢEɐʽAUX�2:˔DƬΒE DurantonA

UXе�*D̅ǛEȐQ<ƴω0X#�0][8�DurantonDʸ͵AUYF�ưɢE�4

Y\Α,Y6ǢưĿ#�ǛȻɢDµʼʃдusageе\ë̒,YXдrestreintеRD=�X#�

4Y=R]!�ǛȻɢ͋°EŪ×дentièreе=�X[��ʢAŅ;$�ǛȻɢDȏäɢ=

E]�D=�X�.6#9<�DurantonE�ʬɢDХŁD�8�ʼ˒ɢд!UHµʼɢ�
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[ΌQ<�XD=�X�**A!�<�DurantonR}ϨʬɢȏäɢΏD˻ņ\�ƫ.<�

X[ͷ XD=�X��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*123� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.459, 

p.380.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкla jouissance du propriétaire, dans ces cas, est 

restreinte, diminuée de toute celle de l'usager ; et pour être temporaire, cette diminution du droit 

de jouir que subit le maître de la chose n'en est pas moins une altération, un démembrement de 

son domaine au profit du tiers pour toute la durée du droit de celui-ci. 

*124� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.475, 

p.496.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa servitude est un droit dans le fonds même qui en 

est affecté, et dans celui au profit duquel elle est établie, un droit réel, pour employer le langage 

de la doctrine, et même de la loi : c'est, métaphoriquement parlante une qualité active et passive 

des héritages qui en sont l'objet *1, mais non, comme on le dit quelquefois, un démembrement 

de la propriété elle-même, qui n'en est pas moins entière, quoique son usage soit plus ou moins 

restreint ; car, autre chose est le domaine, autre chose est son exercice : ... ... 
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[Ů°ˑŅˤдfondе[\þé.�ɢêDŮ°ˑŅ˓дfondе͋°#œ[Y<�XņĚ\

�Ū×]ǛȻɢ�0][8�ȏäɢ=�Xʬɢ#åWã,Y6дdétachéеǛȻɢ[͵.<

�6ʢдïω�̀ 1˼идaеĉʧе[DХ¬ǃ\�"#[2X�4*=�DurantonDʸ͵

A:�<�PothierDʸ͵[Dϙ�\�R�ƀ.Ή̘Aɚͺ0X]VF�N1̀}A�Pothier

Dʸ͵[ DurantonDʸ͵[=E��ω.6ŅʗAU9<þé,YX*[#V#ˈ]X*[

#["X�:NW�PothierE�ɢêD͝µдexerciceе[�ɢêDŮ°ˑŅˤдfondе[�

� 2:D*[#V\�ǛȻɢAΑ,YX�ʬɢ=E]�ë̒[�ʬɢ6Xë̒[\þé0

X6QAʼ�<�6�*YAŹ.<�DurantonE�ɢêD͝µдexerciceе\ë̒,YXA

ϖ%]�ʬɢDХŁ\ΌQX*[AU9<��Xɢê#ʬɢ=�X6QA�ƻ1.R±V

"DɢêDƈǃдattributе\ë̒,YXƻͭE]�*[\ȩV"A.�PothierDʸ͵UW

Rʬɢ=�X6QDͭ¤\̫Ħ.6�DurantonE�4D�=�ʬɢDΕХŁ\�ɢêDƈ

ǃдPothierDʼ΍ʃA!�<EɢêDŮ°ˑŅˤ[Źƽ0Xе\ë̒0Xдœ[2Xеʬ

ɢ[�ɢêD͝µDO\ë̒0Xʬɢ[A�Őé0XD=�W�*DU�]þé\0X6

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*125� ǧƭɢA:�<E�ȤA�ϿϨͪ��ǧƭɢ̿D�ϊĊɢ�A:�<жжǧƭɢŮ

͝ëƢDàŬ­D6QAдÙе�ʃŧā¨А΋ 130ƕ 11ė 2349Й#�ǧƭɢ#ȏä

ɢ[͵,Y<�]�Ĕ͆ǃ\ǱȊ.<�X� 
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QDϗÛ[.<ƭΈŅʗ[ȏäɢDɝƿ[\ʼ�<�XD=�X�ͷ�Ȇ YF�Pothier

R DurantonR�ǛȻɢDŮ°ˑŅˤдfondе\œ��N6E�ɢêDƈǃдattributе\ë

̒,YXRDDO\ȏäɢдdémembrementе[ĤH�4�=E]&ǛȻɢD͝µдexerciceе

DO\ë̒,YXRDEȏäɢ[͵,]�[��ʢA!�<E�ÚϏ.<�X�.".�

PothierDʸ͵A!�<�*DU�]þéAUXň˂ʢE�ʬɢ[ʬɢ=E]�RD[Dþ

éAUXň˂ʢ[}͍.<�6DAŹ.<�DurantonE�Pothier#;(6*DU�]þé

D�̛O\̣ǰ.::�*DU�]þéAUXň˂ʢ[�ʬɢ[ʬɢ=]�RD[Dþé

AUXň˂ʢ[\1V.<�XD=�X�N6�̀ �A�DurantonDʸ͵A!�<E�Pothier

Dʸ͵A!(XUWR�ȏäɢDɝƿ#ćŴA͵,Y<�X*[#["X�PothierD��

Ů°ˑŅˤдfondеE��"]X͝µAĝ(VY6Ů°ˑŅˤ=�X"[��ʢA:�<�

ЂŬ,Y<�]"96�*YAŹ.<�DurantonD��ɢêDƈǃдattributеE�[W[

(�µʼč˒Dɢêдdroit quant à la jouissanceN6E droit de jouirе#ͷĊ,YXAϖ%1�

*DņĚAE�µʼč˒[.<D͝µAĝ(VY6RD=�X*[\ͭ0X�4D6Q�

6[ ¢A4D�DɢêDƈǃD¶[.<�âä0Xɢê#̾ ƶX[.<R�]!�

DurantonDʸ͵A!�<�ɢêDƈǃдattributеDĜA!�<�ɳ°6XǛȻɢ"Vȏä

ɢ[.<åWã,Y�XΕɢêдdroitеD˲ХDƛE�PothierDʸ͵A!�<�Ů°ˑŅ

дʕfondеDĜA!�<�ɳ°6XǛȻɢ"Vȏäɢ[.<åWã,Y�XΕɢêдdomaine

S droitеD˲ХDƛUWRЂŬ,Y6RD[]X*[#�"#[YXD=�X��

�

дbеʬɢD objet�

� DurantonDʸ͵A!�<R�ʬɢD objetE±"[��ʢ\ȩV"A0X*[AU9<�

objetDɝƿ#�ʬɢDʮƸ\ƮǕ0X"�[��ĭТ\ĎWǠ��DurontonE�N1�Ǜ

ȻɢAϻϑ.<�ɧDU�A objet D΍\ʼ�X��ǛȻɢE�objet =�XʬDȹŐD̉

ķ=µʼč˒ɢ\ğO�))�*126�0][8�*D̅Ǜ= Duranton#ʼ�X objetD΍

E��ŹΜ[.<D objet=�X�N6�ïωд̀ 2˼идbеĉʧе.6U�A�muz

dɵʃ 526ɇE�̓ ˒ɢдµʼɢ�Ƅ¯ɢеSưɢD�ŹΜ[.<D objetA:�<ωKX

*127�Duranton E�ʼ˒ɢ!UHɸſ³ɢAϻϑ.<�ɧDU�A objet D΍\ʼ�<�

X��ɸſ³ɢ̿[ʼ˒ɢ̿E�4DΑ,Y6 objet#ʻã0X�VTXɌŮ\Ďƶ.�)

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*126� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.451, 

p.479.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit de propriété renfermant la jouissance la plus 

étendue de la chose qui en est l'objet, ... ...� N6�A. Duranton, Cours de droit français suivant 
le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.262, p.203.Rěȧ= objetD΍\ʼ�6RD[ǀ

[YX� 

*127� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.14, 

p.10, No.16, pp11-12, No.71, pp.57-58.]?� 
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)�*128�N6�µʼɢдusageеAϻϑ.<�ɧDU�AωKX��R.4*AϏƚ=E

]�RD=, �µʼɢ#Ŧľ.6]VF�*DɢêE�4Y#˻͇0X*[A]X objet

D�VTX}ȬăȻ̿AŹ.<�))�͝µ,Yƶ6�*129�,VA�ʗʼ˒ɢ

дquasi-usufruitеDʀЗAϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��ʼ˒ɢ#ñƭ,Y

6ʬDŮέ\¾ǰ0X̺úE�ʮA�ƭ�#ʣ0µʼʃAU9<ʌΧ,YXʬ�6[ F�

ſЮ�y^z�ϏΠ]?�Aϻ0X[$AE�Òδ,Yƶ]�"V=�W�":�x|p

Dʃŧ̿VE�*YVDʬEʼ˒ɢD̖Ʉдʬέе6Wƶ]�[̾ <�6�.".�x

|pÑ̽ЃɽΘE�utilitatis causa�0][8�4YVDдʌΧ,YXеʬR�ʼ˒ɢD̚

ȾA!�<�4D˖̢�#�ʼ˒ɢ̿#ďО.6ʬDϮ[ěϮ�ě}DǃέSħέ�N6

E�4D΄¹У\ψϤ0X[���ʼ˒ɢ̿AU9<��,Y6Ǫ¾DǜɲA!�<E�

ƀ]&[Rʗʼ˒ɢD objet=�W�X[�èȟ.6�*130�,VA�ưɢAϻϑ.<R�

ïωддaеĉʧе.6̅Ǜ\ȐQ<Ʃʼ0YF�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��Ќį

ˑA objet=�XļĿD˵ɜˑд͆ùˑеSʌɜˑдďùˑе]ʃǃ[ωKX#�.".�

}…AȬǦωKXD[Eˈ]W�ǛȻɢ͋°Dȏäɢ=E]�D=�W�))�*131�0

][8�*YVDƩʼ̅ǛA!�<ʼ�<�X objetE��ŹΜ[.<D objet=�X*[

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*128� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.471, 

p.396.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'emphytéote et l'usufruitier gagnent tous les fruits 

que produit l'objet grevé, ... ...� N6�ěȷ, No.616, p.568Rʼ˒ɢA:$�Α,Y6 objet�

[ωKX� 

*129� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.446, 

p.476.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкs'il y avait eu un droit d'usage, même irrégulier, ce 

droit eût pu s'exercer contre tout détenteur de l'objet sur lequel il aurait résidé, ... ... 

*130� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.464, 

pp.384-385.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкcette obligation de conserver la substance de la 

chose affectée du droit d'usufruit ne peut être remplie specialiter quand il s'agit de choses qui se 

consomment par l'usage que l'on en fait, comme du blé, du vin, du numéraire, etc., que les 

anciens jurisconsultes romains avaient pensé que ces choses ne pouvaient être la matière d'un 

usufruit. mais un sénatus-consulte décida, utilitatis causâ, qu'elles pourraient du moins être 

l'objet d'un quasi-usufruit, au moyen de la caution donnée par l'usufruitier, qu'à la fin de 

l'usufruit, son héritier rendrait la même quantité de choses que celle qu'il avait reçue, en même 

nature et qualité, ou leur estimation. 

*131� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.475, 

p.496.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкc'est, métaphoriquement parlante une qualité active 

et passive des héritages qui en sont l'objet, mais non, comme on le dit quelquefois, un 

démembrement de la propriété elle-même, ... ... 
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#�"# X*132��

� *YAŹ.<�DurantonE�ŻVưɢ\ƿПA̷$::�Ɵ̺D servitudeAϻϑ.<�

ɧDU�A objet D΍\ʼ�X��*Dɢêдʼ˒ɢ\Ǳ0е# servitudeD}˲=�X*

[AŅˤ;(6D=�W�ǢưĿDǛȻɢ̿#�ĂAƱ#Ι�.6ưɢD͝µ\Ű.�X

*[A]X*[#V\ʣ.<E]V1�ͭưĿDǛȻɢ̿#4Y\êʼ0X6QAƻͭ]

RD\;̷0X*[\ďƼ.�*D objet D6QA±Vʣ0*[\Ƭ�VY]�[��D

#�sevitudeDǃέ=�X�*133�ƭΈ̅Ǜ=ʼ�VYX objetD΍Eƻ1.Rȩˣ=E]

�[E� �4YE�ǢưĿDǛȻɢ̿DÈ"VOYF�ͭưĿDǛȻɢ̿#ʣ.ƶX*

[#V\Ű,1�":�ďƼ0X*[=�W�ͭưĿDǛȻɢ̿DÈ"VOYF�4YA

U9<ͭưĿDǛȻɢ̿#ưɢAUW�ď0Xê»�0][8��ê˒[.<D objet\Ǳ

0[͵,YX²Ŀ#�X*[#["X�4D�A�Duranton#ȩˣA��ê˒[.<D objet

DǍģA!�<�objetD΍\ʼ�X̅ǛEͯƭ6V]��*DʢE�ïω.6д̀ 1̈и

дbеĉʧеDelvincourt[ˈ]Xʢ=�X��

� 4D�A�DurantonR�ʬɢSŹʬɢ]?DɢêDþé[Eʤϻ¼A�ɧDU�A objet

D΍\ʼ�X̅Ǜ#ͯď(VYX��ΞE�ĺA�ƖˀɅN6EØˑȣ;A�Â�A�ƙ

ƈ.�N6E�4YVE�ȑɖ,Y6 objetsS�ϭʺùʬDU�A��Aƙƈ.]��*134�

N6�muzdɵʃ 524ɇ 1Лдïω�̀ 1̈идbеĉʧеAϻ.<�ɧDU�AωKX�

�ʼʃT D�ùʻ=�XRDE�ǛȻɢ̿
����

AU9<�*DļĿDê»SêʼϸˍD6Q

A�ǅ�ˑA˄NXK&Ѐ˜,2VY6ùʻ6X objet=�X�*135�0][8�*YVD

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*132� 4D��A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, 

No.149, p.133 et 134.]?� 

*133� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.638, 

p.595.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкce droit est une espèce de servitude, et qu'il est de la 

nature des servitudes que le propriétaire du fonds assujetti soit simplement tenu de ne pas faire 

ce qui pourrait nuire à l'exercice de celle qu'il a concédée, et de souffrir que le propriétaire du 

fonds dominant fasse ce qui est nécessaire pour en user, mais sans qu'il soit lui-même astreint à 

rien faire pour cet objet. 

*134� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.7, 

p.4.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкles biens appartiennent à l'Etat, à des communes ou 

établissemens publics, à des particuliers, ou ils n'appartiennent à personne, comme les objets 

abandonnés, les animaux sauvages. 

*135� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.46, 

p.36.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкsont immeublespar destination, les objets mobiliers 

qui ont été attachés à un fonds par le propriétaire, à perpétuelle demeure, pour le service et 

l'exploitation de ce fonds.� N6E�ěȷ, No.368, p.305Rěȧ= objetD΍\ʼ�X� 
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Ʃʼ̅ǛA!�<ʼ�VYX objetD΍E�ĂAʬ°\Ǳ0D=�X*136��

� *DU�A�DurantonE�ʬɢD objetAϻ.<�ƀ]&[R��ŹΜ[.<D objetD

ХŁ\ǋŬ0XL"�[W[(ưɢAϻ.<E�ê˒[.<D objetDХŁ\ǋŬ.<�X

[͵0X²Ŀ#�X�N6�DurantonDʸ͵A!�<R�*YVDʬɢD objetAϻ.<�

±VȏäɢдdémembrementеDɝƿ"Vž�<�]��.6#9<�DurantonDʸ͵A!

�<�ʬɢD objetE�ȏäɢDɝƿ[̝H:(VY<�]�*[#�"#[YX�*Dʢ

E�ïωд̀ 1̈идbеĉʧе.6 DelvincourtDʸ͵[ÚϏ0X[ͷ U���

�

й��ùʻưɢ�Ɵ̺D servitudeAϻϑ0XĭТ�

дaеʬɢDΝǪ\Ν�ʬDǛȻɢ̿D³ʣ̺ú�

� DurantonA!�<R�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#�̺úдobligationе�[W[(³

ʣ̺ú\Ν��X"[��ĭТA:�<E�ʼ˒ɢA!(XŐͰɡÀ̳дgrosses 

réparationsе[�ưɢDǢưĿDǛȻɢ̿#Ν�Ƒ³ʬDΝǪдmuzdɵʃ 698ɇеD 2

ʢ\ĎW�)X*[A]X��

�

д1еʼ˒ɢDΝǪ\Ν�ʬDǛȻɢ̿D³ʣ̺ú�

� N1�̓ ˒ɢдusufruitе\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#�̓ ˒ɢ̿AŹ.<ŐͰɡÀ д̳grosses 

réparationsе\ʣ0̺ú\Ν��X"[��ĭТA:�<�DurantonE�Pothier#ʼ˒ɢ

DΝǪ\Ν�ǛȻɢ̿DŐͰɡÀ̳̺ú\̓Ŭ0X˻ņ=�X*[\ǱȊ.6�=��4

Y=RƁ�"&D+[$E�ˬ ͯ=E]��*137[ȩˣAĞŬ.�ɧDU�AωKX��ʼ

˒ɢ\;Ŭ.<R�ǛȻɢ̿E�*DɢêDǃέ4DRDT A�ʼ˒ɢ̿\µʼč˒,

2XK&̺ú;(VY]�D=�W�ǛȻɢ̿E�ĂA�ʴ̺Dưɢд�ùʻưɢеA!

�<�ǢưĿDǛȻɢ̿E�4DưɢD;ŬDOT AE�4D͝µAƻͭ]Ƒ�\ʣ0

*[A:�<̺ú;(VY1�ĂA4YV#;̷,YX*[\ďƼ0XK&̺ú;(VY

Xдmuzdɵʃ 698ɇкĆÜE 693ɇ[0X#Ύə[ǀ[YXеD[ěɟA�дʼ˒ɢ

A!�<Rе4Y\µʼč˒0XAşC<!&K&̺ú;(VYX
���������������������

D=�X�]3]V�

дƟ̺DеservitudeDǃέE�ǢưĿDǛȻɢ̿A�±".V\ŲΌ0XU��N6E�
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.]�U�Ƭ�X*[\ɞǕ0X#�.".±".V\0X*[\Ƭ�X*[\ɞǕ0X
����������������������������������������

RD=E]�
������

дD. 8, 1, 15, 1е"V=�X�0][8�ʼ˒ɢE�дƟ̺DеservitudeD}
˲]D=�X�*138д1:˔DÊʢEɐʽAUX�2:˔DƬΒE DurantonAUXе�N

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*136� 4D��A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, 

No.501, p.514, No.522, p.527]?� 

*137� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.615, 

p.562.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкnéanmoins, tel n'est point notre sentiment. 

*138� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.615, 
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0ÞŲE�x|pʃʖDʃδдD. 8, 1, 15, 1е"Vž"YXƟ̺D servitudeA³ʣ̺ú].
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DurantonA!�<R�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].[��̾ #ǋŬ0X³ʣ̺ú#�

�"]Xǃέ\Ȼ0XRD=�X"�[��ʢ#ĭТ[]X*[A]X�

                                                                                                                                                     
pp.563-564� ĆδEɧDU�]RD=�XкEn constituant l'usufruit, le propriétaire, par la 

nature même de ce droit, ne s'oblige pas à faire jouir l'usufruitier, il s'oblige seulement à le 

laisser jouir, de même que, dans les servitudes proprement dites, le propriétaire du fonds 

assujetti ne s'oblige pas, par la constitution seule de la servitude, à faire les travaux nécessaires 

à son exercice, mais seulement à souffrir qu'ils soient faits �art, 693	; car, servitutum non ea 
natura est, ut quis faciat, sed aliquid patiatur, aut non faciat (΂ 1кL. 15, §1, de Servitutib.) : 

l'usufruit est une espèce de servitude.� N6�ěȧ�ěȷ, No.616, p.568, No.638, p.596. 

*139� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, No.615, 

pp.566-567. 
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Ɋ,Y̛OĚ[,Y<�X�ŮЊ�άΑ,YX*[A]XDE�4DļĿ]D=�W�4

Y\ăȻ0X�=E]��*D�E�͋ƔDļĿ."̺ú;(VY]�
���������������

[͵,YXD=�

W�͋ä͋λ#̺ú;(VYX[͵,YXD=E]��*141дÊʢEɐʽAUXе�N6�

x|pʃʖA!�<�ŊAUWű�ɕ�ȏɏ\ȏ �":�̣ǰ̇ʸ0XK$[,Y6ư

ɢдservitude oneris ferendiеAϻ0XʃδдD. 8, 5, 6, 2е\ĉʧ.<�ɧDU�AωKX�
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���

�N6E�ʣ,]�
����
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*140� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.462, 

pp485-486, No.612, p.612. 

*141� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.462, 

pp.485-486.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCette proposition, puisée dans la L. 15, �1, 

ff. de Servitutibus, adoptée par nos auteurs les plus exacts comme axiome certain, est consacrée 

par le Code aux articles 697-698-699, analysés et combinés. Et en effet, c'est le fonds, et non la 

personne qui le possède, qui se trouve assujetti : cette personne n'a entendu obliger que son 

fonds, et non s'obliger elle-même. 

*142� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.463, 

p.486.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкsuivant l'opinion commune des docteurs, le principe, 

même dans le Droit romain, reçoit exception à l'égard de la servitude oneris ferendi, ... ..., 
établit clairement cette exception, contre le sentiment ... ..., qui pensait qu'aucune servitude 

n'oblige celui qui la doit à faire, mais seulement à souffrir ou à ne pas faire. 
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�����
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ωд̀ 1̈йдaед2еĉʧе.6 Delvincourt[ÚϏ0X��

� ]!�ïωдидaеĉʧе.6U�A Duranton E�ʬɢD}…ˑ]ʮƸ[.<�˕Ǿ
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������
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*143� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.613, 

p.612� ĆδEɧDU�]RD=�Xкla charge n'est pas seulement personnelle, de manière 

que le constituant et ses héritiers en seraient seuls tenus, et non les simples successeurs à la 

chose ; elle est réelle, à l'imitation de celle qui naît de la constitution d'hypothèque. 

*144� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.613, 

pp.612-613� ĆδEɧDU�]RD=�Xкnotre article 698 consacre d'une manière 

générale ce que cette loi décide pour la servitude oneris ferendi. 
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*145� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.146, 

pp.127-128� ĆδEɧDU�]RD=�Xкpour celles des deux premières classes, ce sont 

des engagemens qui se forment par le seul fait du voisinage, plutôt que de véritables servitudes 

; ce sont de simples modes d'exercice du droit de propriété, plutôt que de véritables charges 

imposées aux propriétés elles-mêmes. 

*146� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.146, 

p.129� ĆδEɧDU�]RD=�Xкces divers engagemens, résultant du seul fait du 

voisinage, ... ..., ne sont, en réalité, que des modes d'exercice du droit de propriété, que la loi a 

ainsi fixés, afin que l'un, en usant de sa chose suivant son libre arbitre, ne nuisît pas à l'autre. 
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*147� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.147, 

p.121� ĆδEɧDU�]RD=�Xкces observations au surplus, ne nous portent point à 

rejeter les dénominations de servitudes naturelles et de servitudes légales, adoptées par le Code 

; l suffit de bien s'entendre sur le sens que la loi elle-même attache à chacune de ces 

expressions relativement aux effets de ces diverses espèces de servitudes. 

*148� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.435, 

p.464.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкcet article autorise bien, ... ..., les tribunaux à 

ordonner, dans certains, cas, que la servitude sera exercée dorénavant par une autre partie du 

fonds que celle par où elle s'exerçait d'abord; mais il ne les autorise pas à prononcer la 

suppression de la servitude elle-même, ce qui serait bien différent. Qu'importe qu'il s'agisse ici 

d'une servitude établie par la loi : l'origine de sa constitution est fort indifférent en ce qui touche 

la question. Or, comme les tribunaux ne sauraient, sans excéder les bornes de leur pouvoir, 
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prononcer la suppression d'une servitude conventionnelle, de même ils, ne peuvent ordonner la 

cessation d'une servitude créée par la loi, qui l'a établie purement et, simplement, et non sous 

une condition résolutoire, ou avec charge de révocation. 

*149� A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, V, 4e éd., Paris, 1844, No.436, 

p.466.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCette règle ne s'applique point à un droit constitué et 

que l'on a négligé de conserver, ... ..., où la servitude commandée par la loi, et constatée ensuite 

par un acte, avait les mêmes effets que si elle avait été le résultat de la volonté libre et 

spontanée des deux parties. 
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*150� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.83, pp.52-53.� ĆδEɧDU�]RD=�XкQuelques auteurs établissent une 

différence entre le domaine et la propriété. Ils entendent par la propriété cette qualité que l'on 

conçoit dans la chose même, en tant qu'on la considère comme appartenant à telle ou telle 

personne, exclusivement aux autres. Et, par la domaine , ils entendent le droit de disposer à 

notre gré de ce qui nous appartient, droit qu'ils regardent comme l'effet de la propriété ; de sorte 

que selon eux, le domaine est attaché à la personne, au lieu que la propriété est attachée à la 

chose même. Ainsi domaine et propriété seraient deux termes corrélatifs ; l'un serait le droit 

actif de disposer, l'autre une qualité passive qui suit toujours la chose, et la soumet à la 

disposition du propriétaire. 
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*151� Éric Meiller, La notion de servitude, thèse Lyon III, L.G.D.J., 2012, Nos. 150-153, 

pp.242-247.E�dominium [ proprietas [Dþé\x|pʃʖDʃδ͋°"VĎWã2

X[Ώȩ.<�X� 

*152� A. M. Patault, Introduction historique au droit des biens, P.U.F., 1989, No.187, p.219. 

*153� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.83, p.53.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCette distinction, trop subtile, comme l'a fort 

bien observé Puffendorff, ne peut être d'aucun usage dans la pratique ; mais, en théorie, elle 

peut répandre du jour sur la nature du droit de propriété. 

*154� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.100, p.64.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкl'essence de la féodalité consistait dans la 

propriété directe, dominium directum, que le seigneur, c'est ainsi qu'on appelait le propriétaire 

du fief dominant, était censé s'être réservée, en concédant la propriété ou domaine utile, 

doninium utile, à son vassal ou sujet ; c'est ainsi qu'on appelait le propriétaire du fief servant. 
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дqualitéе=�X propriété [�Ǻ�ˑƙƈ\ď(X̿0][8ǛȻɢ̿͋V#ʣ.��X

�E���#4D̿DǍǀAČ.<, ʣ.ƶX
�������������������

4DɢêдdroitеD͝µдexerciceе[E�
Ǝé,Y<�XD=�W�*Y*4�ïω.6�Ǻ�ˑƙƈ\Ǳ0 propriété[ɢê\Ǳ0

domaine[DƎéA�˿Ě.<�X*[#ͯ<ĎYX�.6#9<�ToullierDʸ͵AUY

F�domaine D΍̺E�muzdɵʃÜD�=E�ǛȻɢ#ğPΕɢêдdroitеAŹƽ.

<�X*[#["XD=�X�ïω.6U�A�Pothier Dʸ͵д̀ 1 ˼здbеĉʧеA

!�<�domaineD΍EǛȻɢ#ğPΕɢê\Ǎģ.<�6�Delvincourtдïω�̀ 3˼̀

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*155� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.100, p.64.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa propriété parfaite était partagée entre le 

seigneur et le vassal ; de manière que celui-ci avait presque tous les droits utiles de la propriété, 

à l'exception du droit de disposer ou d'aliéner, qu'il ne pouvait exercer autrefois sans la 

permission du seigneur, qui ne l'accordait pas gratuitement. 

*156� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.82, p.52.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de propriété subsiste 

indépendamment de l'exercice qu'on en peut faire. On n'est pas moins propriétaire, quoiqu'on 

ne fasse aucun acte de propriété, quoiqu'on soit dans l'impuissance de les faire, et même 

quoiqu'un autre les fasse, soit à l'inçu, soit contre le gré même du propriétaire. Le droit consiste 

dans la faculté légale de faire ces actes, par soi ou par autrui, en notre nom. La propriété est 

considérée comme une qualité inhérente à la chose. 
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1̈зĉʧеS Durantonдïω�̀ 3˼̀ 2̈зĉʧеDʸ͵A!�<�±V"DɢêD

ǍģA!�<ʼ�VYX domaineD΍E�ǛȻɢ͋°\Ǎģ.<�6�.6#9<�Toullier

Dʸ͵A!�<�±V"DɢêDǍģA!�<ʼ�VYX domaineD΍#�ǛȻɢDğP

Εɢêдdroitе\Ǎģ.�ǛȻɢдpropriétéе͋ °[Eˈ]Xɝƿ[]9<�XʢE�Pothier

Dʸ͵[Х¬0X}ȡ=�DelvincourtS DurantonDʸ͵[Eˈ]9<�X*[#["X��

� ]!�*DL"A�ToullierE�domaineD΍\ɧDU�ARʼ�<�X�6[ F�ͬ

αD̿DϺ=DÚě°дΞʻÚěедcommunautéеAUXɢêAϻϑ.<�ɧDU�A

domaineD΍\ʼ�X��Úě°дΞʻÚěеAUXΕɢêE�äñAU9<DO]V1�

,VAǛȻɢ\˰ξ0XΩɒD�X4D�D�VTXŔ̒AU9<R;(VYƶX�6[

 F�2 :DχЍD domaine DǛȻɢ̿#�ÚϏDΧʼA!�<�Ľȉɥ\ήÖ.�N6

E�ƥ;.�":�4Y#ƱVD4Y5YD domaineDµʼSȻʼǃD6QAÚʼ=ȻW

̢(X[̒Ŭ0XņĚ=�W�))�*157�*D̅ǛA!�<ʼ�VY<�X domaineD

΍E�ĂAļĿN6EǛȻĿ\Ǎģ0X*[#["X��

� *DU�A�ToullierDʸ͵D!�<�domaineD΍E�ĂAļĿN6EǛȻĿDǍģA

!�<ʼ�VYXņĚDL"�±V"DɢêDǍģA!�<ʼ�VYXņĚAE�ǛȻɢ

#ğPΕɢêдdroitе\Ǳ0D=�X�**=�*YVDΕɢêдdroitе#�ǛȻɢдpropriétéе

Dƙƈ[EéA�ǛȻɢ̿DǍǀAČ.<, ʣ.ƶXņĚ[E±"[��ʢA:�<�

ƀ]&[R4D}¶[.<ŲȪAǋΰ,YXRDE�ǛȻɢAŹ.<Α,YXë̒

дrestrictionе�ʬɢ�!UH�ï˼N=�ǛȻɢ"V4D}Ϩ[.<åWã,Y6ɢê\

Ǳ.<�6ХŁ�0][8�ȏäɢдdémembrementе=�X�4*=�ɧA�4YVA:

�<ȩV"A0X6Q�ʬɢ�ȏäɢдdémembrementеDŬ̺�ХŁ!UH4DʮƸE±

"[��ĭТ\ĎW�)X*[[0X��

�

и�ʬɢ�ȏäɢдdémembrementеDŬ̺�ХŁ!UH4DʮƸ�

дaеȏäɢDŬ̺!UHХŁ�

д1еŬ̺�

� ToullierE�N1�ǛȻɢA:�<�ɧDU�AωKX��}…AǛȻɢE 2:D˲ХA

ä(VYX�0][8��Ū×]ǛȻɢ�дpropriété parfaiteе[���Ū×]ǛȻɢ�

дpropriété imparfaiteе=�X�ǛȻɢE�ǛȻɢ̿#4Y#ğP±VDɢêD͝µA!�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*157� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.469bis, p.336.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIls peuvent s'établir non seulement par 

des partages, mais encore par tout autre contrat habile à transférer la propriété. Par exemple, les 

propriétaires de deux domaines voisins achètent ou font construire a frais communs un 

pressoir, et stipulent qu'il restera commun pour l'usage et l'utilité de leurs domaines respectifs 

; ... ... 
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<RŜ)VY]�
������

[$�*YVDɢêD±VRåWã,Y<�]�
������������

[$A�Ū×=�W�

4Y#4D͝µA!�<Ŝ)VYX[$�*YVDɢêD�&:"#åWã,Y6[$A�

�Ū×=�X�*158дÊʢEɐʽAUXе�*D[$�ToullierE�ǛȻɢ#͝µA!�<

Ŝ)VYXдgênéеņĚ[�ǛȻɢ#ğPɢêдdroitе#åWã,Y6дdétachéеņĚ[

\�K<�X�*D 2:DņĚ#ě̺=�X"�4YVD}ȡ#�ȡDņĚ\ğPϻ¼=

�X"�[��ĭТE�ƴωддbеĉʧе0X*[A]X��

� ToullierE�ɧA�*YVDåWã,Y6дdétachéеɢêA:�<�ɧDU�AωKX�

�"&.<åWã,Y�":̀~̿AΙ�,Y6�*YVDɢêD4Y5YE�Ū×]Ǜ

ȻɢD}Ϩ]D=�W�4YEȏäɢ
���

]D=�X�G[6HåWã,Y6]V�*Dɢê

E4Y͋°�4Y\Ďƶ.6̿D6QA�4D̿D͝ʣ]&.<ERESœ[Yƶ]�˚

D propriété[]XD=�X�*159дÊʢEɐʽAUXе�ToullierE�*D̅Ǜ\Ǳ.<�

ưɢA:�<�ɧDU�Aͷ�Ȇ X��No.93 =ͯ6*[AE���DļĿ�=*YV

D͝ʣ\ʣ0ɢê�N6E�ǛȻɢ̿#4YV\ʣ0*[\Ŝ)XɢêE�4Y͋°

propriété D}˲[]W�ŏƀ]W[RŪ×]ǛȻɢDǃέ[ʮɢ[\ǰ:
����������������������

D=�X�*160
дÊʢEɐʽAUXе�N6�ȏäɢ×…A:�<�ɧDU�AωKX��ʬɢE�4D

à̟Ě#Ū×]ǛȻɢ\ƮǕ0X[*ZDɢê[.<̀~̿AɢêΙ�,Y6}ϨAŎ]

V1�*YVDɢê#ǛȻɢA̝H:(VYƶX*[Eȩˣ=�9<�4YVEȏäɢ=

."]���*161�0][8�ToullierDʸ͵AUYF�̀}A�ȏäɢдdémembrementе

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*158� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.92, pp.59-60.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкon divise la propriété en deux espèces : 

propriété parfaite, propriété imparfaite. Elle est parfaite, lorsque le propriétaire n'est gêné dans 

l'exercice d'aucun des droits qu'elle renferme, lorsqu'aucun de ces droits n'en a été détaché ; 

Imparfaite, lorsqu'il est gêné dans cet exercice, lorsque quelques-uns de ces droits en ont été 

détachés. 

*159� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.93, p.60.� ĆδEɧDU�]RD=�XкChacun de ces droits, ainsi détachés et 

conférés à une tierce-personne, est une portion de la propriété parfaite ; c'en est un 

démembrement. Une fois détaché, ce droit devient lui-même , pour celui qui l'a acquis, une 

véritable propriété qu'il ne peut plus perdre sans son fait. 

*160� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.469bis, p.327.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкnous avons vu, n�. 93 , que le droit de 

faire ces actes sur le fonds d'autrui, ou d'empêcher le propriétaire de les faire, devient lui-même 

une sorte de propriété, qui participe plus ou moins de la nature et des priviléges de la propriété 

parfaite. 

*161� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 
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[E�Ū×]ǛȻɢ#ğPΕɢêдdrotis qu'elle renfermeе"VåWã,Y6дdétachéе}

ϨдpartieеDɢêдdroitе=�W�":�ʬɢдdroits réelsе[E�Ū×]ǛȻɢD}Ϩ#�

ƭΈʬɢDɢê̿AΙ�,Y6RD=�9<�0][8�ȏäɢ
���

]D=�X�.6#9<�

ʬɢE×<ȏäɢ
��������

=�9<�4YVDɢêEǛȻɢ#ğPɢêD}Ϩдpartieе[.<�Ǜ

Ȼɢдdroit de propriétéе[̝H:(<͵,YXD=�W�ǛȻɢDǃέ\Ȼ0X
����������

D=�X�

*�.<�ToullierE�×ʬɢȏäɢΏ\ȏǰ0X˻ņ=�X*[#["XD=�X�]!�

*D[$ȏäɢ\åWã,Y6дdétachéеɳ°6XǛȻɢ#�åWã,YXïAğ]=�

6Εɢê�0][8�Ū×]ǛȻɢ#ğPΕɢêдdrotis qu'elle renfermeе[,YXRD#�

ToullierDʸ͵A!(X[*ZD domaineAΈƭ0X*[A:�<E�ïωдзĉʧе.6

ϏW=�X��

� Toullier Dʸ͵AUYF�̀�A�*DU�Aʸ͵,Y6ȏäɢдdémembrementе0]

[8ʬɢдdroits réelsеE��4Y\Ďƶ.6̿D6QA�4D̿D͝ʣ]&.<ERES

œ[Yƶ]�˚D propriété []X�*162D=�X�**=�Toullier #�ȏäɢ0][8

ʬɢ\�˚D propriétéдune véritable propriétéе[ĤI*[#Ǎģ0X*[#VE±"�[

��ʢA:�<�ToullierE�ǛȻɢAϻ.<�ɧDU�]ĆíN6EʮƸ\ǱȊ0X��±

�R4D propriété\�4D͝ʣ]&.<�":�4DǍǀдͣ˥еAČ.<E�ŕ[Yƶ

]��*163�ToullierDʸ͵AUYF�*DĆíE�x|pʃʖDʃδ�ǖ�Aƙƈ0XR

DE�ǖ�DěǍ]&���A˰ξ,Yƶ]���дD. 50, 17, 11е*164\ɑǭ[0XRD

[,YXд¡��*DʃδAŅ;&̾ \�ƙƈD�ĔºŕǃD̾ �[ĤIе�*D*

[\θN <�ToullierE�muzdЗĥ¡ïDļĿuzjдrenteе#�muzdɵʃD�

=EʬɢDǃέ\œ96*[\Ώȩ0XЊA�ɧDU�AωK<�X���ȥ*YVD

rentes DǃέE�×&ō[96�ĒʃDè¶A!�<E�4YVEʬɢ796D=�W�

ǛȻɢD délibationsдdémembrementDΎə[ǀ[YXкƴ΂\ĉʧе=�W�±�R͋Ɣ

DΞ\Ōą0X*[\Ƭ�VYƶ]�U�A�Υ�Ǚ.�͆=�X*[E4YVDɂέ=

                                                                                                                                                     
No.95, p.62.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes droits réels n'étant pas autre chose qu'une 

partie concédée à un tiers des droits dont la réunion forme la propriété parfaite, il est évident 

que ces droits peuvent se rapporter au droit de propriété, dont ils ne sont qu'un démembrement. 

*162� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.93, p.60.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкce droit devient lui-même, pour celui qui l'a 

acquis, une véritable propriété qu'il ne peut plus perdre sans son fait. 

*163� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.338, p.213.� ĆδEɧDU�]RD=�XкPersonne ne peut être dépouillé de sa 

propriété sans son fait et contre sa volonté. 

*164� ĆδEɧDU�]RD=�XкId qnod noslrurn est, sine facto nostro ad alium transfert 

non potest. 



- 67 -�

�9<�))�.".�muzdɵʃE�4YV\�}…AČŹA̒Ŭ0X*[\ΌQX

*[]&�ùʻ=�W�ɂέˑAΥ�Ǚ.Ĕ͆=�X
�������������

[ͣȩ0X�4*"Vƙ̝0X*[
����������

AE�4YVEʬɢ=
����������

E]&
���

�))�*165дÊʢ�!UH délibationsD΍Aϻ0XǵÖϨ
EɐʽAUXе*166�0][8�ToullierDʸ͵AUYF�ȏäɢ6Xʬɢдdroits réelsе

E�ɂέˑAΥ�Ǚ.=$]�D=�W�0][8�Υ�Ǚ.=$Xдrachetableе*[E

ƙƈD�ĔºŕǃD̾ AČ0XD=�X�N6�ToullierE�muzdɵʃD�=�Ɵ̺

D servitudeA:�<R�Ćí[.<ÏϤ#ΌQVY]�*[\�ƫ0XAЊ.<�ɧDU

�AωKX��Ɵ̺D servitudeE�,VA4Y#ÍúSŬȾȏǟϯDU�AÏϤ,YX²

Ŀ#]�*[A!�<Rˈ]X�]3]V�±�R4D propriété\Ōą0X*[\Ƭ�V

Yƶ]�"V=�X�*167�0][8�ToullierDʸ͵AUYF�ȏäɢ6Xʬɢ=�Xʼ

˒ɢд!UHµʼɢ�Ƅ¯ɢеS�ùʻưɢA:�<R�ƙƈD�ĔºŕǃD̾ #�<

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*165� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.352, pp.221-222.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкaujourd'hui la nature de ces rentes est 

totalement changée. Dans l'ancienne jurisprudence, elles étaient des droits réels, des délibations 

de la propriété ; et comme personne ne peut être forcé de vendre son bien , il était de leur 

essence de n'être pas rachetables ; ... ... Mais le Code les déclare meubles et essentiellement 

rachetables , sans qu'on puisse stipuler le contraire�Art. 529 et 530е. Il en résulte qu'elles ne 

sont plus des droits réels, ... ... 

*166� **=ͷĊ,YXļĿuzjдrentes, rente foncierеDɢêAϻ.<E�C. B. M. 

Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, VI, 5e éd., Paris, 1839, No.174, 

p.180.A!�<R�":<�ǛȻɢDȏäɢдdémembrementе=�96[ωKX̅Ǜ

#�X�N6�délibations[��΍E�ToullierDĆÜDƭȬDσȷдAcadémie Française, 

Dictionnaire de l'Académie Française, Tome Premier, 6e éd., Paris, 1835, pp500-501; 

Académie Française, Dictionnaire de l'Académie Française, Tome Premier (A-H), 6e éd. 

Publiée en 1835, Bruxelles, 1838, pp308-309еA!�<R�ʷ�DσȷдPaul Robert 

entièrement revue et enrichie par Alain Rey, Le Grand Robert de la Langue Française, t. III, 

2e éd., Paris, 1985, pp.294-295 ; Alain Rey = Danièle Morvan, Dictionnaire culturel en langue 
française, Paris, 2005, pp2209-2211еA!�<R�muzdЗĥïDmuzd΍Aϻ0X

σȷдTakeshi Matsumura, Dictionnaire du français médiéval, Paris, 2015, pp868-871еA!

�<R�Ŧľ\ˣΌ0X*[#=$]�� 

*167� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.381, p.241.� ĆδEɧDU�]RD=�XкElle en diffère eneore en ce qu'elle n'est pas 

susceptible d'être remboursée comme les dettes et les rentes, parce que personne ne peut être 

contraint de vendre sa propriété ; ... ...� ,VA�ěȷ, No.585, p.428E�Ɵ̺D servitude

D�8��ùʻưɢDOA:�<R�ȐQ<ěȧ\ωK<�X� 
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ENX*[A]XD=�X��

� *DU�A�ToullierDʸ͵AUYF�ǛȻɢDȏäɢ6Xʬɢдdroits réelsеE�ȏä

ɢ[.<ǛȻɢ"VåWã,Y6дdétachéеƴA!�<R�]!ɳ°6XǛȻɢ#Ȼ0X

ʮƸD}Ϩ\̣ǰ.<�XD=�X�*D*[E�0][8�ǛȻɢ[�4Dȏäɢ6X

ʬɢE�*DU�Aʬɢ#ǛȻɢ[ÚϏ.<Ȼ0XʮƸA:$�×°дtoutе[}Ϩдpartieе

[Dϻ¼=�9<�×°дtoutеD}ϨдpartieеE�×°[ě}Dǃέ\Ȼ0XRD[.

<Ƕ VY<�X*[\Ǎģ0XD=�X�4YE�}…A�6[ F�ϵAÖ96d|

o"VĎWã,Y6}ȁ�Dd|o#�ɱWDϵDd|o[ě}Dǃέ\Ȼ0X*168[�

�Ƕ ȡ=�X��

� ïωд̀ 1 ˼идbеĉʧе.6U�A�Pothier Dʸ͵AUYF�ʬɢE��Xʬ#}

ŬDʹʢ=ɢê̿Aƙƈ0X
����

[͵,YXдconsidérés comme nous appartenant à certains 
égardsеɢê=�96�*D*[\θN <�ToullierDʸ͵[ͯɴKX]VF�ïωдз

ĉʧе.6U�A�ToullierE�Ǻ�ˑƙƈ
��
\Ǳ0 propriété[�ǛȻɢ#ğPΕɢêдdroitе

\Ǳ0 domaine[\Ǝé0X�0][8�ToullierDʸ͵A!�<�ǛȻɢDȏäɢAϖ%

]�RD[,YXʬɢE�ǛȻɢDȻ0XʮƸD}Ϩ\̣ǰ.�Ǻ�ˑAƙ
�
ƈ0X
���

[͵,

YXD=�WдƙƈD�ĔºŕǃD̾ е�":�Ǻ�ˑƙƈ\ propriété[ʸ͵0X#T

 A�ȏäɢ6XʬɢE˚D propriétéдvéritable propriétéе[Ƕ VYX*[A]XD=�

X�.6#9<�ToullierDʸ͵E�PothierDʸ͵AŅ;�<ˍƇ.<�X*[#["X�

R9[R�ïωд̀ 1 ˼идbе�дcе�йдaеĉʧе.6U�A�Pothier E�ǛȻɢ

Dǃέ"VʬɢDǃέ\ž�<�]"96�.6#9<�*DʢA!�<�Toullier E�

PothierUWR�ȏäɢдdémembrementе[��ɝƿAUXǛȻɢ[ʬɢ[D̝H:$\Ƭ

QX΅O\Ǟ8ã.<�X*[#["X�67.�×°дtoutе[}Ϩдpartieе[#�×

°[ě}Dǃέ\Ȼ0X*[E�ΔʸˑAE±VƻʥDRD=E]��4D6Q�**=�

Toullier #�ƀ]&[RƙƈD�ĔºŕǃD̾ Aϻ.<�ǛȻɢ[�ȏäɢ

дdémembrementе6Xʬɢ[\�ě}Dǃέ\Ȼ0X×°дtoutе[}Ϩдpartieе[Dϻ

¼=�X[Ƕ XɑǭE±"�[��ʢ#ĭТ[]X�.".�ToullierDʸ͵AUYF�

ǛȻɢ[ʬɢ[#�4DU�]ϻ¼=�X[Ƕ XɑǭE�ʬɢ#�ǛȻɢDȏäɢ=�

W�ǛȻɢ#ğPΕɢêдdroitеD}Ϩ�0][8�domaine D}Ϩ=�Xдïω�зĉ

ʧе[��*[DL"AE�"#[Y]��4���[(=�ToullierDʸ͵A!�<�Ǜ

Ȼɢ[�ȏäɢ[#�ě}Dǃέ\Ȼ0X×°дtoutе[}Ϩдpartieе[Dϻ¼A�Xʸ

ʾE�ȏäɢ=�X*[4Y͋°AU9<Ņˤ;(VY<�X*[A]XD=�X��

� ToullierE�*DU�]ʸ͵AŅ;$�ȏäɢ6XʬɢDХŁA:�<ωKXAЊ.�N

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*168� Éric Meiller, La notion de servitude, thèse Lyon III, L.G.D.J., 2012, No. 168, p.265.E���

x|pʃŧ Glossateurs ʇAUX×°дtoutе[}ϨдpartieеDϻ¼Aϻ0XþéD 1

:D¶[.<�ϵ"VĎWã.6d|o\ǲ)X� 
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1�muzdɵʃ 544ɇ�686ɇ\ĉʧ0X�ïωд̀ 1˼здaеĉʧе.6U�A�m

uzdɵʃ 544ɇE�ɧDU�AŬQX��ǛȻɢE�ʃƳN6Eĥ AUW˨/VY6

µʼ\.]�ЂW�ȹR̠Źˑ]Ǐɟ=ʬDµʼč˒!UHâä\]0ɢê=�X���

muzdɵʃ 686ɇ 1ЛE�ɧDU�AŬQX���ǛȻɢ̿E�4DǛȻĿA:�<�

N6E�4DǛȻĿD6QA�Ř$]U�Aưɢ\;(X*[#ΌQVYX�67.�4

Y=RƁ�4YVD;(VY6ê»E��A:�<Α,YXD=R��D6QAΑ,YX

D=R]&�ĂA�ļĿA:�<�":�ļĿD6QAΑ,YXЂWA!�<=�W�"

:�*YVDê»#,VA±VDØƠARČ.]�ЂWA!�<=�X�*169�Toullier

E�*YVDɇδ\ĉʧ.]#V�ȏäɢ6XʬɢDХŁA:�<�ɧDU�AωKX�

�R.}…AŪ×]ǛȻɢ"VäБ,2X*[#=$XɢêE±"�?DU�]Ǐɟ=4

YEȏäɢý.�X"\ĭ�]VF�N1R9<�Ćí[.<E�ę͋#4DǛȻɢ\ȹ

R̠Źˑ]Ǐɟ=âä=$X*[\Ȃ)](YF]V1дmuzdɵʃ 544ɇе�ƭ�E�

Ř$]U�A4YVDɢê\åWã0*[#=$�ɨ0XU�A*YVDɢê\Ǯ)N6

EЂ˂\ˁ0X*[#=$XD=�W�ͭ0XA�ϝŭèȟ.6�VTXǏɟ=͋ƔDǛ
����������������������

Ȼɢ\ȏäɢý0X*[#�4Y#ʃƳN6EØƠAČ.]�ЂW
������������������������������

дmuzdɵʃ 544�

686 ɇе�=$XD=�X
�������

�4���[(=�*DǏɟA!�<�}…ˑ]Ćí\ϊЈ0

X�0][8�˨/VY<�]�×<D*[#VEΌQVY<�X�=�X�*170дÊʢ

EɐʽAUXе�0][8�ToullierE�ʬɢDХŁ\�ƀ]&[Rȩ˥ˑAEЂ9<�]

�D=�W�*D̅ǛE�ƴ�Dŧ̿# Toullier \ʬɢʃŬ�̺дNumerus clausus*171�

N6E�limitation légale de création des droits réels*172�les seuls droits réels sont ceux énumérés 

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*169� ɇδEɧDU�]RD=�XкIl est permis aux propriétaires d'établir sur leurs propriétés, 

ou en faveur de leurs propriétés, telles servitudes que bon leur semble, pourvu néanmoins que 

les services établis ne soient imposés ni à la personne, ni en faveur de la personne, mais 

seulement à un fonds et pour un fonds, et pourvu que ces services n'aient d'ailleurs rien de 

contraire à l'ordre public. 

*170� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.96, p.62.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкsi on demande quels sont les droits qu'on peut 

séparer de la propriété parfaite, de combien de manières on peut la démembrer, il faut d'abord 

poser en principe que chacun pouvant disposer de sa propriété de la manière la plus absolue 

�544	, il peut en détacher les droits que bon lui semble, étendre on limiter ces droits comme il 

le veut ; en un mot, démembrer sa propriété de toutes les manières qu'il le juge à propos, 

pourvu qu'il n'y ait rien de contraire aux lois ou à l'ordre public �544,� 686	. Ainsi, dans cette 

matière, on suit le principe général : tout ce qui n'est pas défendu est permis. 

*171� 6[ F�Ph. Malaurie et L. Aynès, Les biens, 6e éd., L.G.D.J., 2015, No.354, p109. 

*172� 6[ F�G. Marty et P. Raynaud, Droit civil Les biens, 2e éd., Sirey, 1980, No.8, p.8. 
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par la loi*173]?[ͣʷ,YXеDĞŬʇ[Ƕ Xɑǭ[]9<�X*174�N6�Toullier

E�*D[$�ǛȻɢ"V�ȏäɢ[.<åWã,YXдdétachéеɢê#�ɳ°6XǛȻ

ɢA!�<µʼč˒Sâä]?�"]X͝µ�ê˒D�ď�Aĝ(VY<�6ɢê=�X

K$"�[��ʢAϻ0X±VDɇ¤RЀ.<�]��ïω.6U�A�Pothierд̀ 1˼

идaеĉʧеDʸ͵A!�<�ȏäɢEǛȻɢDŮ°ˑŅˤдfondе\åWã.�œ[2

XRD[,Y<�6#��"]X͝µAĝ(VY6Ů°ˑŅˤ=�XK$"[��ʢAϻ

0Xɇ¤EЀ,Y<�]"96�*YAŹ.<�Delvincourtд̀ 3˼̀ 1̈идaеĉʧе

Dʸ͵A!�<�ȏäɢ[.<åWã,YXɢêE�ЂW]�Ǐɟ#�W XRDD�×

<ʼ˒ɢдµʼɢ!UHƄ¯ɢе"�ưɢ"D�1Y"AϤÑ,YXK$RD[,Y6�

N6�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈идaеĉʧеDʸ͵A!�<�ȏäɢE�ǛȻɢD�ͭ]

ƈǃдattributе�[W[(µʼč˒Dɢêдdroit quant à la jouissanceN6E droit de jouirе

#̯ʒ,YдdiminutéеN6Eë̒,YXдrestreintеRD=](YF]V1�4YT �

ȏäɢ[,YXʬɢE��ͭ]ƈǃ[,YXµʼč˒Dɢê
�������

\̯ʒ.�N6E�ë̒0X

ʼ˒ɢдusufruitе�µʼɢдusageе!UHƄ¯ɢдhabitationеDO=�X*[#�"#[

Y6�*YVD˻ņ[ɴπ0X[$�ToullierDʸ͵A!�<E�×<Dʬɢ#ȏäɢ=�

W�."R�ʺ/�XʬɢDХŁEƀ]&[Rȩ˥ˑAEЂVY]�D=�W�,VA�

ȏäɢ6Xʬɢ#��"]X͝µN6Eê˒D�ďAĝ(VY6Ϩäдpartieе=�XK$

"[��ʢAϻ0Xɇ¤EЀ,Y<�]��.6#9<�*DU�]ʢA!�< Toullier

Dʸ͵E�PothierDʸ͵[ÚϏ.<!W�DelvincourtS DurantonDʸ͵[Eˈ]9<�X

*[#["XD=�Xд]!�ƴω�дbеĉʧе��

�

д2еХŁ�

� *DU�A�ToullierDʸ͵A!�<�ȏäɢ6XʬɢDХŁEƀ]&[Rȩ˥ˑAEЂ

VY]��R9[R�Toullier͋λ#�Û°ˑAʬɢдdroit réelе[ȩ˥.<�XRDE�

ɧDΕɢêA[?N9<�X�N1�ǛȻɢA:$�ɧDU�AωKX��*DɢêдǛ

ȻɢеE�ʬɢ�jus in re[ĤIRD=�X�*175�N6�Ɵ̺D servitudeA:�<�ɧ

DU�AωKX��}…A servitudes×…\���DʬA:�<;(VY6ʬɢ�jus in re

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*173� 6[ F�A. M. Patault, Introduction historique au droit des biens, P.U.F., 1989, No.213, 

p.252 ; Ph. Malaurie et L. Aynès, Les biens, 6e éd., L.G.D.J., 2015, No.354, p109. 

*174� 6[ F�A. M. Patault, Introduction historique au droit des biens, P.U.F., 1989, No.212, 

p.251. 

*175� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.84, p.55.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCe droit est ce qu'on appelle un droit réel, jus 

in re. 
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[Ŭ̺0X*[#=$�))�*176�**=�ToullierE�ʼ˒ɢдusufruitеA:�<R�

ɧDU�AωK<�Ɵ̺D servitudeD}ХŁ=�X[ʸ͵0X��4YVдƟ̺D serivutdeе

E�͋ʥ[�6X 2:DХŁA�KVYXD=�W��ưɢдservitudes personnellesе[�

ùʻưɢдservitudes réellesе=�X�R. servitudeDɢê#�ĂAÂ�D6QA�4DǢ

̡�VA˰X*[]&�4D̿AЀ,YXǏɟ=�;(VYX]VF�}…A�ưɢ�0

][8��Aƙ0X servitude[ĤID=�W�6[ F�ʼ˒ɢ̿6X̿AЀ,YXʼ˒

ɢ=�W�4YE4Dɯ�A!�<ʌʚ0X�*177�4D�=�Ɵ̺D servitudeA:$д6

7.�?8V"[� F�ùʻưɢ\ǋŬ.::е�ǛȻɢDǺ�ǃ[ϻϑ.<�ɧDU

�AωKX��.".�}…A�}ŬDµʼʃA:�<�д0][8е�}ŬDǛȻɢD

͝ʣ\]0K&�N6E�ǛȻɢ̿#4YV\ʣ0*[\Ŝ)XK&���DļĿN6E

ʬAư˻62Xɢê\Ȼ.�X�))�Ū×]ǛȻɢDȏäɢ=�W
����������

�N6E�ʬɢ�д0

][8еjura in re=�X*YVDɢêE�дƟ̺Dеservitudes[ĤFYXD=�W�))�

*178дÊʢEɐʽAUXе�UWȩˣA��ùʻưɢA:�<�Ŀ�ϨäDǛȻɢ[Źɴ

.<�ɧDU�AωKX��ŹʧˑA�ưɢE�4DǃέT A�ʤ°
��
ʬ=�X�*YE�

ǛȻɢDȏäɢ=�X
����������

#�ļĿDдʬέˑ{Ȼ°ˑ]еϨä=E]��*179д1 :˔DƬ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*176� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.377, p.238.� ĆδEɧDU�]RD=�XкOn peut donc définir les servitudes en 

général un droit réel , jus in re, ... ...� ]!�ÂéˑAʼ˒ɢA:�<E�ěȷ, No.388, 

p.249A!�<��ùʻưɢA:�<E�ěȷ, No.469bis, p.327A!�<�ʬɢ=�X

[ωKX� 

*177� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.382, pp.241-242.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкelles se rangent naturellement en deux 

classes principales, servitudes personnelles et servitudes réelles. Si le droit de servitude est 

établi en faveur d'un individu seulement, de manière qu il soit attaché à sa personne sans passer 

à ses successeurs, on l'appelle servitude personnelle, c'est-à-dire, servitude due à la personne ; 

par exemple , l'usufruit qui est attaché à la personne de l'usufruitier, et qui s'éteint à sa mort. 

*178� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.376, p.237.� ĆδEɧDU�]RD=�XкOn peut cependant avoir le droit de faire 

servir la terre ou la chose d'autrui à certains usages, d'y faire certains actes de propriété, ou 

d'empêcher le propriétaire de les faire. Ces droits qui sont, ... ..., des démembremens de la 

propriété parfaite , ou des droits réels, jura in re, sont appelés des servitudes, ... ...� N6�C. 

B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, IV, 4e éd., Paris, 1824, No.60, 

p.59.=R�ěɟA�servitude\Ū×]ǛȻɢDȏäɢ=�X[ωKX� 

*179� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.469bis, p.329.� ĆδEɧDU�]RD=�XкAu contraire, une servitude est par sa 
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�ăȻеA:�<ȲŬˑẠǰ̇ʸ,2�":��#4Y\ŜŰ0X*[\Ͼɪ.�ǛȻ

ɢ̿AÄ9<ǛȻɢAŅ;�<ΌQVYX͝ʣ\,2Xɢê\Ȼ0XD=�X�ȹƴA�
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nature une chose incorporelle. C'est un demembrement du droit de propriété, mais non pas une 

partie du fonds.� N6�C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, X, 

5e éd., Paris, 1839, No.153, p.218.A!�<R�ȩˣAěȧ\ωK<�X� 

*180� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.389, p.250.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'usufruit est un demembrement de la 

propriété ; ... ... 

*181� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.105, p.68.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe gage et l'hypothèque sont des droits réels 

dont le Code ne parle que dans le 3e. Livre qui traite de la manière d'acquérir la propriété. 

*182� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du codeD}ϑD°̐ȷE�ŌΥ
дmuzdɵʃǛ 3ƕ�̀ 6̪еD̪¡Ёдmuzdɵʃ 1582ɇ¡�е#ń́,Y

1�͏�[]96� 

*183� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.79, p.52.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de posséder, la possession et le droit 

de possession, sont trois choses tellement distinctes, qu'elles peuvent se trouver en même temps 

en trois personnes différentes. Par exemple, si un propriétaire négligent se laisse déposséder de 

sa terre, il n'en conserve pas moins le droit de propriété auquel est attaché celui de posséder. 

L'usurpateur, après un an d'occupation, a le droit de possession, c'est-à-dire, le droit de se faire 

maintenir provisoirement sur la détention de la terre, d'empêcher qu'on ne l'y trouble, et de 
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faire, à l'instar du propriétaire, les actes permis en vertu du droit de propriété. Enfin, un second 

usurpateur, qui aurait chassé le premier par violence ou autrement, aurait la possession actuelle. 

*184� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.99, pp.63-64.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa possession est un fait ; on ne peut 

donc demander si c'est un droit réel. Mais le droit de possession, qui est celui d'être présumé 

propriétaire, et de se faire maintenir dans sa possession contre tous ceux qui voudraient la 

troubler par des voies de fait, est évidemment un droit réel. 

*185� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.101, pp.65-66.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'emphytéose ... ..., et le Code civil ne 

nous donne aucunes règles relativement à ce contrat, dont il est assez difficile de déterminer la 

nature et le caractère spécifique. ... ... Cependant l'emphytéose existe encore dans plusieurs 

départements. Il serait à désirer qu'une loi précise fixât les idées sur ce droit que l'on confond 

quelquefois mal-à-propos avec le bail à longues années , ou avec le bail à rente. 

*186� ěȧ�A. Duranton, Cours de droit français suivant le Code civil, t, IV, 4e éd., Paris, 1844, 

No.80, p.67, ΂ 1. 
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*187� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.85, p.56.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'exercice du droit de propriété consiste dans 

tous les actes qui sont permis au propriétaire, ou plutôt, qui ne lui sont pas défendus ; car tout 

ce qui ne lui est pas défendu par une loi formelle, lui est permis. Il serait aussi difficile 

qu'inutile d'énumérer tous ces actes ; mais on peut les rapporter à ces trois classes , qui 

répondent aux trois points fondamentaux de la propriété : Jouissance, Exclusion, Disposition. 

*188� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.242, pp.161-162.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa modifier, c'est en restreindre 

l'exercice à l'égard des choses mêmes auxquelles elle s'étend. ... ... Les modifications touchent 

le droit de propriété en lui-même ; ce sont restrictions mises à l'exercice de ce droit. 

*189� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.243, p.162.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCet exercice consiste dans un nombre 

d'actes presque infini; ces actes, ... ..., se rapportent à ces trois points fondamentaux : 

disposition, jouissance, exclusion ; C'est-à-dire, dans le droit de disposer, dans le droit de jouir 

de la chose, et dans le droit d'en interdire l'usage aux autres, ou de les en exclure. La propriété 

peut être modifiée dans ces trois points fondamentaux. 
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*190� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

Nos.244-245, pp.162-163.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкelle peut défendre de disposer 

ou d'aliéner; elle peut obliger d'aliéner ; elle peut contraindre a faire ou défendre de faire 

certains actes. Le propriétaire alors, ne peut pas faire ce qu'il peut de la chose qui lui appartient 

; il est contraint ou gêné dans la manière d'en disposer. Le droit de jouir peut aussi être modifié 

de plusieurs manières : la jouissance peut être séparée de la propriété, en tout ou en partie, 

comme dans les cas de l'usufruit, du droit d'usage ou d'habitation. Enfin, le droit d'exclure peut 

être aussi modifié de beaucoup de manières. Le propriétaire peut être forcé de souffrir faire sur 

son héritage, par une autre personne, certains actes de propriété, ou être lui-même empêché de 

les faire. 

*191� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.326, p.207.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa propriété peut être modifiée en 

beaucoup de manières, relativement au droit de jouir. La plus remarquable de ces manières est 

le cas où le droit de jouissance se trouve en tout ou en partie, séparé de la nue propriété pour un 

temps plus ou moins long. Nous en parlerons au titre de l'usufruit, de l'usage et de l'habitation. 

Le propriétaire peut aussi s'interdire pour toujours certains actes de jouissance, ou les permettre 
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Dʬɢ#�ǛȻɢD͝µ\ë̒0Xдrestrendre l'exerciceеRD=�X*[\Ǎģ0X�*

YAŹ.<�ToullierE�âäдdispositionеAŅ;&͝µ\ë̒0Xдrestreindreе*[#

VA:�<�±VDʬɢR˥ĩ.<�]�*193�4D6Q�ToullierDʸ͵A!�<�âä

                                                                                                                                                     
à un tiers. Nous en parlerons au titre des servitudes. 

*192� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.247, pp.162-163.� ĆδEɧDU�]RD=�XкEntre les modifications de la 

propriété, établies par la loi ou par le fait de l'homme, les unes, et c'est le plus grand nombre, 

sont ce qu'on appelle des servitudes. ... ... Les autres différent essentiellement des servitudes; 

car, si toutes les servitudes sont des modifications de la propriété, toutes les modifications de la 

propriété ne sont pas des servitudes. 

*193� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 
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AŅ;&͝µAΑ,YXë̒дrestrictionеA:�<E�ȏäɢ6XʬɢAŅ;&ë̒=E

]�ë̒=�X*[#�"#[YX�,VA�ToullierE�̞ ïD 2:˔D�µʼč˒Dɢ

êдdroit de jouirеAϻ0XƩʼ̅ǛA̢(<�ɧDU�AΏȩ0X��*YVDʮ˲Dņ
����

Ě[Eʤϻ¼A
�������

�4*=�ʃƳE�}…A
�������

�ØˑA�N6E�ʮŬÂ�AʷŮDȈŰ\ʺ

/�XǛȻɢD�VTXµʼ\˨/XD=�W�))�*194дÊʢEɐʽAUXе�0]

[8�ToullierDʸ͵AUYF�âäдdispositionеAŅ;&͝µAϻ0Xë̒DO]V1�

µʼč˒AŅ;&͝µAϻ0Xë̒A!�<R�ʬɢ=�Xë̒¡ŎDë̒�0][8�

ǛȻɢD}Ϩ#ȏäɢ[.<åWã,Y6дdétachéе*[AUXë̒=E]�ë̒#Ŧľ

.<�XD=�X��

� .6#9<�ToullierDʸ͵AUYF�ïω.6̅Ǜддaед1еĉʧеA!�<ɱ.6

ĭТA:$�!U4ǛȻɢ#4D͝µ\Ŝ)VYдgênéе�.6#9<�ë̒,YXдrestreintе

ņĚE�ǛȻɢ"Vʬɢ6Xȏäɢ#åWã,YXдdétachéе*[AU9<4D͝µ#ë

̒,YXņĚUWR�Ɵ�D=�9<�ě̺DRD=E]�D=�X�ïω.6U�A�

Pothierд̀ 1˼идaеĉʧеE�ǛȻɢDŮ°ˑŅˤдfondеDë̒[�͝µдexerciceе

Dë̒[\þé0X*[AUW�ȏäɢ0][8ʬɢ=�XRD[�4�=E]�RD[

\þé.<�6�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈идaеĉʧеRN6�ɢêDƈǃдattributе\

ë̒{̯ʒ0X"�͝µDO\ë̒0X"�[��ʢAU9<�ȏäɢ=�XRD[�ȏ

äɢ=E]�RD[\þé.<�6#�.".�DurantonE�4DU�]þé\ʬɢDХ

ŁD�=͝�*[AUW�ǛȻɢ"Vƈǃдattributе\åWã0дdétacherеȏäɢ6Xʬ

ɢ[�ǛȻɢD͝µDO\ë̒0Xʬɢ[\�þé.<�6�ToullierRN6�ǛȻɢD͝

µA:�<�ȏäɢ#åWã,YX*[AU9<ď(Xë̒дrestrictionе[�ȏäɢDå

Wã.AEŅ;"1AΑ,YXë̒[\þé0XʢA!�<E�PothierS Duranton[ÚϏ

0X�.".�ToullierE�×ʬɢȏäɢΏD˻ņAŅ;&6Q�*DU�]þéE�ȏä

ɢ6XʬɢAŅ;&ë̒[�4Y¡ŎDë̒[\ä(X*[A]XD=�W�*DʢA!

�<�PothierDʸ͵[ÚϏ.�DurantonDʸ͵[Eˈ]X*[#["XD=�X�*�.

<�PothierDʸ͵A!�<�Ů°ˑŅˤдfondе#œ[YX*[[͝µдexerciceе#=$

]�*[[,Y�Duranton Dʸ͵A!�<�ɢêDƈǃдattributе#̯ʒ,YX*[[͝

µ#ë̒,YX*[[,Y6þéDŅʗE�ToullierDʸ͵A!�<��1YRǛȻɢD͝

µAë̒дrestrictionе\Α0*[A]XRD[,Y6�=�ȏäɢ[.<ǛȻɢD}Ϩ#

                                                                                                                                                     
No.249¡�, p.164 et suiv.A!�<R�±Vʬɢ\¶˥0X*[]&ǛȻɢDâäAϻ

0XΕë̒\Ώȩ0X� 

*194� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.327, p.207.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIndépendamment de ces cas spéciaux y les 

lois défendent en général tout usage de la propriété qui pourrait causer un dommage réel au 

public ou aux particuliers ; 
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åWã,YXдdétachéе*[AU9<ɳ°6XǛȻɢ#ë̒\ͧX*[[�4Y¡ŎAĂ

AǛȻɢD͝µA:�<ë̒дrestictionе\Α,YX*[[.<�βʸ,Y6�ToullierD

ʸ͵A!(X*DþéE�ʬɢ[ʬɢ¡Ŏ[Dþé[}͍0XD=�X��

� R9[R�ToullierDʸ͵A!�<��Xë̒#ȏäɢ"Ğ"[��ĭТ�0][8�Ǜ

ȻɢD}Ϩ#åWã,YX*[AUX"Ğ"[��ĭТE�ʬɢ͋°DŬ̺]&.<E�

ƻ1.Rèʥ[.]�RD=�W�,VA�Toullier͋λRN6�ƻ1.R×<DȏäɢA

:�<ɳ°6XǛȻɢ"VåWã,Y6RD=�X[èȟ0X*[\ƹơ=$<�]�U

�Aͯď(VYX̅Ǜ#�X�6[ F��ωD͝µDë̒Aϻϑ.<�Ʃʼ.6 3:D

̅ǛD 1 :˔S 2:˔A!�<�ToullierE�ʼ˒ɢдusufruitеA:�<E�µʼč˒ɢ

#͛Ȼɢ"VäБ,YXдséparé de la nue propriétéе[ωK<!W�ǛȻɢD}Ϩ#åWã

,Y6дdétachéеRD[,YXȏäɢDŬ̺Aʀ�ͣʷ#ʼ�VY<�X�*YAŹ.<�

ě/&ȏäɢ=�X�ùʻưɢA:�<E�ʣ0*[\Ŝ)VYдempêché de les faireе�

ďƼ0K&Ƭ�VYдforcé de souffrirе��X�E�}ŬDµʼč˒D͝ʣ\͋VA˨/N

6E��AͿĔ0Xдs'interdire certains actes de jouissance, ou les permettre à un tiersе[ωK

XAɪN9<�XD=�W�**=E�ƭΈ�ùʻưɢ#ʬɢ[,Y�":�ʬɢEȏä

ɢ=�X[,YX*[\�Q̾Ǒ21.<�ƭΈë̒#ǛȻɢD}Ϩ\åWã,Y6

дdétachéе*[AUXë̒=�X[èȟ0X*[EŲȪ=E]�*[#�"# XD=�

X��

�

дcеʬɢDŬ̺�

� 4*=�ȏäɢдdémembrementеDɝƿDŬ̺SХŁ\ϏͲ.6[*Z=��ƢE�ʬ

ɢдdroit réel, jus in reе#�ʬɢ͋°DŬ̺�!UH�ʬɢ=�X*[͋°AU9<Ȼ0X

K$ʮƸE±"[��ĭТ\ĎW�)X�ToullierE�ʬɢдdroit réel�jus in reе͋°Dʮ

ƸA:�<�jus ad rem[ɴπ.<�ɧDU�AωKX��}…Aʬɢ�jus in re[ĤIR

DD�ʮȻDʮƸ\ƮǕ0XDE�4Dʬ#ͯã,YX[*ZD�8*8A�4Dʬ\ϊ

ɹ0X*D͆ó=�W�Ź�ɢ�N6E�droit à la chose�jus ad rem[Dϙ�A:$�дjus 

ad remEе̔̎A�ˑAŬNXǃέD̝H:$"Vʺ/
��������������������

�2�N6EͬαDɽN96̿V
DϺAŦľ.�4YAŅ;�<}ȡE�±".V\ʣ.�N6E���0XK&̺ú;(

VYXD=�W�ͭ0XA�ʬɢAŅ;�<�ˬEˬ#Ďƶ.6ǛȻɢ\�ƫ.�Ź�ɢ

N6E droit à la choseAŅ;�<�ˬE�ǛȻɢ̿[]X*[\ͭɹ.�4DÍú̿#4

DǛȻɢ\ˬA˰ξ0X*[\ͭɹ0XD=�X�.6#9<�droit à la chose�jus ad rem

E�ʬɢ�jus in re\Ďƶ0X6QDǜɲ]D=�X�*195дÊʢEɐʽAUXе�0][

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*195� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.84, pp.55-56.� ĆδEɧDU�]RD=�XкC'est cette faculté de suivre la chose 

partout où elle se trouve, qui forme le caractère spécifique de ce qu'on appelle un droit réel, jus 
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8�ToullierDʸ͵AUYF�ʬɢдdroit réelе�0][8 jus in re[E�N1�4YAϻ

¼0X[*ZDʬ\�ƭΈʬ#ΐDǜ�A�X"\ĭ[1Aϊɹ0X͆óдfaculté de suivre 

la choseе\Ȼ0XɢêDХŁ=�W�N6�̔̎A�ˑAŬNXǃέD̝H:$дlien 

purement personnelе"Vʺ/XD=E]�
��������

ɢêDХŁ=�X�,VA�*D̅ǛA!�<�

̔̎A�ˑAŬNXǃέD̝H:$[E�[W[(³ʣ̺ú\ǋŬ.<�X*[#["X�

Toullier E�ƭΈ̅ǛAÓ˻9<�ïωддaеĉʧе.6̅Ǜ\ȐQ<ͯYF�ěȧ\�

ǛȻɢA:�<�ɧDU�AωK<�6��*DɢêдǛȻɢеE�ʬɢ�jus in re[ĤI

RD=�X�ǛȻɢD̝H:$E�ǛȻɢ[4DʬDϺA�4D�D̿×<[ʤϻ¼A�

Ŧľ.�ǛȻɢE�4Dʬ#�ͯã,YX±�Dǜ�=�Y�4DăȻ̿#ĮǍ=�X[

.<R�":�ƭ�A
���

Ź.<±VD�ˑAŬNXǃέD̺ú\Ŕ̒.<�]�[.<R
�����������������������������

�

ϊɹ0X*[#=$XD=�X�*196дÊʢEɐʽAUXе�0][8�ToullierDʸ͵A

UYF�ʬɢ#�4YAϻ¼0X[*ZDʬ\�ƭΈʬ#ΐDǜ�A�X"\ĭ[1Aϊ

ɹ0X͆óдfaculté de suivre la choseеE��D̿
���

дautre personneе[ʤϻ¼AŦľ0XD
=�W��ˑAŬNXǃέD̺úдobligation personnelleе\Ŕ̒.6̿\ͭ.]�[,Y

X�ƭΈ̅ǛA!�<��D̿
���

дautre personneе[E��ˑAŬNXǃέD̺úдobligation 
personnelleе\Ŕ̒.6̿\Ǳ0*[#["X�.6#9<�ToullierDʸ͵A!�<�ʬ

ɢдdroit réel�jus in reе[E��ˑAŬNXǃέD̺úдobligation personnelleе\Ν�̿

#Ŧľ.]�ɢêDХŁ]D=�X��

� *DU�A�ToullierDʸ͵A!�<�ʬɢдdroit réel�jus in reе#�ƭΈʬ\ăȻ.<

�X̿#ΐ=�Y�4DʬAŹ.<͝µ=$XɢêDХŁ=�X[͵0XʢE�ïω.6

U�A�Delvincourtд̀ 3˼̀ 1̈идaеĉʧеSDurantonд̀ 3˼̀ 2̈идaеĉʧе

Dʸ͵[ÚϏ0X�N6�ʬɢ#��D̿дautre personneе�0][8��ˑAŬNXǃ

έD̺úдobligation personnelleе\Ν�̿DŦľ.]�ɢêDХŁ=�X[ͷ�Ȇ Xʢ

E�ïωд̀ 3˼̀ 2̈йдaед2еĉʧе.6U�A�DurantonDʸ͵[}͍.<�X

                                                                                                                                                     
in re, à la différence du droit personnel ou du droit à la chose, jus ad rem, qui résulte d'un lien 

purement personnel, existant entre deux ou plusieurs personnes déterminées, et en vertu duquel 

l'une est obligée de faire ou de donner quelque chose ; en un mot, en vertu d'un droit réel, je 

réclame une propriété qui m'est acquise, en vertu du droit personnel ou du droit à la chose, je 

demande à devenir propriétaire, je demande que le débiteur me transfère sa propriété. Le droit 

à la chose, jus ad rem, est donc un titre, un moyen pour acquérir le droit réel, jus in re. 

*196� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.84, p.55.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCe droit est ce qu'on appelle un droit réel, jus 
in re. Le lien de la propriété existe entre le propriétaire et la chose, indépendamment de toute 

autre personne ; il peut la suivre en quelques mains qu'il la trouve, quoique le possesseur soit de 

bonne foi, et n'ait contracté envers lui aucune obligation personnelle. 
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*[#["X��

�

дdеʬɢD objet�

� �N.#6ͯ6U�A�ToullierE�Pothierдïω�̀ 1 ˼идcеĉʧе[ě/&�ʬ

ɢдdroit réel, jus in reеS jus ad remDʮƸ\ωKXA�69<�objetD΍AͶY<�]��

[E� �ToullierR�ʬɢAϻ.< objetD΍\ʼ�<�X̅ǛE�X�4*=�Toullier

Dʸ͵A!�<R�ʬɢD objet E±"[��ʢ\ȩV"A0X*[AU9<�objet Dɝ

ƿ#�ʬɢDʮƸ\ƮǕ0X"�[��ĭТ\ĎW�)X*[[0X��

� N1�ToullierE�ʬдchoseеSΞдbiensеAϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X�

��͋λR�ŗЎë#ΌQVY<�Xĺ�A!�<E�))�4YV#éDɢêD objet

[]WƶXЂWA!�<�ʬ
�
DĤ˯D�AğQVYX�*197дƬΒE Toullier AUXе�

�*YVDɢêE�}…AͶY6Wȃ]7W0X*[#=$XȻ°ʬA:�<͝µ,YX

"EϬͭ=E]&�4YVEƁʤƮ]D=�W�]3]V4YE4YVDɢê\�4D objet

[ʎě.<E]V]�"V=�X�*198��ʤ°ʬE�4YVDǃέAU9<E�ùʻ=

R�ùʻ=R]�#�ʃƳDŬQAU9<�4YVE�4YV# objet=�XȻ°ʬDǃέ

Aƽ/<�*YVDʃǃD�1Y"=�X[ͯ],YX�*199�N6�muzdɵʃ 526

ɇд̀ 2˼идbеĉʧеA!�<R�objetAͶYX*200�,VA�ToullierE�ǛȻɢA

ϻϑ.<�ɧDU�AωKX��4D objet=�X[*ZDʬAϻ0XǛȻɢ�N6E�ʏ

�ɢDǮ#Wд̉ķе\ĎWǠ��*201��ǛȻɢD limites E�4YD objet =�X[*

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*197� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.2, p.2.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'homme lui-même, dans les pays où l'esclavage 

est admis, ... ..., en tant qu'ils peuvent devenir l'objet d'un autre droit, sont compris sous la 

dénomination de choses. 
*198� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.8, p.5.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl n'importe que ces droits s'exercent sur une 

chose corporelle qu'on peut toucher ou saisir, ils n'en sont pas moins incorporels ; car il ne faut 

pas confondre les droits avec la chose qui en est l'objet : 

*199� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.9, p.6.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes choses incorporelles, ne sont de leur nature 

ni meubles ni immeubles ; mais par une détermination de la loi, elles sont censées être de l'une 

ou de l'autre de ces qualités, suivant la nature de la chose corporelle qu'elles ont pour objet. 

*200� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.17, pp.13-14. 

*201� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.63, p.39.� ĆδEɧDU�]RD=�XкNous traiterons, ... ..., de l'étendue de la 
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ZDʬʸˑ]ʬA�<EQVYX�*202�0][8�*YVDƩʼ̅Ǜ=ʼ�VYX objet

D΍E�ïωд̀ 1˼идcеĉʧе.6��ŹΜ[.<D objet[��ê˒[.<D objet

[DþéAŅ;(F��ŹΜ[.<D objet=�X*[#["X��

� *YAŹ.<�ToullierE�Ɵ̺D servitudeA:�<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X�

�servitudeE�4Y\Ν�̿DÈ=E�4Y#ƙ0X̿#4Dʬ\�servitudeD objetAƵ

9<�êʼ0X*[\ďƼ.�N6E�*D̿#Ŝ)Xɢê\Ȼ0X͝ʣ\͋VƓ.ǿ 

X*["V�ɞǕ,YX�*203�*D̅ǛE�ƴL?ȐQ<ͶYX*[A]Xдƴω�й

дaед2еĉʧе#�*D̅ǛA!(X objetE�servitudeDɢê\Ȼ0X̿#±V"Dê

ʼ\].�N6E�±V"D͝ʣ\ͧV1AʑP[��ê˒\Ǎģ0X*[#�"# X�

,VA�ToullierE��ùʻưɢAϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��ćŴAE�

×<DưɢE�ǢưĿDǛȻɢ̿Aϻ.<4YV\̾ XA!�<E�ʌɜˑдďùˑе

=�X�]3]V�4YVE*DǛȻɢ̿\�ʣ0*[A:�<ɽ.<̺ú;(]�"V

=�X�.".�4YV\4YVD objetAϻϑ.<̾ YF�}…AǢưĿDǛȻɢ̿#�

ǛȻɢD}ŬD͝ʣ\ɽ.<ʣ,]�*[\̺ú;(X7(=�Xưɢ\ʌɜ дˑďùˑе

ưɢ[ĤH�N6�дͭưĿDеǛȻɢ̿A�4DļĿ�=±".V\ʣ,2<!&*[

\̺ú;(Xưɢ\�˵ɜˑд͆ùˑеưɢ[ĤID=�X�*204�N6�ÚȻ,Y6ͭ

ưĿA:$�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��R.4Y#Ϗ͝ɢAϻ0X]VF�×<D

ÚȻɢ̿E�ě}DņǛ\Ϗ9<͝µ,YXK&̺ú;(VYX*[A]XD=�W��

R.4Dưɢ#"&.<ɢĆд΃ȷеAU9<ЂŬ,Y<�6]VF�ě}DȾϺA�W�

                                                                                                                                                     
propriété relativement aux choses qui en sont l'objet, ou du droit d'accession ; 

*202� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.242, p.161.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes limites de la propriété s'appliquent aux 

choses physiques qui en sont l'objet. 

*203� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.378, p.239.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa servitude, de la part de celui qui la doit, 

ne consiste qu'à souffrir que la personne à qui elle est due se serve de la chose, conformément à 

l'objet de la servitude, ou à s'abstenir soi-même des actes que cette personne a le droit 

d'empêcher. 

*204� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.598, p.444.� ĆδEɧDU�]RD=�XкÀ proprement parler, toutes les servitudes 

sont négatives , en les considérant relativement au propriétaire du fonds servant, puisqu'elles 

n'obligent jamais ce propriétaire à rien faire. Mais en les considérant relativement à leur objet, 

on appelle négatives les servitudes qui obligent seulement le propriétaire de l'héritage servant à 

n'y point faire certains actes de propriété ; Et affirmatives , celles qui obligent le propriétaire à 

laisser faire quelque chose sur son fonds. 
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ě}D objetD6QA=�X�*205�*YVD̅ǛA!�<ʼ�VY<�X objetD΍RN

6�ͭưĿDǛȻɢ̿#±".V\ʣ0*[�N6E�ͭưĿDǛȻɢ̿#ǢưĿDǛȻ

ɢ̿AŹ.<±".V\ʣ,Y1AʑP*[\Ǎģ0X�ͷ�Ȇ YF�ưɢDɢê\Ȼ

0X̿�0][8�ͭưĿDǛȻɢ̿#�ď0Xê»дserviceе\Ǎģ0XD=�X�4

�=�YF�*YVD̅Ǜ=ʼ�VYX objetE��ê˒[.<D objet=�X*[#["

X�.6#9<�ToullierDʸ͵AUYF�ƀ]&[R�Ɵ̺D servitudeдʼ˒ɢ�µʼɢ�

Ƅ¯ɢ�!UH��ùʻưɢеD�ê˒[.<D objetE�4Dɢê̿#4YAϻ¼0Xʮ

ŬDʬ\êʼ̂0X*[A!�<�4Dʬ"VƩ$ã,YXê˒�ê»]D=�X��

� ]!�*D�A�ToullierR�ʬɢдdroit réel, jus in reеSŹ�ɢдdroit personnelе[E

ϻ¼]&�ɧDU�A objet D΍\ʼ�X̅Ǜ#�X��×<DʶĺA[9<ΤϬ] objet

=�WƶXϱƋ#�4*"VȹŐD�W�Xʺʻʬ\Ʃ$ã06QAƻͭ]ǝ͆[ǜɲ\

Ȼ0X��AU9<."êʼϸˍ,Y]�*[E�Ø˒]D=�X�*206�ƭΈƩʼ̅Ǜ

A!�<ʼ�VYX objetD΍E�ĂAʬ°\Ǳ0D=�X*207��

� *DU�A�ToullierE�ʬɢD objetAϻ.<��ŹΜ[.<D objetDǍģA!(Xʼ

΍ʃDL"�ƀ]&[RƟ̺D servitude�[W[(�ùʻưɢAϻ.<�ɢê̿#�ď0

Xê˒Sê»\Ǳ0ǍģA!�<��ê˒[.<D objetDǍģA!(Xʼ΍ʃRͯď(V

YXD=�X�.6#9<�ToullierDʸ͵A!�<R�ʬɢE���D 2:DХŁD objet

\ǋŬ.<�X*[#["X�*DU�] ToullierDʸ͵E�ïωд̀ 3˼̀ 1̈идbе

ĉʧе.6 Delvincourt Dʸ͵[ÚϏ0X�N6�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈идbеĉʧе

R��ŹΜ[.<D objetDǍģA!(Xʼ΍ʃ#ŐĀ=�96RDD�]!�ê˒[.<

D objetDǍģA!�<�ɢê̿#�ď0Xê»\Ǳ0[͵.�X̅Ǜ#�96�,VA�

ïωд̀ 1˼идcеĉʧе.6U�A�PothierDʸ͵A!�<E�ʬɢD objet#±=�

X"Eȩ˥,Y<�]"96#�4Y=R��ŹΜ[.<D objet S�ê˒[.<D objet

D 2:DХŁ\ǋŬ0X²Ŀ#�96�4�=�YF�ʬɢD objetAϻ0X�ToullierD

ʸ͵E�DurantonS PothierDʸ͵[R˝˗.<�]�*[#["XD=�X��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*205� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.652, p.494.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкs'il s'agit d'un droit de passage, tous les 

copropriétaires seront obligés de l'exercer par le même endroit » , pendant le même espace de 

temps et pour le même objet, si la servitude était ainsi limitée par le titre. 

*206� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.148, p.102.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl est de l'interêt public qu'une mine qui 

peut être un objet précieux pour tout le royaume, ne soit exploite que par des gens qui aient les 

talents et les moyens necessaires pour en retirer le plus grand produit possible. 

*207� 4D��C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 

1839, No.331, p.210, No.469bis, p.328, No.475, p.344.]?� 
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�

й��ùʻưɢ�Ɵ̺D servitudeAϻϑ0XĭТ�

дaеʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿D̺ú�

� ïωд̀ 2˼йдaеĉʧе.6U�A�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿E̺ú\Ν��X

"�[��ĭТE�ʬɢ×…Aϻ¼.�XĭТ=E�XRDD�muzdɵʃÜDëŬƴ

A!�<E�ʼ˒ɢAϻ.<�͛Ȼɢ̿#ŐͰɡÀ̳D̺ú\Ν�"�[��ĭТ[��

ùʻưɢAϻ.<�̒ŬAUWǢưĿDǛȻɢ̿AΑ,Y6ưɢD͝µD6QDƑ³ʬD

ΝǪдmuzdɵʃ 698ɇеDǃέE±"�[��ĭТ[D 2:DĭТAϻϑ.<Ή̘A

ΘΔ,YX�N6�*YVƟ̺D serivtudeA:�<E�*YN=ͯ<O6U�A�x|p

ʃʖAʾɈ0X[,YXƟ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ дïω�̀ 1˼йдaед1е

ĉʧе#Ŧľ0X�,VA�ToullierE�̺úдobligationеDХŁ\�4D̝H:$ȡAŅ

;$�3:Aä(<�X�4*=�¡�=E�N1�ToullierD˥0 obligationD 3ХŁ\

βʸ.дд1еĉʧе�ɧA�ToullierD˻ņA!�<�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D

̾ \?�ʸ͵0X"�[��ʢ\ȩV"A0Xдд2еĉʧе�4Dƴ�ʼ˒ɢ\ΝǪ0

XʬDǛȻɢ̿DŐͰɡÀ̳D̺ú\ĎWǠ�дд3еĉʧе�ȹƴA�ưɢAϻ.<Ǣư

ĿDǛȻɢ̿AΑ,YXƑ³ʬDΝǪдmuzdɵʃ 698ɇе\ĎWǠ�дд4еĉʧе�

ȹƴAſʆдд5еĉʧе0X*[[0X��

�

д1еobligationD 3ХŁ�

� Toullier E�N1�obligation Dǃέ\ɧDU�Aþé0X��ͷĊ0K$*[AE��

A."̝H:"]�̺ú#�W��A�ʬA."̝H:"1
���������

":̺ú;(]�̺ú
��������

�N6

E�ʬD}ȬăȻ̿."̝H:(1
��������������

":̺ú;(]�̺ú
��������

#�XD=�X�4D�дD̺

úеE�ěȬA�[ʬ[\̝H:(XD=�X�4���[(=�3˲ХD obligation#�

W�1 :E̔̎A�ˑAŬNXǃέ=�W�éD 1:E̔̎AʬˑAŬNXǃέ=�W�

ȹƴAR� 1:EěȬA�ˑAŬNXǃέ[ʬˑAŬNXǃέ]D=�X�*208дÊʢE

ɐʽAUXе�N6�̔ ̎AʬˑAŬNXǃέD̺úдobligation purement réelleеA:�<�

ɧDU�AωKX��̔̎AʬˑAŬNXǃέD̺úA!�<E�4D̿E�ƭ�#ăȻ

0XΞDĆĴд�ʾеA!�<."̺ú;(VY]��.6#9<�4D̺ú#̔̎Aʬ

ˑAŬNXǃέ=�X[$E�:=R�4D̿E4D̺ú;(VY6ʬ\ȑɖ0X*[A

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*208� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.344, p.218.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil faut remarquer qu'il y a des obligations 

qui ne lient que les personnes ; d'autres qui ne lient et n'obligent que la chose , ou le détenteur 

de la chose. D'autres qui lient en même temps les personnes et les choses. Ainsi, il y a trois 

espèces d'obligations ; les unes purement personnelles, d'autres purement réelles, et d'autres 

enfin personnelles et réelles en même temps. 
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U9<͵ȑ,YX*[#=$X*[E�}…ˑ]Ćí=�X�*209�0][8�Toullier

Dʸ͵AUYF�N1�̔̎A�ˑAŬNXǃέD̺úдobligation purement personnelleе

[E��A."̝H:"1�DO\̺ú;(X̺úдobligationе=�W�:NW�ʮŬD

̿д!UH4D˖̢�̂е#4D̿͋λ#Ν�RD=�X*[#["X�*YAŹ.<�

̔̎AʬˑAŬNXǃέD̺úдobligation purement réelleе[E�ʮŬDʬ
�
A̝H:$�ΐ

=�Y4Dʬ
�
DǛȻɢ̿SăȻ̿#�̺ú;(VYX̺úдobligationе=�X*210�*D

U�A��ˑAŬNXǃέдpersonnelleе[ʬˑAŬNXǃέдréelleе[��̺úдobligationе

\þé0Xʸ͵E�ïω.6 Delvincourtд̀ 3˼̀ 1̈йдaед2еĉʧеS Durantonд̀

3 ˼̀ 2 ̈йдaед3еĉʧеDʸ͵[}͍.<�X�N6�д̔̎AеʬˑAŬNXǃ

έD̺úдobligation (purement) réelleе\�ćŴAEʬ#Ν�̺ú=�X[.::�4Dʬ

DǛȻɢ̿SăȻ0X̿#̺ú;(VYX̺ú=�X[͵0XʢE�DurantonDʸ͵[}

͍.<�X�ïωдидcеĉʧе.6U�A�ToullierE�ʬɢдdroit réel, jus in reеSŹ

�ɢдdroit personnelеDŬ̺Aϻ.<E�[W[(³ʣ̺ú\ǋŬ.<�6�.".�*

*=E�ę̺úдobligationе[�ʬN6E�[D̝H:$ȡA."ͶY<�]��4*=�

¡�=E�*YVD�ˑAŬNXǃέдpersonnelleеN6EʬˑAŬNXǃέдréelleеD

̺úдobligationеA:�<�*YV#�4Y5Y³ʣ̺ú[4Y¡ŎD̺ú[\ʺ/�X

"[��ĭТA:�<ĎW�)X*[[0X��

�

д2еƟ̺D servitudeD̺ú[��Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].�D̾ �

� *DU�]̺úдobligationеDþéAŅ;$�Toullier E�N1�Ɵ̺D servitude #�

ƭΈʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿AΑ0̺úдobligationеA:$�ɧDU�AωKX�

�obligation E�servitudes DņĚA!�<E��:=R̔̎AʬˑAŬNXǃέ=�X�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*209� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.348, p.220.� ĆδEɧDU�]RD=�XкDans les obligations purement réelles, la 

personne n'est obligée qu'a cause des biens qu'elle possède. C'est donc un principe général que 

toutes les fois que l'obligation est purement réelle, la personne peut se dégager par l'abdication 

de la chose obligée. 

*210� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

Nos.346-348, pp219-220.E�*DU�]̔̎Aʬˑ]ǃέD̺úдobligation purement 

réelleеD}¶[.<�ǧƭ˔ˑʬ6XΞD̀~Ďƶ̿дcas du tiers-possesseur d'un bien 

hypothéqueе#�4DΞDǛȻɢ̿=�XЂWA!�<Ν�̺ú\¶\ǲ)<�X�

N6��ˑ]ǃέ=�X[ěȬAʬˑ]ǃέ=�X̺úD}¶[.<��XϯϲDȏ

ǟD̺ú\Ν�̿#�4DǛȻ0X�ùʻ\ƭΈȏǟDǪ¾[.<ñƭ0XņĚ\ǲ

)<�X� 
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servitudeD obligation\Ν�DE�ʬ=�9<��=E]��*211�0][8�ToullierD

ʸ͵AUYF�Ɵ̺D servitudeDΝǪE�ćŴAEʬ#Ν�[.::R�̺ úдobligationе

\ʺ/XD=�W�0][8�4YE�:=R�ʬA̝H:&̺úдïω�д1еĉʧе�

:NW�̔̎AʬˑAŬNXǃέD̺úдobligation purement réelleе=�X��

� Toullier E�ɧA�Ɵ̺D servitude #�4Y\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿дʬɢD;Ŭ̿е

#Ν�*[A]X̔̎AʬˑAŬNXǃέD̺úдobligation purement réelleеDÞŲA:�

<�ÓL?Ʃʼ.6̅Ǜдïω�идdеĉʧе\ȐQ<ǱȊ0YF�ɧDU�AωK<�

6��servitudeE�4Y\Ν�̿DÈ=E�4Y#ƙ0X̿#4Dʬ\�servitudeD objet

AƵ9<�êʼ0X*[\ďƼ.�N6E�*D̿#Ŝ)Xɢê\Ȼ0X͝ʣ\͋VƓ.

ǿ X*["V�ɞǕ,YX�*212�N6�*D*[\Ǳ.<�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺

ú].D̾ \ǱȊ.�4Dɑǭ[]Xx|pʃʖдD. 8, 1, 15, 1едïω�̀ 1˼йдaе

д1еĉʧе\Ʃʼ0X[ÚA�ɧDU�AωKX��˚DʸʾE�servitude#ʬAU9<

ƙ0D=�9<��AU9<ƙ0D=E]�"V=�X�))�4D̺úE̔̎AʬˑA

ŬNXǃέ=�W�4YEʬA."̝H:"1��AE̝H:"]�D=�X�*213�0

][8�Toullier Dʸ͵AUYF�Ɵ̺D servitude A!�<�ćŴAE4DʬSļĿ#Ν

��N6E�ʬSļĿA̝H:$�4Y\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿дʬɢD;Ŭ̿е#̺ú

;(VYX*[A]X̔̎AʬˑAŬNXǃέD̺úдobligation purement réelleеE�Ɵ̺

D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ AUXǬɆ\ğO�":�×<ďƼ.дà souffrirеN6

EƓ.ǿ Xдà s'abstenirе0K$̺úдobligationе=�X�.6#9<�ToullierDʸ͵

AUYF�̔̎AʬˑAŬNXǃέD̺úдobligation purement réelleеE�ƀ]&[R�ď

Ƽ0XдN6EƓ.ǿ Xе̺úдobligationе\ğPD=�X�.".�̔̎AʬˑAŬ

NXǃέD̺úA�³ʣ̺úRğNYX"Ğ"[��ĭТE�̧ ʥ[.<ɱX�*DʢE�

¡�A̢&�ʼ˒ɢдusufruitеDΝǪ\Ν�ǛȻɢ̿DŐͰɡÀ̳дgrosses réparationsе

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*211� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.349, p.220.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'obligation est toujours purement réelle 

dans le cas des servitudes. C'est la chose, et non la personne qui doit la servitude. 

*212� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.378, p.239.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa servitude, de la part de celui qui la doit, 

ne consiste qu'à souffrir que la personne à qui elle est due se serve de la chose, conformément à 

l'objet de la servitude, ou à s'abstenir soi-même des actes que cette personne a le droit 

d'empêcher. 

*213� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.379, p.239.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa véritable raison en est que la servitude 

est due par la chose et non par la personne. ... ... L'obligation est purement réelle ; elle ne lie 

que la chose et non la personne, ... ... 
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\ʣ0̺úDȻʤ[�ùʻưɢдservitude réelleеDƑ³ʬDΝǪдmuzdɵʃ 698ɇе

Aϻ0XΘΔA!�<�ȩV"A0X*[A]X��

� ]!�ToullierDʸ͵AUYF�ïωдидbеĉʧе.6U�A�ǛȻɢE�ȏäɢ6

Xʬɢ#åWã,YXдdétachéе[$�åWã,Y6äA:$�4D͝µEë д̒restrictionе

\ď(X[,YX�4D6Q�}ͯ0X[�ʬɢ�[W[(Ɵ̺D servitude\ΝǪ0Xʬ

DǛȻɢ̿#Ν�ƭΈďƼ0X̺úдobligationеE�ȏäɢ6Xʬɢ#ǛȻɢ"VåWã

,YX*[AUXë̒дrestrictionе[ě/*[#V."Ǎģ.]�U�Aͯď(VYX�

.".�ïωдидbеĉʧе.6U�A�ToullierDʸ͵"Vž"YXƙ̝[.<�͋Ɣ

DǛȻɢ"V}ϨDɢê\åWã,Y6*[AUWë̒\ď(XǛȻɢ̿E�ƭΈåWã

,Y6ϨäA:�<�Ă]X͝µDë̒AEɪNV1�ƭΈ͝µDɢê͋°\œ9<�X

D=�X�.6#9<�4D̿#Ν��ʬˑAŬNXǃέDдréelleеďƼ0X̺úдobligation 

à souffrir ou à s'abstenirе[E�ćŴAE�åWã,Y6ɢê�0][8�͋VDǜ\БY

6ɢê\�éD̿#ʬɢDɢê̿[.<͝µ0X
����

дʬɢDɢê̿#͋V³ʣ0X*[AU

9<͝µ0Xдà souffrirеA2U�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿AŹ.<ʣ,]�U�ͭ

ɹ0X*[AU9<͝µ0Xдà s'abstenirеA2Uе*[\ďƼ0X
�������

̺ú]D=�9<�ƭ

Έʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#åWã,Y6ϨäAΈƭ0XɢêD͝µ\.]�дne 

pas faireе̺ú=E]��*�.<�ɳ°6XǛȻɢ"VåWã,Y�ɳ°"Vœ[Y6R

D[͵,YXȏäɢDɝƿ\ʼ�X̝Ɍ[.<�ȏäɢ\åWã,YX*[AU9<ɳ°

6XǛȻɢ#ď(Xë̒дrestrictionе[�åWã,Y6ȏäɢ6Xʬɢ�[W[(Ɵ̺D

servitude\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#Ν�ďƼ0X̺ú\Ǳ0[*ZD̔̎AʬˑAŬNX

ǃέD̺úдobligation purement réelleе[E�4Y5YéDÞŲ\Ǳ0RD[.<þé,Y

<�X*[#�"#[YXD=�X��

�

д3еʼ˒ɢDΝǪ\Ν�ʬDǛȻɢ̿D³ʣ̺ú�

� ToullierE�̓ ˒ɢDΝǪ\Ν�ǛȻɢ̿#�ŐͰɡÀ̳D̺ú\Ν�"Ğ"[��ʢA

ϻ.<�N1R9<�muzdɵʃ 605ɇ[ 607ɇдïω�̀ 2˼йдaеĉʧе[Dϻ¼

"V̝Δ\ž�<�X�muzdɵʃ 605ɇ[ 607ɇEɧDU�AŬQ<�6�muzd

ɵʃ 605ɇ��ʼ˒ɢ̿E�̣ǰ̇ʸDÀ̳A:�<."̺ú\Ν[]���ŐͰɡÀ̳

E�ǛȻɢ̿DΝǪA˄NX�67.�4YV#ʼ˒ɢDϸŞ¡ɈD�̣ǰ̇ʸDÀ̳D

ɦ̶AU9<ʺ/6ņĚ\Ѕ&D=�W�*DņĚA!�<E4YRN6ʼ˒ɢ̿#̺ú

\Ν�D=�X��muzdɵʃ 607ɇ�ǛȻɢ̿R�ʼ˒ɢ̿R�̽ɃýAU9<Ə͕

.�N6E��ĔǥóAU9<Ǟ8ŋ,Y6RD\àƥ0X̺úEΝ[]���Toullier

E�N1�muzdɵʃ 605ɇA:�<�ɧDU�AωKX��muzdɵʃ 605ɇE�

4D͋ʥ]ǍģA!�<ĎXK$=�W�:NW�ĥ ˑ=E]�D=�X�*DɇδD

˔ɠE�À̳Aϻ0Xʼ˒ɢ̿D̺ú\ŬQX*[=�X�ƭΈɇЛE�ʼ˒ɢ̿#̣ǰ
�������

̇ʸDÀ̳A:�<."̺ú\Ν[]�
������������������

[ωK<�XD=�X�4Y"V�4Y#ô X
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*[AE�ŐͰɡдÀ̳еE�ǛȻɢ̿DΝǪA˄NXD=�W�R8Z]�R.Ʊ#4

YV\ʣ0K$[èȟ0X]V=�X�)),VA�*DͰŬE�ʼ˒ɢDǃέAŅˤ;

(VY<!W�ǖ�#ïω=ͯ6U�A�4YE4DʬAU9<Ν�D=�9<�4D�

AU9<Ν�D=E]�D=�W�̺ú;(VY<�XDE4DļĿN6EƥʬDO]D

=�W�ǛȻɢ̿6X�=E]�D=�X�*214�0][8�ToullierDʸ͵AUYF�m

uzdɵʃ 605ɇE�ʼ˒ɢDǃέдla nautre de l'usufruitеAŅˤ;(VY<�X�**=

�ʼ˒ɢDǃέдla nautre de l'usufruitе�[E�ïωдд2еĉʧе.6U�A�N1R9

<�Ɵ̺D servitude\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#Ν�̺úE�ćŴAEʬ#Ν�̺ú�ʬA

DO̝H:(VY6̺ú=�W�":�Ɵ̺D serivtudeA!�<E�obligationE��:=

Rд̔̎AеʬˑAŬNXǃέD̺úдobligation (purement) réelleе=�X*[\Ǳ0D=

�W�,VA�Ɵ̺D servitude #Ν�д̔̎AеʬˑAŬNXǃέD̺úдobligation 

(purement) réelleеE×<ďƼ0X̺ú=�X*[дƟ̺D serivtudeA³ʣ̺ú].D̾ е

\Ǳ0D=�X�*YAŅ;$�ToullierE�605ɇ[ 607ɇ[Dϻ¼"VɧDU�AωK

X��muzdɵʃ 605ɇ#ωKX*[AE�ŐͰɡÀ̳EǛȻɢ̿DΝǪA˄NX�.

".�ǖ�#ȤAͷĊ.6*[AE�*DͰŬEĥ ˑ=E]�D=�W�4YEʼ˒ɢ

̿D̺ú\̣ǰ̇ʸDÀ̳AЂŬ0X˔ɠ\Ȼ0XD=�9<�ŐͰɡдÀ̳еE�ǛȻ
�����������

ɢ̿#͋ƔDǛȻɢD¾ŦD6QAʣ0K$[èȟ0XņĚA!�<."ǛȻɢ̿DΝǪ
����������������������������������������

=E]�
����

D=�X�*DɇδDǍģ#muzdɵʃ 607ɇAUWΏȩ,Y�ŬQVYXD
E�*DǏɟAUXD=�W�4YE4Dƙ̝=�X�))�ͷĊ0X*[AE�*DͰ

ŬE}…ˑ=�W�4YEƥʬD×°ˑ]Ə͕SˢŋDņĚA:�<�<EQVYXDO

]V1�,VAR9[ϏƚD�}ϨDO#̽ɃýS�ĔǥóAU9<ŋY6ņĚARϝʼ

,YXD=�W�ʼ˒ɢE�ǛȻɢ̿#4YVDʬ\͑Ř]ʰǏAÀ̳.6Wàƥ.6W
���������������������������

.](YF]V]�RD=E]&
���������������

�ɱŦ0XRDA:�<ɱXD=�X�))�.6#9

<�muzdɵʃD�=E�ʼ˒ɢ̿E�ǛȻɢ̿A:$�ʼ˒ɢDŦ̢ȾϺA�9<ʺ
���������������������������

/6ŐͰɡÀ̳\ʣ0K&Ƭë.ƶ]�
������������������

U�Aǀ[YX�*215дÊʢEɐʽAUXе�0

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*214� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.443, pp.297-298.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl faut donc prendre l'art. 605 dans 

son sens naturel, qui n'est point impératif. Le but de cet article est de fixer l'obligation de 

l'usufruitier relativement aux réparations. L'article dit qu'il n'est tenu qu'aux réparations 
d'entretien. Puis il ajoute que les grosses demeurent à la charge du propriétaire ; bien entendu 

s'il juge à propos de les faire. ... ... Cette dispositions, au reste, est fondée sur la nature de 

l'usufruit, qui est dû par la chose et non par la personne, comme nous l'avons vu ci-dessus; c'est 

l'héritage ou le fonds qui est seul obligé, et non la personne du propriétaire. 

*215� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.443, pp.301-302.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'art. 605 dit que les grosses 
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][8�ToullierDʸ͵AUYF�ʼ˒ɢдusufruitе#Ɵ̺D servitude=�X¡�дïω�

идaед2еĉʧеE�ʼ˒ɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#Ν�̺úдobligationеE�̔̎

AʬˑAŬNXǃέD̺úдobligation purement réelleе=�X#�Ɵ̺D servitudeA³ʣ

̺ú].D̾ AŅ;$�muzdɵʃD�=ŐͰɡÀ̳D³ʣ̺úEΝ�ƶ]�*216D

=�X�.6#9<�ToullierDʸ͵A!�<�ǛȻɢ̿DŐͰɡÀ̳D³ʣ̺ú\ĞŬ0

X˻ņ\ɑɂˑAŅˤ;(XɑǭE�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ =�W�":�

Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ E�Ɵ̺D servitude#ʬˑAŬNXǃέ
��������

дréelleеD
³ʣ̺ú\Ν�*[\ĞŬ0X̾ [.<Ƕ VY<�X*[#["X�*DʢE�ïω

.6�Delvincourtд̀ 3˼̀ 1̈йдaед2еĉʧеS Durantonд̀ 3˼̀ 2̈йдaед2е

ĉʧе[ÚϏ.<�X�]!�ToullierE�*YVD˻ņ[˖Č0X PothierD˻ņдïω�

̀ 1 ˼йдaед1еĉʧеA:�<�ŒţϺ=Œ#Ó796ņĚDɀ��6XŝDɢê

дdouaireеDņĚAЂŬˑAʸ͵.6�=�,VA�ƭΈ͵ϫE�muzdɵʃÜD�=

Emuzdɵʃ 607ɇ[ǧͶ0XL"�Ůʼ�R�ǛȻɢ̿AL[]?N6EʺʍA�9

<µʼč˒0X*[D]�ƥʬ]?D6QA�Ξʻ\Ȇ¹.<ŐͰɡÀ̳DΧʼ\ǹã0

X*[\Ƭ�X*[A]X�ϩĚ\ʺ/X[�ƫ0XD=�X*217��

                                                                                                                                                     
réparations demeurent à la charge du propriétaire. Mais nous avons déjà remarqué que cette 

disposition n'est pas impérative ; qu'elle a pour but de limiter les obligations de l'usufruitier aux 

réparations d'entretien, et que les grosses ne sont à la charge du propriétaire que dans le cas 

qu'il juge à propos de les faire pour la conservation de sa propriété. C'est de cette manière que 

le sens de cet article est expliqué et fixé par l'art. 607 , qui en est une suite. ... ... Remarquez que 

cette disposition est générale; qu'elle ne s'applique pas seulement au cas de la chute ou de la 

destruction totale de l'édifice, mais encore au cas plus ordinaire où une portion seulement est 

tombée par vétusté et détruite par cas fortuit ; l'usufruit se conserve sur ce qui reste, sans que le 

propriétaire soit tenu de réparer et de rétablir les choses en bon état. ... ... Il paraît donc que , 

sous l'empire du Code , l'usufruitier ne peut contraindre le propriétaire à faire les grosses 

réparations survenues pendant la durée de l'usufruit.� ]!�ěȷ, No.443, p.305A!�<R�

ěȧ\àω.<�X� 

*216� ]!�Toullierдěȷ, No.443, pp397-398еE�̓ ˒ɢDŦ̢ȾϺ�Aƻͭ[]96Ő

ͰɡÀ̳DO]V1�ʼ˒ɢDϸŞȬAƻͭ796ŐͰɡÀ̳A:�<R�ěɟA�

muzdɵʃ 605ɇ\οA�muzdɵʃ 600ɇ�ʼ˒ɢ̿E4YVDʬ\4Dʷʰ

A!�<ĎX#�ǛȻɢ̿DЖï=�N6E�ǛȻɢ̿\ϝƨAĤ]=�ƭΈʼ˒ɢ

Aȼ0XùʻD˔ϴ[�ùʻDʷʰDͼϴ\³Ǖ.6ƴA."�4Dµʼč˒\ʣ.

ƶ]���[Dϻ¼"V�ěɟAǛȻɢ̿D̺ú\ĞŬ.<�X� 

*217� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.443, pp.302-304. 
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E�ưɢD͝µAƻͭ]Ƒ³ʬD;̷DƑ�дmuzdɵʃ 698ɇеA:�<�ɧDU�

AΏȩ0X��*YVDƑ�E�ͭưĿDǛȻɢ̿DΧʼA!(XD=�X�]3]V�

4YVE�ƭ�DȻʼǃD6QAʣ,YX"V=�Wдmuzdɵʃ 698ɇе�]3]V�

ưɢDǃέE�ǢưĿDǛȻɢ̿EďƼ.�N6E�ʣ,]�*[\̺ú;(VYX*[
����������������������������������������

A!�<ɞǕ,YXD=�9<�±
����������������

".V\ʣ0*["Vɽ.<ɞǕ,Y]�
�������������������

"V=�X�

x|pDʃŧ̿ ServiusDɢšE�x|pдʃʖеA!�<R�*D}…ˑ]ĆíA:�<�

Ŋ=ƥʬDɕSɏ\ȏ Xưɢ�oneris ferendiAϻ.<�1:D¶Ŏ\ΌQ<�6))�)

)x|pDʃŧ̿ GallusE�ŹʧˑA�4YE�ƭΈĆíA:�<±VD¶ŎR]0K$

=E]�[̾ �ƱDͯ͵E�muzdɵʃ 698ɇAUWˣ˻,Y<�XU�Aǀ[YX

D=�W�4YE�ưɢDµʼD6QS�4Y\¾Ŧ0X6QAƻͭ]Ƒ�E�ͭưĿD

ǛȻɢ̿DΧʼA!(XD=�X[�}…ˑAͰŬ.�¶Ŏ#]��67.�4D;Ŭ΃

ȷAČŹDŬQ#]�ЂW=�W�*DņĚA!�<, �ǢưĿDǛȻɢ̿E��:=

R�ǢưĿDǛȻɢ�N6E�ưɢ\Ν�*DļĿDϨä\şɖ.<�*D̺ú"V͵ȑ

,YX*[#=$XD=�Xдmuzdɵʃ 699ɇе�*218дÊʢEɐʽAUXе�0]

[8�ToullierDʸ͵AUYF�muzdɵʃ 698ɇ#ŬQXͭưĿDǛȻɢ̿AUXΧʼ

ΝǪDĆíE�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ AŅˤ;(VY<�XD=�X�N

6�Toullier Dʸ͵AUYF�*DƟ̺D servitude A³ʣ̺ú].D̾ E�ƹơ,YX

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*218� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.663, p.501.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCes ouvrages sont aux frais du propriétaire 

du fonds dominant, parce qu'ils sont faits pour son utilité �698	, et parce que la nature des 

servitudes consiste en ce que le propriétaire du fonds servant est obligé de souffrir ou de ne pas 

faire , et non point de faire quelque chose. L'autorité du jurisconsulte Servius avait fait 

admettre, à Rome, une exception à ce principe général , relativement à, la servitude d'appui , 

oneris ferendi ; ... ... Le jurisconsulte Gallus, ... ..., pensait au contraire, qu'il ne fallait faire 

aucune exception au principe ; et son opinion paraît consacrée par l'art. 698 du Code civil, qui 

porte en général, et sans exception, que les ouvrages nécessaires pour user de la servitude, et 

pour la conserver, sont aux frais de celui à qui elle est due; À moins que le titre d'établissement 

ne dise le contraire ; et, dans ce cas là même, le propriétaire du fonds servant, pourrait toujours 

se dégager de cette obligation, en abandonnant la propriété du fonds asservi �699	, ou de la 

partie de ce fonds qui doit la servitude. 
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ωдд2еĉʧеDU�A�servitude\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#Ν�̺úдobligationе#�

:=R̔̎AʬˑAŬNXǃέдpurement réelleе=�X*[[´2<�ɧDU�AωKX�

�ĆíE"&.<}…ˑ=�W�ƭΈưɢ\;Ŭ0XɢĆд΃ȷеAU9<�4Y\µʼ

0X6Q�N6E�4Y\¾Ŧ0X6QAƻͭ]Ƒ�\ʣ0K&̺ú;(VYX*[A]

XņĚA!�<, �*D̺úE̔̎AʬˑAŬNXǃέ=."]�*[A]W�N6E�

4DʬA."Α,]��*219�0][8�ToullierDʸ͵AUYF�muzdɵʃ 698ɇ#

ΌQX¶Ŏˑ]³ʣ̺úRN6�ćŴAEʬ#Ν�̺ú=�W�̔̎AʬˑAŬNXǃέ

D̺úдobligation purement réelleе=�X�.6#9<�Toullier E�ƀ]&[RƟ̺D

servitude A:�<�ȩδAUX¶ŎAŅ;&ņĚAЂVYXRD=E�X#�ʬˑAŬN
�����

Xǃέ
���

дréelleеD³ʣ̺ú
�����

DŦľRΌQ<�X*[#["XD=�X�muzdɵʃ 698
ɇ#ǢưĿDǛȻɢ̿AΑ0*[\ΌQX³ʣ̺úAϻ0X�*DU�]ʸ͵E�Duranton

д̀ 3˼̀ 2̈йдaед2е!UHд3еĉʧе[ÚϏ0XRD=�X��

� .6#9<�ToullierDʸ͵AUYF�ToullierE�N1�̺úдobligationе\Őé.<�

�ˑAŬNXǃέDдpersonnelе̺ú[�ʬˑAŬNXǃέDдréelleе̺ú[Aä(X�

ɧA�ʬɢдdroit réelеA:�<�×<ʬɢE��ˑAŬNXǃέD̺úдobligatoin 

personnelleе�[W[(�ˑAŬNXǃέдpersonnelleеD³ʣ̺ú\Ν�̿#Ŧľ.]�

ɢêDХŁ=�X[0X�N6�[W[(ʬɢD́ПD¶=�XƟ̺D servitudeA:$�

ćŴAEʬ#Ν��ͷ�Ȇ YF�ʬA̝H:$�Ɵ̺D servitude\ΝǪ0XƭΈʬDǛ

Ȼɢ̿дN6EăȻ̿е#�ʬˑAŬNXǃέдréelleеDďƼ0X̺úдobligationе\Ν

�*[\ΌQX�ȹƴA�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD³ʣ̺úE�ƀ]&[RƟ̺D

servitudeA:�<E�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ AU9<×ЖˑAĞŬ,Y<

!W�4*A!�<muzdɵʃ698ɇE�ȩδAUX¶Ŏ[.<ʬˑAŬNXǃέдréelleе

D³ʣ̺ú\ΌQXͰŬ]D=�X��

�

д5еſʆ�

� ¡��**N=ͯ6muzdɵʃDȣ͝ƴDęŧΏD˻ņ\�ʬɢDʮƸ!UH̺ú

дobligationеDǃέ[��ʢA:�<ſʆ0X]VF�Delvincourt�Duranton�ToullierE�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*219� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.349, p.220.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкprincipe tellement général, que dans le cas 

même où il serait obligé, par le titre qui constitue la servitude, à faire les ouvrages nécessaires 

pour en user ou pour la conserver, cette obligation ne serait censée que purement réelle ou 

imposée qu'à la chose, ... ... 
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�1YR�̺ úдobligationеAϻ.<�

Ő é . < � ˑ A Ŭ N X ǃ έ

дpersonnelleе[ʬˑAŬNXǃέ

дréelleе[\þé0X�N6��ˑA

ŬNXǃέдpersonnelеD̺ú#�}

…ˑA,VA³ʣ̺ú[�³ʣ̺úA

þä=$X[*Z�ʬˑAŬNXǃέ

дréelleеD̺úRN6�ʬɢдdroits 

réels�jus in reеDÜŁ¶=�XƟ̺D

servitude A:�<�,VA³ʣ̺ú[�³ʣ\ª[]�̺ú[Aþä.<�6�,VA�

Duranton�ToullierE�ʬɢ×…#��ˑAŬNXǃέD̺úдobligation personnelе\Ν�

̿#Ŧľ.]�ɢêDХŁ=�X[͵0XD=�X��

� **=�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD�³ʣ\ª[]�̺úA:�<�ïωдд2еĉ

ʧе.6U�A�ToullierDʸ͵AUYF�×ʬɢȏäɢΏD˻ņ"V�ʬɢEǛȻɢ"V

åWã,Y6дdétachéеRD=�W�åWã,Y6ϨäA:�<Eɳ°6XǛȻɢAŹ0

Xë̒дrestrictionе\Α0*[[]X�.6#9<�ȏäɢ6Xʬɢ#åWã,YX*[

AU9<�ɳ°6XǛȻɢ"Vœ[Y<�X#T Dë̒[�ʬɢDɢê̿#�ɳ°6X

ǛȻɢ"VåWã,Y6дdétachéеɢê\͝µ0X*[\ďƼ0X̺úдobligation à souffrirе

[Eˈ]XRD[͵,Y](YF]V]��*YAŹ.<�DurantonDʸ͵д̀ 3˼̀ 2

̈идaеĉʧеAUYF�ǛȻɢDȏäɢ[͵,YXRDE�Ɵ̺D servitudeDÞ=R�

ʼ˒ɢд!UHµʼɢ�Ƅ¯ɢеDO=�X�ʼ˒ɢд!UHµʼɢ�Ƅ¯ɢеA:�<

E�ǛȻɢD͝µDO]V1�ǛȻɢDƈǃдattributе#̯ʒ,YX*[AU9<ɳ°6

XǛȻɢ#ë̒,YXдrestreintеD=�W�*DU�A͝µDë̒AEɪNV]�ʢA!

�<�Toullier[ÚϏ0X�.".��ùʻưɢE�ǛȻɢDȏäɢ=E]�D=�W�ư

ɢ\ΝǪ0XļĿдN6EƥʬеDǛȻɢ̿E�]!Ū×]дentièreеǛȻɢ\Ȼ.�4

D͝µ\ë̒,YXAϖ%]�RD[,Y6д̀ 3˼̀ 2̈идaед2еĉʧе�:NW�

DurantonDʸ͵A!�<��ùʻưɢ\ΝǪ0XǢưĿDǛȻɢ̿E��VTXǛȻɢA

Ņ;&ɢê\¾ǰ.<�XD=�W��ùʻưɢ#͝µ\ë̒0XņĚAЂW�͝µ.�
����

X*[#V\͝µ.]�U�A0X
����������������

7(=�X�4D6Q�DurantonE�ưɢDǢưĿD
ǛȻɢ̿#Ν�ʬˑAŬNXǃέD̺úA:�<�ďƼ0X*[\̺ú�(Xдoblige à 

souffrirеRDDL"A��³ʣ\̺ú;(Xдoblige à ne pas faireеRDARͷĊ.<�6

д̀ 3˼̀ 2̈йдaед2еĉʧе�*DU�]ʸ͵AUXņĚA!�<E�ʬɢ\ΝǪ

0XʬDǛȻɢ̿AŹ.<�ʬɢDɢê̿#4Dɢê\͝µ0X[$�͋V³ʣ0X*[

AU9<͝µ0XņĚA!(XƭΈ͝µ[�ʬɢDΝǪ\Ν�ǛȻɢ̿#4D*[\ďƼ

0X*[дà souffrirе[Dϻ¼�!UH�ʬɢDΝǪ\Ν�ǛȻɢ̿AŹ.<±".Vʣ

,]�U�ͭɹ0X*[AU9<͝µ0XņĚA!(XƭΈ͝µ[�ʬɢDΝǪ\Ν�Ǜ

$I�obligation�� 4N&�
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�



- 92 -�

Ȼɢ̿#4DU�]͝ʣ\ʣ,]�*[дà ne pas faireе[Dϻ¼E��1YRưɢDɢê

D͝µ#ěȬAª�ƻʥˑ]̺ú=�X*[A]XD=�W�Ζ[Fě/b^zDͣ[ͩ

Dϻ¼=�X�.6#9<�DurantonDʸ͵A!�<E�ʬɢ�[W[(�ùʻưɢDǢ

ưĿDǛȻɢ̿#Ν�ʬˑAŬNXǃέD̺úE�ďƼ0X̺úдà souffrirе=�XņĚ

[�³ʣD̺úдà ne pas faireе=�XņĚ[D�1YR�W XD=�W�ToullierDU

�A�ďƼ0X̺ú[."͵.ƶ]�[��ʸΔˑ]˺ƅ,Eʺ/]��ͷ�Ȇ YF�

Toullier E�ưɢ#ǛȻɢDȏäɢдdémembrementе=�X[0X˻ņ\Ǽʼ0X*[A

U9<�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿A:�<�ʬˑAŬNXǃέD�³ʣ
���

̺ú\ʹƿ=

$]��[��ʸΔˑ˺ƅ,\Ƭ�VY<�X*[#["X��

� [E� �ToullierS Duranton D˻ņA͌XN=�̺úдobligationе\��#Ν���

A̝H:&ǃέ�0][8��ˑAŬNXǃέдpersonnelleе"��X�E�ʬ#Ν��

ʬA̝H:&ǃέ�0][8�ʬˑAŬNXǃέдréelleе"[��ʢ=þé,Y6 2ХŁ

Aβʸ.�,VA�4Y5Y\�³ʣD̺ú[�³ʣ=E]�̺ú[A̘é.6 4ХŁA

βʸ0X[��ʢAϻ.<E�*DU�AÚϏ.6ʸ͵#ƮǕ,Y<$6*[#["XD

=�X��

�

дbе͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢD­̷;(�

� ïω.6U�A�Pothierд̀ 1˼йдbеĉʧеDʸ͵[ Delvincourtд̀ 3˼̀ 1̈йдbе

ĉʧеDʸ͵[A!�<�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰƳ�:NW�muzdɵʃÜD�=D͋

ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬA˖ƽ0XRDE�ʗŔ̒дquasi-contratеAŅ

;&RD[,Y6�*YAŹ.<�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈йдbеĉʧеDʸ͵A!�<�

͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢE�ǛȻɢD͝µD}ÈЖ=�9<�ǛȻɢAΑ,Y6ΝǪ

{ë̒=E]�[,Y<!W�˻ ņ#ä"Y<�6�4*=�*YV[ɴπ.::�Toullier

AUX4YVDΕͰŬD­̷;(\˷ȩ0X*[A0X��

� ToullierE�N1�͋ ʥưɢ[ʃƳ�Dưɢ[Dþé\ĞŬ.<�ɧDU�AωKX��4

*=Ώȩ,YX*[A]X4YVDưɢE�ě}DХŁ=�W�0][8�ʃƳAU9<

;(VY6ưɢ7"V=�X�*220�N6�ЫĿ"V®ĿJDɷDʈ�Aϻ0X͋ʥưɢ

DХŁAϻ.<�ɧDU�AωKX��4DĿͣЖA4YVDɷ#ϦЭ]Ǐɟ=Ǯ#9<

�X[*ZDЫĿDǛȻɢ̿E�4YV\®ĿD�Aʈ�0X[*ZDɷηAĚʈ,2X

*[#=$X*[A]W"C]��.".�*D͋ʾE�χЍD̿A:$ЕƚAȈŰ\ʺ

/XRD[]WƶXD=�W�ʃƳE�͢ƜǃDʸʾAUW�*DʢA:�<�ЫĿN6

E®ĿDăȻ̿DǛȻɢA:�<ë̒.N6EЂ˂\ˁ.6D=�W�*Dë̒E˚Dư
��������

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*220� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.484, p.356.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкles servitudes qui s'y trouvent expliquées 

sont de la même classe, c'est-à-dire, des servitudes établies par la loi. 
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ɢ=�W
����

�д0][8е4DΰʖEЕƚAĒ�RD=�X[*ZD servitude légale=�X�
))�.6#9<�®ĿN6EЫĿDǛȻɢ\Àɫ.<�*Dưɢ\;(<�XDE�ʃ

Ƴ]D=�X�*221дÊʢEɐʽAUXе�0][8�ToullierDʸ͵AUYF�͋ʥưɢ

DХŁE�ʃƳAU9<͢ƜǃDʸʾдmotif d'équitéе"V�ǛȻɢ#ë̒,Yдrestreintе

N6EЂ˂\ˁ,YдlimitéеX[��ʢAŅ;$�servitude légale]D=�W�":�˚

Dưɢдvéritable servitudeе]D=�X�.6#9<�ToullierDʸ͵A!�<E�͋ʥư

ɢ!UHʃƳ�DưɢEě}DХŁ[.<�servitude légale[ĤFY�":��1YR�̊

Dưɢ[͵,Y<�XD=�X��

� 67.�ToullierE�ʃƳ�DưɢD д̪muzdɵʃ̀ 2ƕ̀ 4̪̀ 2˼еAͰŬ,Y

<�XΕɢêD}ϨA:�<E�ɧDU�AωKX��}…A�4*A�ưɢ[Eϻ¼D
�������

]�
��
ŏ&DͰŬ�6[ F�ň˂ɠD;̷��Ȼɢ]?Aϻ0XͰŬ\ͯã0�*222дÊ

ʢEɐʽAUXе�*D[$�ToullierE�*YVDХŁA:�<ɧDU�AωKX��ˬ

ͯ[.<E�ǖ�E�4Y\�ǛȻɢDÀɫ[."͵.]��]3]V�ŮЊ�4YE�

ǛȻɢDǮ#Wд̉ķеN6E}…ˑµʼʃ\�4Y#Ø˒D6Q=�XA2U�χЍD

̿VDê˒ϻƺD6Q=�XA2U�ͰƳ.�Àɫ.�!UH�ƱV#˖�AŰ.Ě�*

[\Ͼɪ0X*[A."ϻ.]�"V=�X�*223�0][8�*D̅Ǜ\ͯXЂW=E�

4*=ǱȊ,Y6ХŁE�ǛȻɢDÀɫдmodification de la propriétéе�0][8�ǛȻɢ

Aë̒дrestictionе\Α0ХŁдïω�идbеĉʧе[͵,Y<�X"DU�Aͯď(V

YX�.".�ŮЊD[*Z�Toullier#�ķЋдclôtureе�ň˂ɠD;̷дbornageе��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*221� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.484, p.357.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe propriétaire du fonds supérieur, sur la 

surface duquel les eaux s'étendent d'une manière gênante, pourrait les réunir en masse dans un 

canal d'où elles s'écouleraient sur le fonds inférieur. Mais cette liberté pouvant devenir 

très-préjudiciable aux voisins, la loi, par un motif d'équité, a restreint ou limité sur ce point le 

droit de propriété des possesseurs des fonds supérieurs ou inférieurs ; et cette limitation est une 

véritable servitude, une servitude légale dont l'origine est même fort ancienne, ... ... C'est donc 

la loi qui, en modifiant la propriété des fonds inférieurs ou supérieurs , établit cette servitude. 

*222� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.485, p.358.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкon y rencontre beaucoup de dispositions 

étrangères aux servitudes, telles que celles qui concernent le bornage, la mitoyenneté, etc. 

*223� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.485, p.358΂ 1.� ĆδEɧDU�]RD=�XкQuant à nous, nous n'y voyons que des 

modification de la propriété, parce qu'en effet il ne s'agit que de régler l'étendue ou l'usage du 

droit de propriété, de le modifier, soit pour l'intérêt public, soit pour celui des voisins, et 

d'établir des règles pour empêcher qu'ils ne se nuisent réciproquement. 
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ȻɢдmitoyennetéеAϻ0XͰŬ\­̷;(<�XDE�ǛȻɢDЂ˂дlimites de la 

propriétéеD˼=�X*224�ïωдидbеĉʧе.6U�A�ToullierDʸ͵A!�<�

ǛȻɢDÀɫдmodification de la propriétéе[E�ǛȻɢD͝µAЀ,Y6ë д̒restrictionе

\Ǎģ.6�N6�ïωдидbеĉʧе.6U�A�ToullierDʸ͵AUYF�ưɢEǛ

ȻɢDȏäɢ=�X[*Z�ǛȻɢDȏäɢE�ǛȻɢDÀɫдmodification de la propriétéе

AğNYXХŁ=�W�ǛȻɢE�ȏäɢ[.<ʬɢ#åWã,Y6äA:�<�4D͝

µA:$ë̒дrestrictionе\ď(XD=�96�*YAŹ.<�ToullierE�ǛȻɢDЂ˂

дlimites de propriétéе\þé.<�ɧDU�AωKX��ǛȻɢDЂ˂\ˁ0X*[E�

ǛȻĿ#̚[Xɫˣ]Ŀʢ\ŬQX*[=�W�4Y\α <EǛȻĿ#«Ϸ,Y]�D

=�X�*225�0][8�ToullierDʸ͵AUYF�ǛȻɢDЂ˂дlimites de propriétéеE�

ǛȻɢD͝µ̉ķ\ȩV"A0XRD�0][8�ǛȻɢD͝µȡʃ\ŬQ6ͰŬD}Х
�����������������

Ł
�
]D=�W�ǛȻɢD͝µAΑ,YXë̒=E]��4�=�YF�ïω.6ķЋ�ň

˂ɠ��ȻɢDХŁ#�ǛȻɢDЂ˂A­̷;(VY<�X[��*[E�:NW�4Y

VDХŁE�ǛȻɢD͝µȡʃ�:NW�ǛȻɢ͋°=�9<�ǛȻɢD͝µAë̒

дrestrictionе\�0±".VéDŦľ=E]�[��*[\Ǎģ0X�.6#9<�Toullier

Dʸ͵A!�<�*YVDХŁ#ưɢ[Eϻ¼#]�ͰŬдdispositions étrangères aux 

servitudesе[,YXγȧE�4YV#ǛȻɢ͋°=�9<�4Dȏäɢ=E]&�ǛȻɢ

AΑ,Y6ë̒дrestrictionе=R]�[��*[\Ǎģ.<�X*[#�"#[YXD=

�X��

� *DU�]ʸ͵AŅ;$�ToullierE�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬ"V�ǛȻɢDЂ˂

дlimites de propriétéеAϻ0XХŁ\Ѕ�6RD�0][8�̊ Dưɢдvéritable servitudeе

[,YX servitude légale[.<�ɷDʈ�"Vʺ/Xдservitude qui dérivent de la situation des 

lieux aux eauxеХŁ�ɤȿDəɓD6QDεБëЂдdistnace requiseе�ʹȽдvuesе�Ɔ

ɑDГɷDʄʞдl'égoût des toitsе�Ϗ͝ɢдpassageе�!UH�§ϹĿȑʫɢ[Úʼʫņ

ȑʫɢдparcours, vaine pâtureе\­̷;(<�XD=�X*226��

� ¡�DU�A�ToullierDʸ͵A!�<E�ǛȻɢDЂ˂дlimites de propriétéе[,YX

ͰŬ[�ǛȻɢDÀɫдmodification de la propriétéе[,YXͰŬ[E�ΔʸˑAE�ɧD

U�] 3:DХŁ\ğP*[#["X�0][8��ǛȻɢ͋°=�W�ǛȻɢD͝µȡ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*224� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

Nos.159-241, pp.109-161. 

*225� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

No.242, p.161.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLimiter la propriété, c'est déterminer le 

point précis où elle finit , et au-delà duquel elle ne s'étend pas. 

*226� C. B. M. Toullier, Le droit civil français suivant l'ordre du code, t, III, 5e éd., Paris, 1839, 

Nos.509-564, pp.373-415. 
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ʃD}ʹ\ʣ0ΕͰŬ[,YXǛȻɢDЂ˂дlimites de propriétéе[,YXͰŬ=�W�

�ǛȻɢAΑ,Y6ë̒дrestrictionе=�W�ǛȻɢDÀɫдmodification de la propriétéе

[,YXͰŬ=�X#�ȏäɢ=E]�ͰŬ=�Wдïω�идbеĉʧе�ȹƴA��Ǜ

ȻɢAΑ,Y6ë̒дrestrictionе=�W�ǛȻɢDÀɫдmodification de la propriétéе[,

YXͰŬ=�9<�":�ȏäɢ=�XRDдïω�идbеĉʧе�=�X�**=�

ToullierE�̟ Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰŬ�:NW�͋ ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰ

Ŭ\�*YVDХŁD�8D��[�AǴWä(XD=�W��AǴWä(VY6RD#

ǛȻɢDЂ д˂limites de propriétéе[ĤFY��AǴWä(VY6RD# servitude légaleд͋

ʥưɢĊHʃƳ�Dưɢе=�X*[A]X�4DèéŅʗE�ǛȻɢAë̒\�0RD

"Ğ"=�X*[#�"#[Y6�ïωд̀ 3˼̀ 2̈йдbеĉʧе.6U�A�Duranton

E͋ʥưɢ!UHʃƳ�Dưɢ\}…ˑAEǛȻɢD͝µȡʃ[͵.]#V�}Ϩ�ͦĿ

AŅ;�<ʃƳAUWǕ˻0XϏ͝ưɢдmuzdɵʃ 682ɇ¡�еA:$ÂéˑAʸ͵

.<�6�.6#9<�ToulllierE�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢA:�<}ǯ.<}…

ˑA­̷;(<�X[(=E]�ʢ=E�DurantonUWR,VAÂéˑ]ʸ͵\ˍƇ,2

<�X*[#["X}ȡ=�ǛȻɢDЂ˂дlimites de propriétéеAΈƭ0XХŁA:�<

E�Duranton[ÚϏ0X*[#["X�R9[R�ToullierE��AǴWä(6ХŁ¡ŎD

servitude légale\˚Dưɢ[͵0X6Q�͋ ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢDΕͰŬ[��ʣA

UW;(VYXưɢ[D��ùʻưɢDΕХŁAϻ0XЂW=E��[�[DХŁDèé

EĭТ[]V1�.6#9<�4YVDèéŅʗRȩ˥,Y]"96��

�

�

�

̀ 5˼� ʬɢ[ȏäɢɝƿ[DŴǾý[×ʬɢȏäɢΏD�ƹơжжжDemolombe�
�

� ̀ 4˼A!�<E�muzdɵʃÜDȣ͝ƴD×ʬɢȏäɢΏ[.<ÓЄ\å96̿D

�ͣ=�XToullierDʸ͵\βʸ.6�4*A!�<�ToullierDʸ͵E�5ʢA!�<Pothier

Dʸ͵[ÚϏ.<�6�N1̀}A�domaine D΍E�±V"DɢêDǍģA!�<ʼ�

VYXņĚAE�ǛȻɢ#ğPΕɢêдdroitе\Ǎģ0XD=�9<�ǛȻɢ͋°\Ǎģ

0XRD=E]"96дïω�̀ 4˼зĉʧе�̀ �A�ȏäɢдdémembrementе[.<�

ǛȻɢ"VåWã,Y6ʬɢE�ʬɢDɢê̿AŹ.<Ǻ�ˑAƙƈ0X
����

RD[͵,Y6�

67.�ToullierE�*DʢA:$�*DU�]ƙƈD�ĔºŕǃDʮƸE�ǛȻɢDȏä

ɢ#�ǛȻɢ"VåWã,Y6ƴA!�<R�]!̣ǰ0XǛȻɢ[ÚϏ0XʮƸ=�X

[̾ X*[AUW�ȏäɢDʮƸ\ɳ°6XǛȻɢ"Vž&[��Ƞ6]ɡ̗\͝9<

�6�̀~A�ToullierE�ǛȻɢD�VTX͝µ#µʼč˒�âä�Ǻ�ǃ[��Ņˤˑ

] 3ʢAϤÑ,YXRD[͵.66Q�±=�YǛȻɢ"Vȏäɢ[.<åWã,Y6ɢ
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êEƻʥˑA�*YVD 3ʢDƀ]&[R�1Y" 1:\ë̒0XдrestreindreеRD=�

X[.::R�ȏäɢ[.<åWã,YXɢê#R[R[�"]X͝µAĝ(VY6RD

=�XK$"[��ʢAϻ0Xɇ¤EΑ.<!V1�ʬɢDХŁRƀ]&[Rȩ˥ˑAE

Ђ9<�]"96�̀ĲA�Toullier E�ȏäɢDåWã.AUXǛȻɢD͝µDë̒

дrestrictionе[�ȏäɢDåWã.AUV]�Ă]X͝µDë̒[\þé.<�6�Toullier

E�Pothier[ě/&�×ʬɢȏäɢΏD˻ņ\ȏǰ.<�66Q�ƭΈþéE�ʬɢ[�

4Y¡ŎDǛȻɢAŹ0Xë̒[Dþé[}͍.<�6�̀ �A�ToullierE�ʬɢдdroits 

réelsеDŬ̺A!�<E�objetD΍AͶY<!V1�*DʢA:�<E±VȏäɢDɝƿ

[̝H:(<�]"96��

� 4*=�¡�=E�DemolombeDʸ͵A:�<�PothierDʸ͵S��ω.6U�A Pothier

Dʸ͵\ęǛ=̣ǰ.<�6 Toullier ʸ͵[ɴπ0X*[A0X�*YN=D¶AÄ��

N1�domaineD΍̺\ˣΌ.дзĉʧе�ɧA�ʬɢ�ȏäɢдdémembrementеDŬ̺�

ХŁ!UH4DʮƸ\ĎWǠ�диĉʧе�ȹƴA��ùʻưɢ�Ɵ̺D servitudeAϻϑ

0XĭТ\ĎWǠ�*[[0Xдйĉʧе��

�

з�domaineD΍̺�

� ïωд̀ 4˼зĉʧе.6U�A�ToullierE�domaineD΍\�ĂAļĿN6EǛȻĿ

DǍģA!�<ʼ�XņĚ[�±V"DɢêDǍģA!�<ʼ�XņĚ[#Ŧľ.�ƴ̿

DǍģA!�<ʼ�VYX domaineD΍E�domaine[ propriété[\Ǝé0Xʸ͵\ïȅ

[.<�ǛȻɢ#ğPΕɢêдdroitе\Ǳ.<�6��

� Demolombe E�¡�AωKXU�A�dominium�dominus�!UH�domaine [�� 3

:D΍\ʼ�<!W�*YVD 3:#Ǎģ0X*[#VE�1YRˈ]9<�X��

� N1�DemolombeE�dominiumD΍A:�<�ʬɢдdroit réelе[Ź�ɢдdroit personnelе

[Dϙ�Aϻϑ.<�ɧDU�AωKX��ʬɢ[Ź�ɢDϺDϙ�E�4DøɌAϻ.

<�Ϭͭ=�X�}ȡE�dominium\ʺ/��ȡEĂA obligatio\ʺ/X�ʬɢE�ǛȻ
��

ɢ̿
��
A0XD=�W�Ź�ɢE�Íɢ̿

���
A.".]��*227д]!�ʬɢ#�ǛȻɢ̿

дpropriétaireеA0X[ωKXǍģA:�<E�ƴωдидbед3еĉʧе0Xе�N6�

Ø˒AŅ;&ǛȻɢDØʼčʼAϻϑ.<�ɧDU�AωKX��))�Øʼčʼ�0]

[8�Ø˒DĆĴд�ʾеD6QD�ǛȻɢ4DRD�:NW dominium D�Ƭë,Y6

ΙʔAϻ0X[$A�ɫƭ=":�ïDȈŰΫÏD obligation \ȩ˥ˑAΑ.<�Xmu

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*227� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.473, p.357.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa différence entre le 

droit réel et le droit personnel, quant aux effets, est capitale. L'un produit le dominium; l'autre, 

seulement l'obligatio. le droit réel fait le propriétaire; le droit personnel ne fait que le 

créancier. 
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zdɵʃ 545ɇ))�*228�0][8�*YVD̅Ǜ"V�DemolombeDʸ͵AUYF�

dominiumD΍E�ǛȻɢ\Ǎģ.<�X*[#["X��

� ɧA�DemolombeE�dominusD΍A:�<�ʼ˒ɢдusufruitеAϻϑ.<�ɧDU�

AωKX��nuda[E�]3]V�ŮЊ�ǛȻɢE�4D[$E�ǛȻɢ̿�dominusD

ɢĆ\ƚA¾ǰ0X̿Dǜ�A!�<E�ɌŮ\ʺ/1��:"4DǛȻɢ#4Y"Vä

(Љ<VY6ƈǃAUW�͋λD6QAàHȻʼAƙ˜0X*[\ͯX[��ˣ¾,Y6

ȾƲ[ÚA�ŕ[Y<дE%ĎVY<е�X*[A]X"V=�X�*229�0][8�

DemolombeDʸ͵AUYF�*D̅Ǜ=ʼ�VY<�X dominusD΍E�ǛȻɢ̿\Ǎģ

.<�X*[#["X��

� ̀~A�DemolombeE�domaineD΍A:�<�6[ F�droit de superficieAϻϑ.<�

ɧDU�AωKX��ǖ#muzdʃ=E�ʃƳDɦ̶A!�<�ǛȻɢ\ɞǕ0Xɢê

A�"&D+[$ȾϺDЂ˂\Α0*[E=$]�*[A]W�":�.6#9<�4Y

E�4�=�XU�A�4Y\Ņˤ;(X[*ZDɟ�] objetA:�<̾Ǒ.<�ĂAǛ

ȻɢDʌʚDɥ¨\Ѕ$��ōˑ=ǅ�ˑ=�X�4DʬDİœ�6[ F�д4YA:

�<еdroit de superficie#Ċ]=�6[*ZDűDƏŋ#�}…A�ϏíAŅ;$�ĎWŋ

,Y6ƥʬ#ƭΈ droit de superficie\�4D×Ǯ#Wд̉ķеA!�<�Ņˤ;(XK$

domaine D}Ϩ\ʣ0D=]�ЂW�4Dɢê\ʌʚ,2XK$*[A]XDE�4��

�[(=�X�*230�0][8�*D̅ǛA!�<�DemolombeDʸ͵AUYF�̀}δ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*228� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou services fonciers, t. 

I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.304, p.331.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкl'article 545 qui 

impose, ... ..., formellement l'obligation d'une juste et préalable indemnité lorsqu'il s'agit de 

l'expropriation, c'est-à-dire de la cession forcée de la propriété elle-même, du dominium, pour 

cause d'utilité publique; ... ... 

*229� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.475bis, p.362.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкnuda, parce qu'en 

effet, la propriété se trouve alors stérile et dépouillée dans les mains de celui qui conserve 

toujours le titre de propriétaire, dominus, avec l'expectative assurée de voir un jour sa propriété 

se revêtir utilement pour lui-même des attributs qui en ont été séparés. 

*230� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.483quter, pp.372-373.� ĆδEɧDU�]RD=�XкOn ne 

pourrait pas, chez nous, en l'absence d'une loi, imposer une telle limite de temps à un droit qui 

constitue une propriété, et qui est conséquemment, comme tel, permanent et perpétuel, excepté 

seulement les chances d'extinction du droit de propriété, eu égard aux différents objets sur 

lesquels il repose. C'est ainsi que la perte de la chose, la ruine, par exemple, de la maison sur 

laquelle portait le droit de superficie, devrait en général l'éteindre d'après le droit commun, à 
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=ʼ�VYX objetD΍E��ŹΜ[.<D objet=�Xд]!�DemolombeD objetD΍

Dʼ΍ʃDΉ̘A:�<E�ƴω�идbед1еĉʧе�.6#9<�*Y[Źƽ0XK

$�̀�δ=ʼ�VYX domaineD΍E�ŹΜʬ=�X[*ZDļĿдN6EǛȻĿ
�
е\

Ǎģ.<�X*[#["X�N6�ʼ˒ɢAϻϑ.<�ɧDU�A�domaine D΍\ʼ�

X��͛Ȼɢ̿E�ʼ˒ɢDΑ,Y6 domaineD}Ϩ\ʣ0˴ÁDƆɑ\àƥ0X̺ú\

Ν�*[A]W"C1))�*231�,VA��1YRưɢAϻϑ0X¡�D 4̅ǛA!�

<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ�X���XűDΨÃ��N6E��X domaine ruralD

ÃĿ�#))�*232��domaine DêʼϸˍAư˻:ű˅D6QAɷ\ШN2Xɢê�N

6E�ƥʬDÀ̳D6QAȿɄ\čĎ0XɢêD))�*233��ŮЊ�4*=�*Dʺʻ

óN6EЬó#�ô,YX[*ZD domaineD6QAȅ˥,Y6��[TXȻʼǃE]�

D=E]�"�χЍDļĿA!(X*YVDʲʵN6Eʛ÷ɢ#�4YV#;(VY<�

XļĿDƖņ¹ÅSΨȝ\ŉŐ,2X*[E�ȩV"=E]��*234��*DưɢдʫЩ

ưɢеE�ĂA}ŬDϨäA:�<=�Y�*DļĿD×̉ķA:�<=�Y���Dļ

ĿдǢưĿе�=�ɢĆд΃ȷеAƽ/<��X domaineдͭưĿе�A�4Dêʼϸˍ

D6QA�Xùʬ68\�ȑʫ,2Xɢê"V]X�*235�0][8�DemolombeDʸ͵

                                                                                                                                                     
moins que la maison détruite ne fît partie d'un domaine sur lequel reposerait, dans toute son 

étendue, le droit de superficie. 

*231� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ
5e éd., Paris, 1880, No.584, p.499.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle nu-propriétaire serait 

obligé de rétablir la couverture de la grange, qui fait partie du domaine grevé d'usufruit; ... ... 

*232� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers t. 
II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.680, p.178.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle locataire 

d'une maison ou le fermier d'un domaine rural ... ... 

*233� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers t. 
II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.683, p.181.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкdroit 

d'abreuvage pour les bestiaux qui servent à l'exploitation d'un domaine, ou du droit de prendre 

du bois pour la réparation des bâtiments, ... ... 

*234� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers t. 
II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.686, p.184.� ĆδEɧDU�]RD=�XкN'y a-t-il pas 

là, en effet, dit-on, une utilité manifeste pour le domaine: auquel est ajouté ce produit ou cet 

agrément? Et n'est-il pas évident que ces droits de chasse ou de pêche dans le fonds voisin 

augmentent la valeur vénale et locative du fonds, au profit duquel ils sont établis. 

*235� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers t. 
II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.931, p.431.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкcette servitude 

consiste dans le droit de mener paître sur le fonds d'autrui, soit sur une certaine partie 
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seulement, soit sur toute l'étendue de ce fonds, suivant le titre, les animaux placés sur un 

domaine pour son exploitation. 

*236� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.475, p.361.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil n'a pas fallu, en effet, 

une bien longue analyse du droit de propriété, pour reconnaître qu'il renferme trois attributs, 

trois éléments : 1* le droit d'user de la chose, ... ... �uti, usus	; 2* le droit d'en jouir, c'est-à-dire 

d'en percevoir les fruits �frui, fructus	; 3* le droit d'en disposer, de la changer, de la 

transformer, de la détruire, de la transmettre à un autre, d'en abuser enfin; c'est-à-dire d'en faire 

un usage définitif, qui ne pourra plus se renouveler désormais pour le maîire actuel �ab. uti, ab. 

usus	. 
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*237� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.475, p.361.� ĆδEɧDU�]RD=�XкOn a constaté aussi que 

le propriétaire pouvait : 1* en vertu de son droit absolu, exercer librement chez soi et sur sa 

chose, tous les actes de propriété ; 2* en vertu de son droit exclusif, s'opposer à ce qu'aucun 

autre que lui en exerçat aucun.� Tels sont les droits élémentaires dont la réunion forme le droit 

complexe de propriété; et quand ils sont ainsi réunis en un droit total et complet, on dit que la 

propriété est pleine, qu'elle est entière et parfaite, plena potestas. 
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*238� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.475bis, p.361.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCes divers éléments 

ou attributs ne sont pas évidemment indivisibles ni inséparables ; et il est arrivé, en effet, qu'ils 

se sont séparés et divisés entre plusieurs personnes. 

*239� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.471, p.352.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa propriété est 

évidemment le premier et le plus complet de tous les droits réels; c'est le droit réel par 

excellence ! Et, par suite, les divers démembrements dont le droit de propriété est, comme nous 

le verrons bientôt, susceptible, sont aussi nécessairement des droits réels : l'usufruit, l'usage et 

l'habitation, les servitudes. 

*240� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.471, p.353.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкpour soutenir que tout 

droit réel quelconque dérive du droit de propriété, on peut raisonner ainsi : 

*241� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.471, p.353.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкla propriété, c'est le 

faisceau de tous les droits réels possibles sur une chose ; ... ... 

*242� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.471, p.353.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit réel de propriété 

sur cette chose ... ... est amoindri et démembré; donc, il en est sorti un attribut; donc, le droit 

réel, qui en est sorti et qui est précisément cet attribut, est un démembrement du droit total de 

propriété. 
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*243� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.472, p.354.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкen ce qui nous 

concerne, nous sommes tout à fait partisan de l'argument qui représente la propriété comme la 

source générale et, pour ainsi dire, comme le grand réservoir de tous les droits réels. 
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]Σɷɻ
���

�дgrand réservoir de tous les droits réelsе=�X[ωK��X�E��×<Dʬɢ

#ǛȻɢ"Vʺ/X
���

�дtout droit réel dérive du droit de propriétéе[ωKX]?�ǛȻɢ#ʬ
ɢ\ʺ/Xɳ°=�W�4*"Vʺ/Xʬɢ#ȏäɢ=�X*[\ǋΰ,2Xͣʷ\ʼ�

<E�XRDD�ȏäɢ[Eȩͷ.<�]�D=�X�R9[R��ȡ=�DemolombeD

˻ņA!�<E�ƴωддbед2еĉʧе0XU�A�ʬɢA:�<}…ˑAŬ̺;(<

�XʮƸ#�ȏäɢ=�X*[\ïȅ[0XU�Aͯď(VYXЖ#�X6Q�ȏäɢ[

͵,Y]�ʬɢE�ʬɢ\Ŭ̺;(X�&:"DʮƸ\ɦ&*[A]W�̔ʥ6Xʬɢ[

Eˈ]XRD�Ζ[FʬɢD�˲DU�AǠ[Y<�X̅Ǜ#ͯď(VYXD=�X��

�

д3еȏäɢDХŁ�

� DemolombeE�*DU�]ʸ͵AŅ;$�ȏäɢ6Xʬɢ[.<�ɧDRD\ǱȊ0X�

ʼ˒ɢдusufruitе�µʼɢдusageе�Ƅ¯ɢдhabitationе�!UH�ưɢдservitudesеA

:�<�ïωдд2еĉʧе.6̅ǛAUYF�ɧDU�AωKX��ǛȻɢ#�))�ʺ

/X*[#Ĕ͆]�ɟ�]ȏäɢ
���

RN6�ƻʥˑAʬɢ=�X�0][8�ʼ˒ɢ�µʼ

ɢ�Ƅ¯ɢ�ưɢ=�X�*244дÊʢEɐʽAUXе�N6�ɸſ³ɢдemphytéoseеA

:�<�ɧDU�AωKX��ɸſ³ɢE�))�ĹȻD
���

ĚǍ]D=�W�4YE�4D

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*244� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.471, p.352.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк les divers 

démembrements dont le droit de propriété est, comme nous le verrons bientôt, susceptible, sont 

aussi nécessairement des droits réels : l'usufruit, l'usage et l'habitation, les servitudes. 
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ʮ˲DʮƸ[ʮȻDøɌ\Ȼ.�))�ʮȻDʮƸ\ɞǕ0X�ǛȻɢD}ŬDȏäɢ
���

\

;(X�*245д1:˔DƬΒE DemolombeAUX�2:˔DÊʢEɐʽAUXе�̀~Ď

ƶ̿дtiers détentuerе#ƦʑD�­дsubrogationе.�X6QA�Ďƶ0K$ǛȻɢN6E

4DȏäɢD¶Aϻϑ.<�ɧDU�AωKX��ǛȻɢ�N6E�4YVAU9<ǛȻ

ɢ#ĚʃˑAȟʩý,Y�X[*ZD�ȏäɢD 1:=�XRDE�ɧDRD68=�X�

0][8�͛Ȼɢ=�W�ʼ˒ɢ=�Xд))е�ˬE�ɧDRDR�(ô X�0][

8�ɸſ³ɢ=�W
�������

�R.}…A�¡ï"V¿С,Y<�Xè¶A�.<�ɸſ³ɢ#ǖ

#muzdDʷ͝ʃA!�<R�ǛȻɢD×°"VåWã,Y6
������

ȟʩ[.<Ŧľ0X[Ό

QX]VF�=�Xд))е�*246дÊʢEɐʽAUXе��

� *YAŹ.<�DemolombeE�ǧƭɢдhypothèqueе�ÓĎʮɢдprivilégeе!UHέɢ

̂A:�<�ˬͯ[.<ȩͷ0X*[\ϣ(]#V�ɧDę̅ǛA!(XU�AωKX�

N1�ǧƭɢдhypothèqueеA:�<�ɧDU�AωKX��4YE�4Y#?DU�A

ǛȻɢ\ʒͤ,2X"\OX[$�}…A�ǛȻɢDȏäɢ=E]�[ͷ��X�*247�

�ǧƭɢE�x|pʃʖA!�<R�ǖ#muzdĒʃA!�<R�,VA�ȥDmuz

dɵʃÜA!�<0V�ǛȻɢDȏäɢDæAäХ,Y<�]�U�Aͯď(VYX*[

E˚Ů=�X�*248��˭ŧˑAE�ǖ�E�ǧƭɢ#ʼ˒ɢN6EưɢDU�A�ǛȻ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*245� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.485, p.376.� ĆδEɧDU�]RD=�XкElle est ... ..., une 

convention sui generis, qui a son caractère spécial et ses effets particuliers ; elle crée ... ... un 

certain démembrement du droit de propriété, qui constitue son caractère distinctif.� N6�ě

ȷ, No.171, p.82=Rȏäɢ=�X[ωK<�X� 

*246� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XXVII, Traité des contrats ou des obligations 
conventionnelles en général t. IV, ʪ�ȩ, Paris, 1876, Nos.568-569, p.518.� ĆδEɧDU

�]RD=�XкLa propriété, ou l'un des démembrements, par lesquels elle peut légalement 

se fractionner : Soit la nue propriété; Soit l'usufruit �... ...	. Nous ajoutons : Soit l'emphytéose; 

si on admet, avec une jurisprudence désormais accréditée, que l'emphytéose existe dans notre 

Droit moderne, comme une fraction détachée du droit total de propriété �... ...	. 

*247� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.471, p.353.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкpeut-on dire qu'elle ne 

soit pas un démembrement de la propriété, lorsqu'on voit comment elle amoindrit le droit du 

propriétaire ! 

*248� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.471, p.354.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil est vrai que 

l'hypothèque paraît n'avoir jamais été classée au rang des démembrements de la propriété, ni 

dans le droit romain, ni dans notre ancien droit, ni même encore aujourd'hui dans le Code 
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ɢDȏäɢ[.<�͵,Y�X[E¿/]�D=�W�))�*249�ǧƭɢдhypothèqueе

SдùʻеέɢдnantissementеA:�<�ɧDU�AωKX��ǖ�#��&:"Dʬɢ�

6[ F�ǧƭɢSέɢ\�ǛȻɢD˚Dȏäɢ[.<͵0X*[\ɹQX[$A�ǖ�

\˻8ɪNV2X 2:DˈΘ#�X�1*� ǖ�E�*YVD˲ХDɢê#�ǛȻɢ\̘ä
��

ý.�N6E�ȟʩý,2X[E�ͯ]�
�������������������

D=�W�Ȗ <ͷ�]V�4YVʬɢ#ǛȻ

ɢ\üO�4YVʬɢ#ǛȻɢ\̩Q�(X*[E˚Ů=�X#�.".�4YVDʬɢ

E�ɢê4DRD\�4D�ùʻDǛȻɢ̿[ǧƭɢÍɢ̿[DϺ=äñ0Xдdivisentе

[��UWR�P.ZŮA�4YVDʬɢE4YAU9<�4DдǛȻɢDе͝µ\Ŝ)
�����

X
�
D=�X�[�*250дÊʢEɐʽAUXе�ÓĎʮɢдprivilégeеA:�<�ɧDU�
AωKX��Ō�DÓĎʮɢ\�ʼ˒ɢN6EưɢAÄ9<�ǛȻɢDȏäɢ[.<̾ 

X*["V]X̾ E�ˬ AEɫˣ[Eǀ ]��))�*251�0][8�DemolombeE�

*YVDƩʼ̅ǛD�1YA!�<R�*YVDʬɢDХŁ#�ȏäɢ=]�[ȩͷ.<

�X[(=E]�#�4�=�X[E� ?R�*YVDʬɢDХŁ\ȏäɢ[͵0X˻

ņAŹ.<�ƀ]&[RΪě.]�D=�X�67.�ǧƭɢ�ÓĎʮɢ�!UH�έɢ

A:�<E�4YVD̪д̀ 3ƕдȦѐ 17̪!UHдȦе18̪еAϻ0Xƕ#ń́,

Y]"96*[R�W�*YVDХŁ#ȏäɢ"Ğ"[��ĭТAϻ0XΏȩE�˕ïA

                                                                                                                                                     
Napoléon. 

*249� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XXIV, Traité des contrats ou des obligations 
conventionnelles en général t. I, ʪ�ȩ, Paris, 1877, No.453, p.452.� ĆδEɧDU�]R

D=�Xкscientifiquement, nous ne croyons pas que l'hypothèque puisse être considérée, à 

l'égal du droit d'usufruit ou de servitude, comme un démembrement du droit de propriété ; ... ... 

*250� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.471, pp.354-355.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкdeux objections 

qui nous arrêtent, lorsqu'on nous demande de considérer comme de véritables démembrements 

de la propriété certains droits réels, tels que l'hypothèque et le nantissement : 1* Nous ne 

voyons pas que ces sortes de droits morcellent ou fractionnent le droit de propriété ; il est vrai 

qu'ils l'enveloppent, qu'ils l'étreignent, si j'osais dire ainsi; mais ils en entravent par là l'exercice 

bien plutôt qu'ils ne divisent le droit lui-même entre le propriétaire de l'immeuble et le créancier 

hypothécaire. 

*251� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XXIV, Traité des contrats ou des obligations 
conventionnelles en général t. I, ʪ�ȩ, Paris, 1877, No.453, p.451.� ĆδEɧDU�]R

D=�XкL'idée ... ... qui consiste à considérer le privilège du vendeur comme un 

démembrement de la propriété, à l'instar d'un droit d'usufruit ou de servitude, ne nous paraît pas 

exacte : ... ... 
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Ʃʼ.6*YVD̅Ǜ]?"V�"#[YXЂƢAɪNX*252��

� ]!�**=�δЖ�E��ˈΘ�[.<."˥,Y<!V1�ƻ1.R Demolombe

͋λD˻ņ=�X"èʥ[.]�[E� �ÓL?DƩʼ̅ǛAUYF�ǧƭɢE�ǛȻ

ɢDɢê͋°\äñ0Xдdiviserе[��UWR�ǛȻɢD͝µ\Ŝ)X
������

дentravent l'exerciceе
ʬɢ[,YX�.6#9<�4*=E�ǛȻɢD}Ϩ#åWã,YXдdétachéе*[AU

9<ɳ°6XǛȻɢD͝µ\Ŝ)Xȏäɢ[�4�=E]&ĂAǛȻɢD͝µ\Ŝ)XR

D[#�þé,YX*[#["X�*DU�]þéAŅ;&ʸ͵E�*YN=Aͯ6�Pothier

дïω�̀ 1˼идaеĉʧе�Durantonдïω�̀ 3˼̀ 2̈идaеĉʧе�Toullierдï

ω�̀ 4˼идbеĉʧеVDʸ͵[ÚϏ0XRD=�X�R9[R�ToullierDʸ͵A!

�<ïωдïω�̀ 4˼идbеĉʧе.6U�A�*DU�]þéAUW�ȏäɢ"Ğ"

\èé0X*[E�ƻ1.RŲȪ=E]"96�4�=�YF�ToullierVDʸ͵[ÚϏ.�

Demolombe#ͷĊ0X�ωD�ˈΘ�AŅ;&ʸ͵RN6�*DU�]�»,A:�<Ú

Ϗ0X*[A]X�ŮЊ�Demolombe E��ω.6U�A�ǧƭɢдhypothèqueе]?D

ХŁA:$�ȏäɢ=�X"Ğ"\ȩͷ=$<�]�*[#ͯ<ĎYXD=�X��

�

дbеʬɢDŬ̺[ХŁ�

� ïωд̀ 4˼идaед1еĉʧеDU�A�ToullierE�×ʬɢȏäɢΏD˻ņAŅ;�

<�ʬɢ#Ȼ0XʮƸD}ϨA:$�ǛȻɢ#Ȼ0XʮƸ\ȏäɢ6XʬɢṚǰ0X[

͵.<�6�DemolombeRN6�ïωддaед2еĉʧе.6U�A�ɳ°6XǛȻɢ[

ȏäɢ[#�ě}Dǃέ\Ȼ0X×°дtoutе[}Ϩдpartieе[Dϻ¼=�X*[\ïȅ

[.<�X#�ToullierAɴK<�*DU�]ϻ¼=�X*[\EX"AƟ&̾Ǒ.<!W�

ȏäɢ6Xʬɢ#ʬɢ=�X*[͋°�4Y#ǛȻɢ"VåWã,Y6дdétachéеȏäɢ

7"V=�X[.<�6�*D6Q�DemolombeDʸ͵A!�<�ȏäɢDɝƿE�ʬɢ

Dʸ͵[ŴǾA̝H:�<�6��

� Demolombe E�*YAô <�ʬɢDŬ̺A!�<�ɢê[ objet [Dϻ¼дñƭDǏ

ɟе\̾Ǒ0X6Q�objet D΍\Р̰Aʼ�X��ʬɢD objet \RȏäɢDɝƿ[̝H

:(<ʸ͵.U�[΅OXD=�X��

� 4*=�¡�=E�N1��Q΍̺Dȴȫ,\ĎWЅ&6QA�ʬɢAϻ.<ʼ�X objet

D΍A:$˷ȩ.дд1еĉʧе�4DƴA�ʬɢDŬ д̺д2еĉʧе[�ʬɢDХŁдд3е

ĉʧе\ĎWǠ�*[[0X��

�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*252� DemolombeD}ϑD°̐ȷ Cours de Code Napoléon,E�muzdɵʃ 1386ɇд̀ 3

ƕ̀ 4̪D�ώе=�ȟ.6D=�W�¡ЁA:�<EDemolombe͋λAU9<ń́

,Y6RD=E]��A. Colin = H. Capitant, Cours élémentaire de Droit civil français, t. I, 

7e éd., Paris, 1931, No.25, p.33΂ 2ĉʧ� 
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д1еʬɢD objet�

� N1�DemolombeE�ΞдbiensеD 2ХŁA:�<�ɧDU�AωKX��ȻƮDΞE�

ʬέˑ�Ĕͱˑ�ˣŮ]Ŧľ\Ȼ0XRD=�W�))�)))�ʤƮDΞE�ŹʧˑA�

Ŏľˑ]Ŧľ\Ȼ.]�Ξ=�W�ʸǃAU9<."ʸ͵,Yƶ]�RD=�W�))�

6[ F�ɢê=�X�0][8�˖̢ɢ�ʼ˒ɢ�ưɢ�Íɢ�4D�¶Ŏ]&�VT

Xɢê=�X�*253�0][8�Ćí[.<EȻƮDΞ[EȻ°ʬ=�W�ʤƮDΞ[E

ɢê=�X[��þé#],Y<�X*[#["X�DemolombeE�*Y\θN <�*

DþéA:$�ɧDU�AωKX��}ȡDÈA��A:�<Ȼʼ6W�X�VTXʬ�

0][8�×<Dʴ̺DΞ\̷$��ȡDÈA��#*YVDΞA:�<Ȼ.�Xɢê\

̷&*["V]XD=�X�Ȇͷ0YF�*DþéE�ȹ̚ˑA�ɢê\�4Y#Ŧľ0

X[*ZDдʴ̺DеΞ"Vþé0X*[A͌V2XD=�W�ɢê\4D objet"Vþé

0XA͌V2XD=�X�*254��ɢê4DRDE�дʴ̺DеΞ=E]&�N6E�ƀ

]&[R4YE͛ɞˑ":ĎWɽQAUXΞ=."]�D=�9<�4YE�ȻƮʬ[D

ϻ¼AU9<."ʸ͵,Y]�D=�W�ȻƮʬE�4D objet=�W�ƭΈɢê\ͣΜ0

XRD=�X�*255�N6�ɧDU�AωKX��4YVDʬE�4YV# objet=�X[

*ZDɢêDƙ̝AU9<."�Ξ=E]��*256�0][8�DemolombeDʸ͵AUY

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*253� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.31, pp.17-18.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes biens corporels 

sont ceux qui ont une existence matérielle, visible, palpable, ... ... Les biens incorporels au 

contraire sont ceux qui n'ont pas d'existence extérieure, et qui ne peuvent être perçus que par 

l'intelligence, ... ... Tels sont tous les droits, ... ... les droits d'hérédité, d'usufruit, de servitude, 

les créances, tous les droits enfin sans exception; ... ... 

*254� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.33, p.18.� ĆδEɧDU�]RD=�XкElle consiste à mettre d'un 

côté toutes les choses qui peuvent être utiles à l'homme, c'est-à-dire tous les biens proprement 

dits, et de l'autre côté les droits que l'homme peut avoir sur ces biens. En d'autres termes, cette 

division aboutit finalement à distinguer le droit du bien sur lequel il existe, à distinguer le droit 

de son objet. 

*255� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.33, p.18.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit lui-même n'est 

pas un bien, ou du moins il n'est qu'un bien fictif et conventionnel, qui ne peut se comprendre 

que par son rapport avec la chose corporelle, qui en est l'objet et que le droit représente.� ěȧ

E�ěȷ, No.462, p.337=RωKVY<�X� 

*256� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.33, p.19.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкles choses ne sont biens 
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F�ȻƮDΞ=�XȻ°ʬ\ʴ̺DΞ[ĤH�":�ʤƮDΞ�0][8�ɢêE�4Y

\ͣΜ0Xʴ̺DΞ\ objet[0X*[AU9<çQ<ʸ͵,YXRD[]W�N6ύA�

ʴ̺DΞ6Xʬ͋°RɢêD objet[]X[$ADOΞ[ΌΗ,YXD=�X�*YVDʢ

E�ïω.6 Delvincourtд̀ 3˼̀ 1̈идbеĉʧеS�Toullierд̀ 4˼идdеĉʧе

Dʸ͵A!�<Rͯď(VY6RD=�W�ŅɂˑAÚϏ0X�N6�*YVDƩʼ̅Ǜ

A!�<ʼ�VY<�X objet E�ƀ]&[RƭΈɢê#ʬɢ=�YF��ŹΜ[.<D

objet=�X[ͷ U�*257��

�

д�еǛȻɢD objet�

� *DU�]ȻƮDΞ[�ʤƮDΞ0][8ɢê[DϺDþéAЊ.<�DemolombeE�

muzdɵʃ 526ɇдïω�̀ 2˼идbеĉʧе#�ǛȻɢAͶY<�]�*[AŅ;$

*258�ɧDU�AωKX��Ȼ°ʬDÈA
������

�ȹRɂέˑAʤƮDʬ=�W�4DN,AŅ

ɂŁ=�W�))��VTXʤ°ʬDŅʗдɡ̉е=�X�ǛȻɢDɢê\äХ.6
�����������

�*259
дÊʢEɐʽAUXе��ǛȻɢ#�4DʬD�VTXȻʼǃ\Ġč.<�4Dʬ4DR

D[ʎě,YXU�Aǀ[Yƶ6*[S�4Y#ŮЊ�Ǻ�ˑA�4DmaîtreAĹȻDR

D[,2X*[E�˚Ů=�X�}…A�4DʬE�*DņĚA!�<E�Ζ[F�ʬέ

ˑд̖ɄˑеA�4Dʬ#˕Ǿ":�Ϻ̿D]� objet=�X[*ZD�ɢê\�ͣΜ.<

�X[�͵.ƶ6D=�W�))�ʃƳDɇδA!�<, �*Dʎě�UWɫˣAͷ 

F�))�4Dʬ͋°[�4Dʬ#ȼ.<�XǛȻɢ[Dě}ý
���

#�ʺ/<�XDE�4

YT ]D=�X�*260дƬΒE DemolomnbeAUXе��ǛȻɢE
����

�ʃƳAUW�ȻƮ
��

                                                                                                                                                     
que par le résultat des droits dont elles sont l'objet.� ěȧE�ěȷ, No.330, pp.186-187.=R

ωK<�X� 

*257� *DU�]ŹɴA:�<E�C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la 
distinction des biens t. I, ȀŬ 6e éd., Paris, 1881, No.464, p.341.]?� 

*258� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.334, p.180.� N6�ƭΈɇδA:�<DΏȩE�ěȷ, No.335, 

p.189, No.483quater, p.371]?� 

*259� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.33, p.19.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкplacé du côté des choses 

corporelles, la chose la plus essentiellement incorporelle, le type même, et ... ..., l'étalon de 

toutes les choses incorporelles, le droit même de propriété ! 

*260� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.35, pp.19-20.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl est vrai que le droit 

de propriété, absorbant toute l'utilité de la chose, a pu paraître se confondre avec la chose 

elle-même, qu'il rend en effet exclusivement propre à son maître. On a pu considérer que la 
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DΞ
��
[.<͵,Y<!W�4DǃέT DùʻN6E�ùʻ=�XDAŹ.<�4D�D

����

ɢêE�ʤƮDΞ
��������

[.<͵,Y<!W�4YV#�<EQVYX objetT DùʻN6E�
ùʻ=�X�*261дÊʢEɐʽAUXе�0][8�DemolombeDʸ͵AUYF�ǛȻɢ

E�ɂέˑAE�D�VTXɢê[ěɟA�ʤƮDΞ=�X#��XʬDȻʼǃ#�ɢê

=�XǛȻɢ͋°DȻʼǃ[}͍0X#T A�ǛȻʬ
�
дpropriétéе[ǛȻɢ

�
дpropriétéе

[Dɝƿ#ʎěдconfusionе�ě}ýдidentificationе\ʺ/�ǛȻɢ7(�muzdɵʃ

ÜA!�<ȻƮDΞдbien corporelе[.<Ǡ[Y<�X[͵,Y<�X*262D=�Xд¡

��»ŭ��ǛȻʬ
�
[ǛȻɢ

�
[Dě}ýD̾ �[ĤIе�N6�˕ïDƩʼ̅ǛA!�

<�ǛȻɢA:�<�ʼ�VY<�X objetE��ŹΜ[.<D objet=�X*[#["X

*263�,VA�**A!�<�DemolombeDʸ͵AUYF�ʬ[ǛȻɢ[#ě}ý,YX

ƙ̝[.<�ʬ#Ȼ.�XȻʼǃE�×<ǛȻɢ4Y͋°DȻʼǃ=�X[͵,Y<�X

D=�W�ǛȻɢ#͝µ,YX*[AU9<ʬ"VƩ$ã0ê˒[E͵,Y<�]��4

D6Q�Demolombe E�ƀ]&[RǛȻɢA:�<��ŹΜ[.<D objet ¡ŎA��ê

˒[.<D objet\ǋŬ.<�]�*[#�"#[YXD=�X��

�

д	еǛȻɢ¡ŎDʬɢD objet�

� *DU�]ʸ͵AŅ;$�ǛȻɢ¡ŎDʬɢA:�<R�ʬɢD objetE±"[��ĭТ

\ĎW�)X�N1�DemolombeE�ʬɢдdroits réelsе[Ź�ɢдdroits personnelsеDɢ

ê[DþéAϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��ǖ�E�ʬɢ
��
[Ź�ɢ
���

[DϺA

ʣ0K$þéA:�<ωKU��ŮЊ�ɢêE�4YV#�<EQVYX[*ZD objet

\ñƭ0XǏɟAƽ/<�2 :DХŁAäȟ,YXD=�W�4YE�}ȡDRDVE�

                                                                                                                                                     
chose, dans ce cas, représentait, pour ainsi dire matériellement, le droit dont elle est l'objet 

direct et immédiat; et c'est de là qu'est venue, ... ... dans les textes mêmes de la loi, cette 

confusion, ou plutôt, ... ..., cette indentificationдidentificationDΎə[ǀ[YXе de la chose 

elle-même et du droit de propriété auquel la chose est soumise. 

*261� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.522, pp.438-439.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкce premier est 

considéré par la loi comme un bien corporel, meuble ou immeuble par sa nature, tandis que les 

autres sont considérés comme des biens incorporels, meubles ou immeubles, par l'objet auquel 

ils s'appliquent. 

*262� ěȧ�A. M. Patault, Introduction historique au droit des biens, P.U.F., 1989, No.115, p.144. 

*263� 4D��ïωддзе�ĉʧе.6 C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité 
de la distinction des biens t. I, ȀŬ 6e éd., Paris, 1881, No.483quter, pp.372-373.E�Ŀ�ʬ

ǛȻɢдdroit de superficieедïω�дaе�ĉʧеA:�<�ěɟA objetD΍\ʼ�

X� 
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ʬдɢе
����

[ĤFYXD=�W��ȡDRDVE�Ź�дɢе
�����

[ĤFYX�[��*Dϻ¼

D�A!�<=�X�*264дƬΒE DemolombeAUXе�*D�8�ʬɢ}…A:�<�

ɧDU�]Ŭ̺Aϻϑ.<�objet D΍\ʼ�X���XȻƮDΞ
����

#4D objet =�X[*
ZDɢêE�4DΞ4DRDA�˕Ǿˑ":�Ϻ̿]&ñWƭ<.<�X¡��in re�:

NWʬɢ=�X*[#Ĕ͆[]X�*265дÊʢEɐʽAUXе�ǛȻɢ¡ŎDʬɢA:$�

ǛȻɢADO�ǛȻʬ
�
[ǛȻɢ

�
[Dě}ýD̾ �дïω�д�еĉʧе#�<ENX*

[Aϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��Ϩäˑ]ɢê�0][8�ǛȻɢDȏä

ɢý,Y6ɢêE�4Dʬ4DRD[4D�[DϺA�*D̥Ŵ,�*Dě}ý\ʺ/]

�D=�W�ƻʥˑA�ǖ�#ɚͺ0XͰƳ�0][8�4YV#�<EQVYX objet

Dǃέ͋°AUX�[��ǜɲA!�<�́ ¹,Y�ʃǃɽŬ,YXK$=�96�*266�

ʬɢдdroit réelе\ɞǕ0X̖ͭдélémentsеAϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X�

�ʬɢ[E��[ʬ[DϺA;(Xɢê=�W�˕Ǿ":�Ϻ̿]$
���������

ϻ¼=�9<�.6

#9<�2 :D̖ͭ."ͯã,Y]��0][8�4DɢêD˵ɜˑд͆ùˑе�°=�

X��!UH�4D objet=�Xʬ=�X�*267дÊʢEɐʽAUXе�*YAŅ;$�ʬ

ɢдdroit réel, (droit) in reе6Xʼ˒ɢдusufruitедïω�дaед2е!UHд3еĉʧеA

ϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��ǖ�#�µʼʃAU9<ʌΧ,Y]�ʬ#�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*264� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.463, p.337.� ĆδEɧDU�]RD=�XкNous voulons parler de 

la distinction qu'il faut faire entre les droits réels et les droits personnels. Les droits, en effet, se 

divisent en deux classes, suivant la manière dont ils affectent l'objet auquel ils s'appliquent; et 

c'est sous ce rapport que les uns sont appelés réels, et les autres personnels. 
*265� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.333, p.188.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit dont un bien 

corporel est l'objet, peut être in re, droit réel, affectant directement et immédiatement, le bien 

lui-même.� ěȧE�ěȷ, No.464, p340.A!�<RωKVYX� 

*266� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.335, p.189.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкles droits partiels, 

démembrés du droit de propriété, ne produisant pas cette intimité, cette assimilation entre la 

chose elle-même et la personne, devaient être nécessairement appréciés et qualifiés au moyen 

de la règle que nous examinons, à savoir par la nature même de l'objet auquel ils s'appliquent. 

*267� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.464, p.339.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit réel est celui qui 

crée entre la personne et la chose, une relation directe et immédiate; de telle sorte qu'on n'y 

trouve que deux éléments, savoir : la personne, qui est le sujet actif du droit, et la chose, qui en 

est l'objet.� ěȧE�ěȷ, No.464, p.341=RωKVYX� 
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Ī}˚Dʼ˒ɢD objet=�W�XRD=�X*[\ͯX*[A]XDE�4���[(=

�X�*268��ʼ˒ɢDΑ,Y6ʬE�ěȬA�ě}DǃέD 2:DɢêD objet=�X�

0][8�͛Ȼɢ̿DʬɢD objet[�̓ ˒ɢ̿DʬɢD objet[=�W))�*269�]!�

*D̅ǛEȐQ<ƴωдд3еĉʧе0X�,VA�͋ʥưɢN6EʃƳ�DưɢAϻ0X

ΕͰŬAΈƭ0X�ʈɷDêʼDͰŬAϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��mu

zdɵʃÜEʈɷ#ļĿǛȻɢ̿D6QA objet []W�X[*ZDɟ�]ɢê\ĎWǠ

96�*270�ʬɢдdroit réel, (droit) in reе6X�ùʻưɢдïω�дaед2е!UHд3е

ĉʧе=�X��ʣAUW;(VYXưɢAϻϑ.<R�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X�

�;Ŭ΃ȷA*D6QAǵÖ,Y6ȩ˥ˑ]�VTXɇЛ, ʤϻ¼A��ŮʰʁAŅ;

$�!UH�Ŕ̒̿N6E;Ŭ̿6X�ƭ�̿DǍǀдͣ˥еD͵ϫAU9<�ǢưĿD

ǛȻɢ̿#�͋ V4DļĿN6EưɢD objet\ʣ04DļĿDϨä\�ͭ ưĿDǛȻɢ̿

Dµʼč˒#ʒ/VYXU�AE�êʼ.ƶ]�[èȟ0X*[E��WƶXD=�X�

*271�4D��ǧƭɢдïω�дaед3еĉʧеDʀЗAϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍

\ʼ�X��x|pDʃúūE�))�ǧƭɢDÍɢ̿A�))�д4YAU9<еĂA

Íɢ̿#ǧƭɢ\;Ŭ,Y6 objetдǧƭ˔ˑʬе#�*Y*YD̿A�4D̿#ƭΈǧƭ

ɢ\ěǍ.6ƭȬA!�<�ƙƈ.<�6*[DO\�ƫ0X[*ZD�Ă]X action in 

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*268� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.41, p.22.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкc'est ainsi que nous 

verrons que les choses qui ne se consomment pas par l'usage, sont les seules qui puissent être 

l'objet d'un véritable droit d'usufruit, ... ... 

*269� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ
5e éd., Paris, 1880, No.216, pp.173-174.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкla cbose grevée 

d'usufruit est donc en même temps l'objet de deux droits de même nature : du droit réel de 

nu-propriétaire et du droit réel de l'usufruitier ; 

*270� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou services fonciers, t. 
I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.15, p.21.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle Code a traité 

des différents droits dont les eaux vives peuvent être l'objet au profit des propriétaires fonciers.�

N6�ěȷ, No.61, p.68=Rěȧ\ωK< objetD΍\ʼ�X� 

*271� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.890, p.392.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк

indépendamment même de toute clause formelle insérée à cet effet dans l'acte constitutif, il se 

pourrait que l'on décidât, d'après les circonstances et par interprétation de la volonté des parties 

contractantes ou du constituant, que le propriétaire du fonds servant ne peut pas se servir 

lui-même de son fonds ou de la partie de son fonds qui fait l'objet de la servitude, de manière 

que la jouissance du propriétaire du fonds dominant en soit amoindrie. 
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��������

\�Ďƶ0XD=](YF]V]�D=�X�}

…ˑAļĿDƈǃ[]Xưɢ#�4DļĿ4DRD[ě/&ǅ�ˑ]Ȼʼǃ
���

\ objet[.<
Ȼ.](YF]V1�Ă]X}Ȭˑ]»ê,\Ȼ0XD=E]�DE�*D6Q]D=�

X�*274дÊʢEɐʽAUXе�0][8�*D̅Ǜ=ʼ�VYX objetD΍E�ȩV"A

ưɢDɢê̿дͭưĿDǛȻɢ̿е#�ď0XȻʼǃдutilitéеN6Eê˒дavantageе\

Ǳ0D=�9<�ŹΜʬ=�WȻƮʬ=�XļĿ\Ǳ0RD=E]��ěɟA�ưɢ[Ό
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*272� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.471, p.354.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle Préteur, ... ... il 

avait, ... ..., accordé au créancier hypothécaire, ... ... une simple action in factum, par laquelle il 

prétendait seulement que l'objet hypothéqué avait appartenu à telle personne, à l'époque où elle 

avait consenti l'hypothèque. 

*273� 4D��C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. 
I, ȀŬ 6e éd., Paris, 1881, No.465, p.341, No.472, p.355 ; C. Demolombe, Cours de Code 
Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ 5e éd., Paris, 1880, No.216, p.174, 

No.219, p.177, No.225, p184. ; C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des 
servitudes ou services fonciers, t. I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.105, pp.128-129, No.109, 

p.132 ; C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services 
fonciers, t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.699, pp.194-195, No.877, p.382 ; C. Demolombe, 

Cours de Code Napoléon, t. XXV, Traité des contrats ou des obligations conventionnelles en 
général t. II, ʪ�ȩ, Paris, 1878, No.582, p.365.]?� 

*274� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.678, p.177.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil faut que, 

d'un côté, le fonds servant, en tant que fonds, se trouve lui-même intrinsèquement amoindri et 

plus ou moins déprécié ; et que, de l'autre côté, le fonds dominant acquière lui-même 

absolument, en sa qualité de fonds plus d'utilité ou d'avantage. Et voilà pourquoi généralement 

la servitude, qui devient un attribut du fonds, doit avoir pour objet une utilité perpetuelle 

comme le fonds lui-même, et non pas seulement une simple commodité passagère: 
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�дžɷưɢ[е¬6U�]ưɢ#ƙƈ0X̿E�ǢưĿAȈŰ\� �Xȡʃ=ɷ\͉

Ȕ,2X*[R�ōέ,2X*[R�R8Z]ƀ]&[R"&Dř$#�ƭΈưɢ#�ʻ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*275� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 

t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.686, p.185.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкces sortes de 

droits ont pour objet direct et principal, non pas l'utilité ni l'agrément du fonds lui-même, 

considéré en soi et comme fonds, mais avant tout l'agrément individuel de la personne. 

*276� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.849, p.355.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкautrement et 

toutes les fois qu'il s'agit d'une servitude qui a directement pour objet la conduite d'eau 

elle-même, nous croyons que le propriétaire du fonds dominant, de quelque manière que la 

servitude ait été acquise, par titre ou même par prescription, peut employer ces eaux sur son 

fonds à tel usage que bon lui semble, et les appliquer, ... ... 

*277� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.908, p.408.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкsi le fait qui 

constitue l'objet de la servitude est indivisible, comme une servitude de pacage, ou de prospect, 

il est clair qu'elle pèsera indivisiblement, pour le tout, sur toutes les portions divisées du fonds 

servant. 
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*278� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 

t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.914, pp.413-414.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкcelui 

auquel une pareille servitude appartient, ne peut corrompre ni altérer les eaux d'une façon 

préjudiciable au fonds servant, à moins, bien entendu, que telle ne soit la conséquence 

nécessaire de l'objet même pour lequel la servitude a été établie comme s'il s'agit de 

l'écoulement des eaux après leur emploi dans un établissement industriel. 

*279� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.926, p.427.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit de 

passage établi pour un certain objet défini, ou restreint à un certain mode d'exercice, ne saurait 

être étendu à un autre objet ni à un mode d'exercice différent. 

*280� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.926, p.427.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil 

convient ... ... de bien peser toutes les expressions qui se trouvent dans le titre constitutif; ces 

différents mots : voie, chemin, sente, sentier, peuvent exprimer des droits de passage bien 

différents; et c'est d'après l'objet de la servitude, les usages locaux, et la situation respective des 

fonds, que le sens et l'étendue dé chacune d'elles doivent être déterminés dans chaque espèce. 

*281� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.678, p.177.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкacquière ... ... 

absolument, en sa qualité de fonds plus d'utilité ou d'avantage. 
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*282� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.329, p.186.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit romain 

n'appliquait-il qu'aux objets corporels la distinction des meubles et des immeubles. 

*283� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.483, p.368.� ĆδEɧDU�]RD=�XкOn appelle superficie 

tous les objets, bâtiments, ouvrages, bois, arbres et plantes qui sont adhérents à la surface du 

sol. 

*284� 4D��C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services 

fonciers, t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.684, p.182.]?� 
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*285� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.34, p.19.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa propriété, le droit 

lui-même de propriété, jus ipsum, constitue un bien corporel; et l'usufruit, et les servitudes sont 

des biens incorporels ! Mais l'usufruit et les servitudes ne sont que des fractions de la propriété; 

et il est inconcevable que toutes les parties soient d'une autre nature que le tout ! Voilà pourtant 

ce qui résulte des articles 526 et 529, qui, d'ailleurs, en distinguant ainsi le droit de propriété 

d'avec les autres droits, n'ont fait que suivre une doctrine consacrée par les législateurs de tous 

les siècles. Mais cette doctrine pourtant n'est pas rigoureusement exacte ni logique. 

*286� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.335, p.189.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкtout droit démembré de 

la propriété d'un immeuble, est par cela même immeuble aussi par l'objet auquel il s'applique; 

car la partie ne saurait être d'une autre nature que le tout. 
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�

д2еʬɢDŬ̺�

� DemolombeE�ʬɢдdroit réelеA:$�ïωдд1ед	еĉʧе.6̅Ǜ\ȐQ<Ʃ

ʼ0YF�ɧDU�AωKX���XȻƮDΞ#4D objet=�X[*ZDɢêE�4DΞ

4DRDA�˕Ǿˑ":�Ϻ̿]&
����������

ñWƭ<.<�X¡��in re�:NWʬɢ=�X*[
#Ĕ͆[]X�*287дÊʢEɐʽAUXе��ʬɢ[E��[ʬ[DϺA;(Xɢê=�

W�˕Ǿ":�Ϻ̿]$
���������

ϻ¼=�9<�.6#9<�2:D̖ͭ."ͯã,Y]��0]
[8�4DɢêD˵ɜ дˑ͆ùˑе�°=�X��!UH�4D objet=�Xʬ=�X�*288

дÊʢEɐʽAUXе�N6�̠ Ź дˑabsoluе[,YXʬɢдdroit réelе[�̟ Ź дˑrelatifе

[,YXŹ�ɢдdroit personnelе[Dϙ�\�ɧDU�AΏȩ0X���X̿D�éD̿
���

AŹ0X�VTX
��������

ʮ˲D
���

obligation[ʤϻ¼AŦľ0X
���������

D#�ʬɢ=�XDAŹ.<�Ź

�ɢE��X̿#[W[(éD̿AŹ.<̺ú;(VY<�XЂWA!�<."Ŧľ.]

��*289дÊʢEɐʽAUXе�0][8�DemolombeDʸ͵AUYF�ʬɢ#�[ʬ[

D˕Ǿˑ":�Ϻ̿]$дdirectement et immédiatementеϻ¼=�X*[[E�ʬɢ#��
�

X̿D
���

дéD̿AŹ0Xеʮ˲D
���

obligation×<[ʤϻ¼AŦľ0Xдexiste indépendamment 
de toute obligation spéciale d'une personne (en vers une autre)е*[\Ǎģ.<�X*[#["

X��

� 4*=�ɧA�*Dʮ˲D
���

obligationдobligation spécialeе[E±"�[��ʢAϻ.<�
DemolombeE�ʬɢD;ŬA:�<�}…ˑAɧDU�AωKX��ʬɢDʺǕĆĴдù

óĴеE�Ιʔ=�W�UW}…ˑAE�4YAU9<�ǛȻɢD×°A!(X�N6E

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*287� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.333, p.188.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit dont un bien 

corporel est l'objet, peut être in re, droit réel, affectant directement et immédiatement, le bien 

lui-même.� ěȧE�ěȷ, No.464, p340.A!�<RωKVYX� 

*288� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.464, p.339.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit réel est celui qui 

crée entre la personne et la chose, une relation directe et immédiate; de telle sorte qu'on n'y 

trouve que deux éléments, savoir : la personne, qui est le sujet actif du droit, et la chose, qui en 

est l'objet.� ěȧE�ěȷ, No.464, p.341=RωKVYX� 

*289� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.464, p.340.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкc'est que le droit réel 

existe indépendamment de toute obligation spéciale d'une personne en vers une autre; tandis 

que le droit personnel n'existe qu'autant qu'une personne est spécialement obligée en vers une 

autre. 
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}ϨA!(X�˰ξ\ϘǕ0X[*ZD�ɫƭ]ǜɲ=�X�*290�N6�ïωдзĉʧе

.6̅Ǜ\ȐQ<Ʃʼ0YF�ɧDU�ARωK<�6��ʬɢ[Ź�ɢDϺDϙ�E�

4DøɌAϻ.<�Ϭͭ=�X�}ȡE�dominium\ʺ/��ȡEĂA obligatio\ʺ/X�

ʬɢE�ǛȻɢ̿
����

A0XD=�W�Ź�ɢE�Íɢ̿
���

A.".]��*291дƬΒE Demolombe
AUXе�,VA�ưɢAϻϑ.<�ɧDU�AωKX��ǛȻɢD×ϨDΙʔE�R8

Z]�ǛȻɢ̿A�Ďƶ̿AŹ0X±VD�ˑAŬNXǃέD
���������

obligation RΑ,1�*D
ǛȻɢDȟʩDΙʔRN6�*DøɌ\Ȼ.ƶ]�*[Eȩˏ=�W�ưɢEǛȻɢD×

°"VåWã,Y6 1:D̖ͭ¡ŎD±ʬ=R]��*292дÊʢEɐʽAUXе�0][

8�*YVDƩʼ̅Ǜ"V�DemolombeDʸ͵AUYF�ǛȻɢ¡ŎDʬɢD;ŬE�Ǜ

ȻɢD}ϨдpartieеN6EȟʩдfractionеDΙʔдaliénationе=�X[,YXD=�W�

}ȡ=�ƭΈǛȻɢD}Ϩ\Ι�,Y6ʬɢDɢê̿DÈE�ŐN"Aͷ F*293�ɢ͆

\ЂVY6ǛȻɢ\Ďƶ0XRD[Ƕ VY��ȡ=�ƭΈǛȻɢD}Ϩ\Ι�.6̿D

ÈE�ƭΈɢêDĎƶ̿AŹ.<±VD�ˑAŬNXǃέD
�������� �

obligationдobligation 
personnelleеRΝ[]�[,YX�.6#9<�Demolombe Dʸ͵A!�<�ʬɢ[E�

�ˑAŬNXǃέD obligationдobligation personnelleе\Ν�̿#Ŧľ.]�RD[Ƕ V

Y<�X*[#["X�4�=�YF�ʬɢ#��X̿D
����

дéD̿AŹ0Xеʮ˲D
���

obligation

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*290� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.464, p.339.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкla cause efficiente du 

droit réel, c'est l'aliénation, ou plus généralement les modes légitimes, par lesquels s'accomplit 

la transmission, en tout ou en partie, de la propriété. 

*291� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.473, p.357.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa différence entre le 

droit réel et le droit personnel, quant aux effets, est capitale. L'un produit le dominium; l'autre, 

seulement l'obligatio. le droit réel fait le propriétaire; le droit personnel ne fait que le 

créancier. 
*292� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 

t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.676, p.175.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'aliénation 

du droit total de propriété n'impose, bien entendu, au propriétaire, aucune obligation 

personnelle envers l'acquéreur; et il est évident que l'aliénation d'une fraction de ce droit ne 

saurait avoir non plus cet effet; or la servitude n'est pas autre chose qu'un élément détaché du 

droit total de propriété; 

*293� ćŴAE�ïωддиедaе�ĉʧе.6U�A�Ū×]ǛȻɢ[ě/&��ǛȻ

ʬ
�
[ǛȻɢ

�
[Dě}ýD̾ �дïω�д1ед�е�ĉʧеDϝʼ\ď(X*[AU

WȻƮDΞ[͵,YXĿ�ʬǛȻɢдdroit de superficieе[�ʤƮDΞ[,YX4D�

Dʬɢ[\þé\.<�X� 
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×<[ʤϻ¼AŦľ0Xдexiste indépendamment de toute obligation spéciale d'une personne (en 

vers une autre)еRD=�X*[[E�ʬɢ#��ˑAŬNXǃέD obligationдobligation 

personnelleе\Ν�̿DŦľ.]�ɢêDХŁ=�X*[\Ǳ0*[#�"#[YX�*

�.<�DemolombeDʸ͵A!�<�ʬɢ#��[ʬ[D˕Ǿˑ":�Ϻ̿]$дdirectement 

et immédiatementеϻ¼=�X*[[�ʬɢ#��X̿D
����

дéD̿AŹ0Xеʮ˲D
���

obligation
×<[ʤϻ¼AŦľ0Xдexiste indépendamment de toute obligation spéciale d'une personne (en 

vers une autre)е*[[�ʬɢ#��ˑAŬNXǃέD
���������

obligationдobligation personnelleе\
Ν�̿DŦľ.]�ɢêDХŁ=�X*[[E��1YRě}DÞŲ\Ǳ.˥0ͣʷ=�

X*[#["XD=�X��

� ïω.6U�A�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈йдaед2еĉʧеS Toullierд̀ 4˼йдaе

д4еĉʧеDʸ͵AUYF�ʬɢE��ˑAŬNXǃέD̺úдobligaton personnelleе\

Ν�̿DŦľ.]�ɢêDХŁ=�X[,Y<�6�.6#9<�*DʢA:�<E�

DemolombeDʸ͵Rě/=�W�ÚϏ.<�X*[#["X�67.�DurantonS Toullier

E�N1�ʬɢDʮƸAЊ.<ωKX̺úдobligationеA:$�[W[(�ˑAŬNXǃ

έD³ʣ̺ú\ǋŬ.<�6�*YAŹ.<�DemolombeE��ˑAŬNXǃέD̺ú×

…\ǋŬ.<!W�[W[(³ʣ̺ú\ǋŬ0X[(=E]��N6�DurantonS Toullier

E��ˑAŬNXǃέD³ʣ̺úA:$�±".V\̞�.N6Eʣ0̺úдobligationе

[ωK<�6�*YAŹ.<�DemolombeE��ˑAŬNXǃέD̺ú×…A:$�ʮ˲
��

D
�

obligationдobligation spécialeе[ωKX�*YVDϙ�E�Demolombe# obligationDХ
Ł\?DU�Aþä0X"�[��ʢ"Vʺ/XD=�W�ƴωдйдaеĉʧе0X*[

A]X��

� *DU�]ʸ͵AŅ;$�Demolombe E�ʬɢ#�̠Źˑдabsoluе[,YXʮƸ\γ

͞.<�ʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸ[.<�ɧDU�] 3ʢ\ǱȊ0XD=�X��ʬɢA­

̷;(U�4�0YF�4Y#�ĹȻ":Ī}DóAU9<�±VÍú̿6X�Ϻ̿R]

&�4Y#˕ǾˑAĊI[*ZDƭΈʬ4DRDAŹ.<�Ƭó=̠Źˑ[]X[$�×

<4YVD£ϺдDɢêе68E�4Y#ϏX6QAϸ"YXD=�X�0][8�̀~

Ďƶ̿AŹ0XϊĊɢ=�W�Íɢ̿AŹ0XÐÓдƦʑеɢ=�W�×<D̿AŹ0X

�Ĕäǃ=�X�*294�0][8�DemolombeDʸ͵AUYF�ƭΈƩʼ̅ǛA!�<ʬ

ɢ\Ŭ̺;(XʮƸ[.<æǲ,Y6�ϊĊɢдdroit de suiteе�ÐÓдƦʑеɢдdroit de 

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*294� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.473, p.357.� ĆδEɧDU�]RD=�XкPlace au droit réel! Et 

que tous les rangs s'ouvrent pour lui faire passage, lorsqu'il s'avance tout-puissant et absolu, par 

sa propre et seule force, sans l'intermédiaire d'aucun débiteur, vers la chose même sur laquelle 

il porte directement : droit de suite contre les tiers détenteurs ; droit de préférence contre les 

créanciers ; indivisibilité envers et contre tous ; 
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préférenceе��ĔäǃдindividualitéеD 3ʢE�ʬɢ#�˕Ǿˑдdirectementе":�Ϻ

̿#]�дsans l'intermédiaire d'aucun débiteurе*[�!UH�̠Źˑдabsoluе=�X*[�

0][8�ʬɢдdroit réelеDŬ̺A!�<ͷĊ,Y<�6*[AŅˤ;(VY<�XD

=�W�4*"Vž"YXD=�X�N6�DemolombeDʸ͵AUYF�ʮ˲D obligation

дobligation spécialeе[,YX�ˑAŬNXǃέD̺úдobligation personnelleе\Ν�̿[

E�Íú̿дdébiteurе\Ǎģ0XD=�X�]!�ƭΈ̅Ǜ=ǱȊ,Y6�3ʢDʮƸD

�8�ϊɹɢдdroit de suiteе�0][8�̀~Ďƶ̿\ğQ�ʬɢD�˔ˑ[.<D objet

#ΐDǜ�A�X"\ĭ[1ϊɹ=$XɢêAϻ.<E�ïω.6U�A�Delvincourtд̀

3˼̀ 1̈идaеĉʧе�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈идaеĉʧе!UH Toullierд̀ 4˼

идcеĉʧеA!�<R�ͷĊ,Y<�6�*YAŹ.<�ÐÓдƦʑеɢдdroit de préférenceе

[�Ĕäǃдindividualitéе[D 2ʢE�ƀ]&[Rȩ˥ˑAEͷĊ,Y<�]"96RD

=�W�*DʢE DemolombeDʸ͵A!�<Ƞ6A˥,Y<�X*[#["X��

� **N=ωK<$6ʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸE�DemolombeAUXʬɢD}…ˑ]Ŭ̺

[�Demolombe#}…ˑAʬɢDʺǕĆĴдùóĴкcause efficienteе\Ιʔ[ωKX*[

["Vž"Y6RD=�X�ɂɈ�ǛȻɢ¡ŎDʬɢ#ěɟDʮƸ\Ȼ0XʸʾE�±U

WR4Y#ʬɢ7"V=�W�4YVDʬɢ#ǛȻɢDȏäɢдdémembrementе[͵,Y

X"Ğ"[��*[[E˕ǾˑAEϻ[V]�E1=�X�[*Z#��ω.6U�A�

DemolombeE�ʬɢDɢê̿\ǛȻɢ̿[˯.�ʬɢD;Ŭ\ǛȻɢD}ϨΙʔ=�X[

ωK<!W�ʬɢ#�ˑAŬNXǃέD̺úдobligation personnelleе\Ν�̿DŦľ.]

�ɢêDХŁ=�X*[�ͷ�Ȇ YFʬɢ#дdirectement et immédiatementеϻ¼=�X

*[\�ǛȻɢ×°DΙʔDņĚ[ǛȻɢDȟʩдfractionеDΙʔDņĚ[#ě}DøɌ

\Ȼ0K$=�X[0X*["Vž�<�6�:NW�DemolombeDʸ͵A!�<�ʬɢ

\Ŭ̺;(X�ω.6ʮƸRN6�ȏäɢ=�X*[\ïȅ[.�":�ǛȻɢ[ȏäɢ

[#ě}Dǃέ\Ȼ0X×°дtoutе[Ϩäдpartieе[Dϻ¼=�X*["V�ž"Y<

�X*[#["X�ŮЊ�DemolombeE�ʬɢ[.<DǛȻɢ[4D�Dʬɢ[Dϻ¼A

:$�ïωдд1ед�еĉʧе.6̅Ǜ\ȐQ<Ʃʼ0YF�ɧDU�Aϻϑ;(<�6�

�ǛȻɢE�ȩˏA�ʬɢDȹïæA�W�UWɫˣAE�]3]V*YE�4Y#Ņɂ

Ł=�X[��D=Eÿä=E]&�4YE))×<DʬɢDŅʗдɡ̉е]D=�X�

*295�0][8�DemolombeDʸ͵AUYF�ʬɢE�ʬɢ=�X*[͋°"Vž"YX

ʮƸ=�9<R�4DŅʗдɡ к̉étalonе6XǛȻɢAÄ9<дà l'instar du droit de propriétéе

ʸ͵,YXK$]D=�X�N6�ʼ˒ɢдusufruitеDΏȩAЊ.<�ïωдд1еĉʧе

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*295� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.333, p.188.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de propriété est 

évidemment au premier rang des droits réels; ou plutôt même, car ce n'est pas assez dire, il est 

le type, il est ... ... l'étalon de tous les droits réels. 
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*296� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ

5e éd., Paris, 1880, No.216, pp.173-174.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкl'usufruit est le 
droit de jouir d'une chose, c'est-à-dire un droit réel qui met la personne en rapport direct et 

immédiat avec la chose, sans l'intermédiaire d'aucun débiteur, et qui la lui rend propre, en ce 

qui concerne la jouissance. ... ... il n'en est pas moins, en tant qu'il affecte la chose, un droit 

éminemment réel. Et cela est tout simple; l'usufruit est un démembrement, une partie du droit 

de propriété ; or la partie ne peut pas être d'une autre nature que le tout. La cbose grevée 

d'usufruit est donc en même temps l'objet de deux droits de même nature : du droit réel de 

nu-propriétaire et du droit réel de l'usufruitier ; droits distincts et indépendants, ... ..., qui ont 

chacun ses conditions propres d'existence et d'exercice, et dont l'un en général ne peut rien 

demander à l'autre. 
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*297� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.471, pp.354-355.� ĆδEɧDU�]RD=�XкNous ne voyons 

pas que ces sortes de droits morcellent ou fractionnent le droit de propriété ; il est vrai qu'ils 

l'enveloppent, qu'ils l'étreignent, si j'osais dire ainsi; mais ils en entravent par là l'exercice bien 

plutôt qu'ils ne divisent le droit lui-même entre le propriétaire de l'immeuble et le créancier 

hypothécaire. 

*298� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.472, p.356.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкen allant au fond des 

choses, on trouve qu'il existe deux sortes de droits réels : ... ... 

*299� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.472, pp.356-357. 
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*300� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.472, p.356. 

*301� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, Nos.485-490, pp.373-380�[W[(�Nos.485 et 490, p.376 et 380. 

*302� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.472, p.356. 

*303� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.479, p.364.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкnotre Code ne range pas 

non plus expressément la possession au nombre des droits réels. 

*304� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.479, p.365.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкmais il n'en est pas 

moins certain que nos lois reconnaissent la possession comme un droit réel. 

*305� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.479, p.365.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil ne faut pas confondre 

la possession naturelle avec la possession civile. 
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*306� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.479, p.365.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкposséder, en effet, c'est 

pouvoir, possidere, posse. Mais cette puissance peut être soit de fait seulement, soit aussi de 

droit. Dans le premier cas, la possession est naturelle ; elle est civile dans le second cas. 

*307� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.479, p.366.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкon appelle en effet 

possession naturelle, ou même simple détention, nuda detentio, celle qui est purement naturelle 

et physique et qui n'est accompagnée d'aucune prétention à la propriété de la chose possédée. 

Celle-là n'est en réalité qu'un fait; et quoiqu'il puisse arriver par fois qu'elle obtienne quelques 

effets juridiques, elle n'est point un droit, pas plus dès lors un droit réel qu'un droit personnel.�

Demolombe E�*DU�]ăȻD¶[.<�τĿΨÃ�дfermiersеS�¼�ʬďͻ

̿дséquestresе\ǲ)X� 

*308� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.479, p.366.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкla possession civile, au 

contraire, est celle qui est accompagnée de la prétention à la propriété de la chose, cum animo 
rem sibi habendi. Il y faut sans doute aussi, pour qu'elle commence, le fait, c'est-à-dire 

l'occupation, corpus ; mais une fois acquise corpore et animo, elle se conserve par la seule 

intention, comme droit, comme jus possidendi. Et alors, en effet, lorsqu'elle réunit les 

conditions exigées par la loi�art. 2228 et suiv. C. Napol., art. 23 procéd.	, elle constitue 

véritablement un droit réel, ... ... 
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ŹD*[#˻΃,Y]�ЂW�ǛȻɢ̿AU9<�4DΧʼA!�<ȣ,Y6D=�W�

":�ƭ�Aƙƈ0X[ȀŬ,YX�67.�ǛȻɢDºŰ]&.<�̀~̿E���D
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[0XɑǭD́ПDRD[.<�ƭΈmuzdɵʃ 553ɇ\ǲ)�ɧDU�AωKX��m

uzdɵʃ 553ɇE�ĿЖDǛȻɢ̿=E]�̀~̿#�ɢĆAUXA2U�ȬøAUX

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*309� 4D��C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. 

I, ȀŬ 6e éd., Paris, 1881, No.482, p.368.=R�ěȧ\ωKX� 

*310� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.483, p.369.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкvoilà comment le droit 

de superficie prit naissance et devint un démembrement du droit de propriété. 

*311� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.483bis, p.369.� ĆδEɧDU�]RD=�XкNotre ancien droit 

français avait également admis ce démembrement du droit de propriété. 

*312� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.483ter, p.370.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe Code Napoléon 

maintient et consacre aussi, disons-nous, cette espèce de propriété. 

*313� ɇδEɧDU�]RD=�XкToutes constructions, plantations et ouvrages sur un terrain 

ou dans l'intérieur sont présumés faits par le propriétaire à ses frais et lui appartenir, si le 

contraire n'est prouvé ; sans préjudice de la propriété qu'un tiers pourrait avoir acquise ou 

pourrait acquérir par prescription, soit d'un souterrain sous le bâtiment d'autrui, soit de toute 

autre partie du bâtiment. 
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*314� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.483ter, p.370.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкdans l'article 553, qui 

déclare qu'un tiers, non propriétaire du sol, peut acquérir, soit par titre, soit par prescription, la 

propriété de tout ou partie du bâtiment d'autrui ; ... ... 

*315� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.483quater, p.371.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa superficie est 

donc un vrai droit de propriété, c'est-à-dire un bien corporel et physique, immeuble par sa 

nature, d'après l'article 518, et non pas seulement un bien incorporel, un bien immeuble par 

l'objet auquel il s'applique, d'après l'article 526 ; ... ... 

*316� ěȧ�C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, 

ȀŬ 6e éd., Paris, 1881, No.523, pp.439-440. 
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Y]�ХŁ[,Y<�X*[#�"# XD=�X��

�
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Ź0Xë̒дrestrictionе\ΌQ�4D}ХŁ[.<�ʬɢ#ǛȻɢ"Vȏäɢ[.<åW

ã,YXдdétachéе*[AU9<ʺ/Xë̒\ǲ)<�6�N6�˖Ѝϻ¼Aϻ0XΕͰ
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*317� ɇδEɧDU�]RD=�XкOn peut avoir sur les biens, ou un droit de propriété, ou un 

simple droit de jouissance, ou seulement des services fonciers à prétendre. 

*318� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.519, p.436.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкl'article 543 est limitatif, 

et qu'en conséquence les droits, que les particuliers peuvent établir sur les biens, doivent 

nécessairement toujours pouvoir être ramenés à l'une de ces trois classes : soit à un droit de 

propriété; soit à un droit de jouissance, c'est-à-dire d'usufruit, d'usage ou d' habitation ; soit 

enfin à des services fonciers. C'est dans ce cercle, que la liberté des conventions et des 

dispositions doit se mouvoir. 
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*319� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.475bis, pp.361-363. 

*320� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.475bis, p.362.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкces restrictions au 

droit de propriété, non pas cette fois envers une personne, mais envers un fonds appartenant à 

une autre personne, ces restrictions qui l'assujettissent, qui l'asservissent, ont reçu, en effet, le 

nom de servitudes ou services fonciers, servitutes prædiorum. 

*321� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.475bis, pp.362-363.� ĆδEɧDU�]RD=�XкSans doute 

l'usufruit et l'usage produisent aussi le même assujettissement, le même asservissement de la 

propriété; la seule différence, c'est que dans ces deux derniers cas, la propriété est asservie au 

profit d'une personne, tandis que, dans le premier, elle est asservie au profit d'un fonds. 

*322� ĆδEɧDU�]RD=�XкServitutes aut personarum sunt, ut usus et usus fructus, aut 
rerum, ut servitutes rusticorum praediorum et urbanorum. 

*323� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.475bis, p.363.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit romain 

appelait-il toutes ces diminutions et restrictions du droit de propriété du nom commun de 

servitutes, en distinguant seulement les servitudes personnelles d'avec les servitudes réelles : 
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*324� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.471, pp.354-355.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкils en entravent 

par là l'exercice bien plutôt qu'ils ne divisent le droit lui-même entre le propriétaire de 

l'immeuble et le créancier hypothécaire. 

*325� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.555, p.471.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle nombre des 

restrictions apportées ainsi au caractère exclusif et absolu de la propriété est assez considérable. 
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*326� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ

6e éd., Paris, 1881, No.556, pp.471-472.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa propriété peut 

se trouver limitée, au nom de l'intérêt public, soit dans son caractère exclusif, soit dans son 

caractère absolu. Le plus souvent, et même presque toujours, le sacrifice individuel que fait 

ainsi un propriétaire à l'intérêt général n'a lieu que moyennant une indemnité; ... ... quelquefois, 

pourtant, aucune indemnité n'est due, comme, par exemple, lorsque les restrictions que la loi 

impose au droit de propriété ont pour cause des intérêts absolus de morale, de sûreté ou de 

salubrité publique. 

*327� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. IX, Traité de la distinction des biens t. I, ȀŬ
6e éd., Paris, 1881, No.555, p.471.� ĆδEɧDU�]RD=�XкOn pourrait citer ... ... 

les restrictions dont le Code Napoléon s'occupe dans le titre des Servitudes et qu'il appelle, en 

effet, du nom de servitudes légales. ... ... Mais, à vrai dire, tout cet ordre de dispositions ne 
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constitue pas, ... ..., des restrictions à la liberté de la propriété; elles ne l'asservissent pas, 

comme on le dit improprement; elles la gouvernent; elles la civilisent; elles déterminent enfin 

d'une manière générale, uniforme et permanente, le mode d'existence et d'exercice, et en 

quelque sorte la manière d'être de la propriété en France; et il est dès lors évident qu'elles ne 

constituent pas des dispositions restrictives ou exceptionnelles, mais qu'elles forment au 

contraire le régime commun et normal du droit de propriété, considéré dans la plénitude de sa 

liberté. 
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*328� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ

5e éd., Paris, 1880, No.584, p.497.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'usufruitier est obligé 

de faire les unes, il n'est pas obligé de faire les autres, sauf un cas d'exception; voilà tout l'article 

605, qui ne règle effectivement que les obligations de l'usufruitier. Les grosses réparations, dit 

cet article, demeurent à la charge du propriétaire; notez bien qu'il ne dit pas, comme pour 

l'usufruitier, que le propriétaire en est tenu ; elles demeurent à sa charge, c'est-à-dire qu'il n'y a 
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rien de changé, sous ce rapport, dans la condition du propriétaire, et que les grosses réparations 

restent, à son égard, pendant l'usufruit, ce qu'elles étaient avant, ce quelles seront après, en un 

mot, qu'elles sont à son compte, mais qu'il est libre de les faire ou de ne pas les faire; 

*329� ɇδEɧDU�]RD=�XкL'usufruitier prend les choses dans l'état où elles sont, ... ... 

*330� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ
5e éd., Paris, 1880, No.584, p.497.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil résulte qu'il ne peut 

pas forcer le propriétaire à faire les grosses réparations, dont la chose aurait besoin au moment 

de l'ouverture de l'usufruit; donc, il ne peut pas non plus le forcer à faire celles qui 

deviendraient nécessaires pendant la durée de sa jouissance; ... ... 

*331� 4D��C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. 
II, ȀŬ 5e éd., Paris, 1880, No.652, p.567.=R�ěȧ\ωKX� 

*332� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ

5e éd., Paris, 1880, No.584, p.496. 
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�AωK<�ƭΈɂέˑ]ʮƸ[E�x|pʃʖDʃδдD. 8, 1, 15, 1е#Ŭƨý.<�X

*[#V=�X[ǱȊ0X��ʼ˒ɢE�ʬA:�<�ǛȻɢ̿¡ŎD̿D6QAΑ,Y

6дƟ̺Dеservitude =�W�))**=�дƟ̺Dеservitude EŻVļĿA:�<Α0

D=�W�4YEǛȻɢ̿=�XƭΈ�\̺ú;(XD=E]&�̺ú;(X*[E=$

]�D=�Xдmuzdɵʃ 686ɇе�D. 8, 1, 15, 1E�ŮA͑&ɧDδͷA!�<�ƭΈ

ͰƳ\Ŭƨý0XD=�Xк0][8�дʃδDƩʼ˘ˆе�.6#9<�ďƼ0X*[�

ŲΌ0X*[�"&D+[$#�͛Ȼɢ̿DĪ}D devoir]D=�W�))�*333дʃδ

A:�<E�ïω�̀ 1˼йдaед1еĉʧе��

� 0][8�N1�DemolombeDʸ͵A!�<�ǛȻɢ̿#ʼ˒ɢ̿AŹ.<ŐͰɡÀ̳

D³ʣ̺ú\Ν[]�[0X˕Ǿˑ]ɑǭE�ɇδD͵ϫ=�X�.".�4YVDɇδ

\ Demolombe #ʸ͵0XU�A͵ϫ0K$ɑǭE��Ɵ̺D servitude A³ʣ̺ú].�

D̾ ]D=�X�.6#9<�Demolombe#�ʼ˒ɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿DŐͰɡ

À̳D³ʣ̺ú\ĞŬ0X˻ņE�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ AŅˤ;(VY

<�XD=�W�*DʢE�ïω.6U�A�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈йдaед1еĉʧе

S Toullierд̀ 4˼йдaед3еĉʧеD˻ņ[ÚϏ.<�X[ͷ X��

� ɧA�DemolombeDʸ͵AUYF�Ɵ̺D servitudeE�ćŴAEļĿдN6EƥʬеN

6EʬAΑ,Y6RD=�W�ƭΈļĿдN6EƥʬеN6EʬDǛȻɢ̿\̺ú;(X

RD=E]&дn'obliger pasе�̺ú�(X*[R=$]�дne peut pas obligerе�4D�

=�Ɵ̺D servitude\Α,Y6ļĿдN6EƥʬеDǛȻɢ̿#�ƭΈļĿдN6Eƥʬе

A:�<],YXƟ̺D servitude D͝µ\ďƼ0X*[дsouffrirе�ŲΌ0Xдtolérerе

*[E�devoir=�X[,YX�4*=�*D̅Ǜ=ʼ�VY<�X devoir[E±"[�

�ʢ�!UH�obligation[?�ˈ]X"[��ʢ#�ĭТ[]X��

�

д
еdevoir[ obligation[D˖ϙ[�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ D­̷;(�

� N1�DemolombeE�ʼ˒ɢDΝǪ\Ν�ǛȻɢ̿#*DU�] devoir\Ν�*[E�

muzdɵʃ 599ɇ 1Л"Vʺ/X*[дce qui résulte de l'article 599е*334�N6E��ʼ

˒ɢDʮƸ4DRDDƻʥˑ]ƙ̝дconséquence nécessaire du caractère même du droit 

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*333� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ

5e éd., Paris, 1880, No.584, p.500.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'usufruit est une 

servitude imposée à une chose, au profit d'une personne autre que le propriétaire; ... ... or, la 

servitude pèse uniquement sur le fonds; elle n'oblige pas, elle ne peut pas obliger la personne 

du propriétaire �art. 686 	. La loi 15, � 1, au Digeste de servitutibus, formule très bien la 

règle en ces termes : ... ... Souffrir, tolérer, tel est donc le seul devoir du nu-proprietaire; ... ... 

*334� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ

5e éd., Paris, 1880, No.584, p.500. 
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d'usufruitе�*335=�X[0X�muzdɵʃ 599ɇ 1ЛEɧDU�AŬQX���ǛȻ

ɢ̿E�4D͝ʣAU9<R��"]XǏɟAUXA2U�ʼ˒ɢ̿Dɢê\Ű0X*[

E=$]���*336�DemolombeE�*DɇδA:$�ɧDU�A͵ϫ0X��ȩV"A�

muzdɵʃ 599ɇE�4Y͋°AU9<E�͛Ȼɢ̿A:�<�±VDʮ˲
��
":ŬQV

Y6 obligation RΑ.<�]�D=�W�4YE�ĂA�͛Ȼɢ̿A�ʼ˒ɢ̿DɢêA

:�<Ű.]�*[\Ƭ&ûĢ0X7(=�W�0][8�4YE�̔̎Aʌɜˑдďù

ˑе]}…ˑ
���

obligation."�4DΝǪ[.<�]��*337дÊʢEɐʽAUXе��
� 0][8�DemolombeDʸ͵AUYF�N1�muzdɵʃ 599ɇ 1ЛE�ʼ˒ɢ\Ν

Ǫ0XʬDǛȻɢ̿д͛Ȼɢ̿еAŹ.<�±Vʮ˲
��
":ŬQVY6 obligationдobligation 

spéciale et déterminéeе\Α.<�]��**=�ïωдидbед2еĉʧе.6U�A�

DemolombeDʸ͵A!�<�ʮ˲D obligationдobligation spécialeе[E��ˑAŬNXǃ

έD obligationдobligation personnelleе\Ǎģ.<�6�.6#9<�muzdɵʃ 599ɇ

1Л#�ʼ˒ɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿A�±Vʮ˲
��
":ŬQVY6 obligationдobligation 

spéciale et déterminéeе\Α.<�]�*[[E�±V�ˑAŬNXǃέD obligation

дobligation personnelleе\Α,]�*[\Ǎģ0XD=�X�N6�ʼ˒ɢдusufruitеE

ʬɢ=�Xдïω�идbед3еĉʧе[*Z�4R4RʬɢE��ˑAŬNXǃέD obligation

дobligation personnelleе\Ν�̿#Ŧľ.]�ɢêDХŁ=�X[,Y<�6*[дидbе

д2еĉʧеA϶OYF�muzdɵʃ 599 ɇ 1 Л#±Vʮ˲
��
":ŬQVY6 obligation

дobligation spéciale et déterminéeе\Α.<�]�*[E�ʼ˒ɢ#ʬɢ=�X¡��ƭʥ

D*[#V\ˣΌ.<�XAϖ%]�*[#["X��

� ɧA�muzdɵʃ 599ɇ 1ЛE�ʼ˒ɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#�ʼ˒ɢ̿Dɢê

\Ű.<E]V]�*[\ͰŬ.<�X[*Z�DemolombeDʸ͵AUYF�**=ŬQ

VY<�XRDE̔̎Aʌɜˑдďùˑе]}…ˑ
���

obligationдobligation générale purement 

négativeе=�W�ÓL?Dʮ˲D
���

obligationдobligation spécialeе[Źɴ,YXD=�X�
R9[R�4DÞŲ=�Xmuzdɵʃ 599ɇ 1ЛDδЖE�ĂA�ʼ˒ɢ\ΝǪ0Xʬ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*335� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ

5e éd., Paris, 1880, No.652, p.567. 

*336� ɇδEɧDU�]RD=�XкLe propriétaire ne peut, par son fait, ni de quelque manière 

que ce soit, nuire aux droits de l'usufruitier. 

*337� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ
5e éd., Paris, 1880, No.584, p.500.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкévidemment l'article 

599 n'impose, par lui-même, aucune obligation spéciale et déterminée au nu-propriétaire; il lui 

recommande seulement de ne pas nuire aux droits de l'usufruitier; cest-à dire, qu'il ne met à sa 

charge qu'une obligation générale purement négative.� N6�ěȷ, No. 652, p.567=Rěȧ

\ωKX� 
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DǛȻɢ̿=�X̿#���=�Xʼ˒ɢ̿Dɢê\Ű.<E]V]�ȧ\ŬQ<�XA

ϖ%1�ďƼ0Xдsouffrirе*[A:�<R�ŲΌ0Xдtolérerе*[A:�<R�±V

ͷĊ.<!V1�±VDÛ°ǃRȻ.]��4�=�YF�ƭΈɇδE�ĂA��Dɢê

\Ű.<E]V]�*[\ωK<�X7(=�W��[TX}…ʃ̺ú\ωK<�XAŎ

]V]�*[#�"#[YXD=�X�*�.<�̔̎Aʌɜˑдďùˑе]}…ˑ
���

obligationдobligation générale purement négativeе[E�̔̎Aʌɜˑ]}…ʃ̺ú\Ǎģ0

X*[#�"#[YXD=�X��

� 4D�=�DemolombeDʸ͵AUYF�ïωдд	еĉʧе.6�Ɵ̺D servitude\Ν

Ǫ0XļĿN6EʬDǛȻɢ̿DďƼN6EŲΌ0K$ devoirE�ƭΈ̔̎Aʌɜˑдď

ùˑе]}…ˑ
���

obligationдobligation générale purement négativeе"Vƙ̝0XD=�X�
ïωдд	еĉʧе.6U�A�ƭΈďƼN6EŲΌ0K$ devoir[E�ʼ˒ɢ\ΝǪ0

XʬDǛȻɢ#�ȏäɢ6Xʼ˒ɢ\åWã,Y6#T Aœ[Y<�X*[�0][8�

ǛȻɢAŹ0Xë̒#Ŧľ0X*[\ïȅA�åWã,Y6ƭΈȏäɢD͝µ\ďƼN6

EŲΌ0K$=�X*[\Ǳ.<�6�.6#9<�ʼ˒ɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#�

ȏäɢ\åWã,Y6*[AUXë̒\ïȅ[.<�ʼ˒ɢ̿AUXƭΈȏäɢ6Xʼ˒

ɢD͝µ\ďƼN6EŲΌ0X devoirE�}…ʃ̺ú"Vž"YXRD=�9<�ʬɢ͋

°D˕Ǿˑ]øɌ[.<ʺ/XRD=E]�*[#["XD=�X�4�=�YF�ƭΈ

devoir E�ǛȻɢ̿#ΐ=�Y
���������

�ƀ]&[R͋ƔDǛȻʬDǛȻɢ"V±=�Yȏäɢ[

.<ʬɢ#åWã,Y<дdétachéе�X]VF�4YAU9<ʺ/Xë̒\ïȅ[.<�

ʬɢDɢê̿#ƭΈȏäɢ6Xʬɢ\͝µ0X*[A:�<Ν�ǃέ�ͷ�Ȇ YF�ʬ

ˑAŬNXǃέдréelleедïω�̀ 1 ˼идcеĉʧеDRD=�X*[#�"#[YX

D=�X�ŮЊ�DemolombeE�ʼ˒ɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿A:�<�ȐQ<�ˑA

ŬNXǃέD obligationдobligation personnelleе\ĞŬ0X[ěȬA�ɧDU�AωK<�

X��͛Ȼɢ̿A�ʼ˒ɢ̿AŹ0X�±".VD�ˑAŬNXǃέD obligation \Α0

ɇЛE±VŦľ.]��*338��˕ǾˑA�͛Ȼɢ̿A�ʼ˒ɢ̿͋λAŹ0X�ˑAŬ

NXǃέD obligation \Α0ɇЛE�ǖ�E�4Y#4*AŦľ.]�[��*[E�̣

ǰ0XD=�X�":�4*AEŦľ. ]"96D=�X�]3]V�ʼ˒ɢE̔̎A

ʬˑAŬNXǃέD
���������

ΝǪ7"V=�X�*339дÊʢEɐʽAUXе�0][8�Demolombe

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*338� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ

5e éd., Paris, 1880, No.584, p.500.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil n'y a aucun article, qui 

impose au nu-propriétaire une obligation personnelle quelconque envers l'usufruitier; 

*339� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. X, Traité de la distinction des biens t. II, ȀŬ
5e éd., Paris, 1880, No.584, p.501.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкun article qui impose 

directement une obligation personnelle au nu-propriétaire envers l'usufruitier lui-même, nous 

maintenons qu'il n'en existe pas ! et il n'en pouvait pas exister, puisque l'usufruit est une charge 
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Dʸ͵AUYF�͛Ȼɢ̿DǛȻɢ#ʼ˒ɢ\ΝǪ0X*[�0][8�͛Ȼɢ̿DǛȻ

ɢ"Vȏäɢ6Xʼ˒ɢ#åWã,Y�ë̒дrestrictionе\ď(X*[E�̔̎AʬˑA
���

ŬNXǃέD
������

ΝǪдcharge purement réelleе]D=�X�4�=�YF�ÓL?ωK6U�
A�͛Ȼɢ̿#�͋ƔDǛȻɢAΑ,Y6ë̒DŦľ\ïȅ[.<�͋ƔDǛȻɢ"Vå

Wã,Y6ʼ˒ɢD͝µ\ďƼN6EͿŲ0X devoir RN6�̔̎AʬˑAŬNXǃέ
��������

дpurement réelleе=�X*[#�"#[YXD=�X��

� **=�ïωдд	еĉʧе.6U�A�ƭΈ devoirE��Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú

].�D̾ "Vž"Y6RD=�96�.6#9<�ƭΈ devoirDǃέ#�̔̎Aʬˑ
��

AŬNXǃέ
������

дpurement réelleе[͵,YX]VF��Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].�D

̾ [E�Ɵ̺D servitude \Α,Y6ʬDǛȻɢ̿#д̔̎AеʬˑAŬNXǃέ
��������

д(purement) réelleеD³ʣ̺ú\Ν�*[\ĞŬ0X̾ \Ǳ0*[#["X��Ɵ̺D

servitude A³ʣ̺ú].�D̾ A:�<D*DU�]ʸ͵E�ïω.6U�A�

Delvincourtд̀ 3˼̀ 1̈йдaеĉʧе�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈йдaед2еĉʧе�

Toullierд̀ 4˼йдaед3еĉʧе[ÚϏ0X��

� ¡�D*["V�DemolombeDʸ͵A!�<�̺úE 2˲ХAä(VYX�̀}A�ʮ

˲] obligationдobligation spécialeеN6Eʮ˲":ŬQVY6 obligationдobligation spéciale 

et déterminéeе�0][8��ˑAŬNXǃέ
��������

D̺úдobligation personnelleе=�W��X
�EN6�ĂA obligation [ĤFYXRD=�X�̀�A�̔̎AʬˑAŬNXǃέDΝ

Ǫдcharge purement réelleе#�X*[�0][8�ǛȻɢ"Vȏäɢ6Xʬɢ#åWã,

Yдdétachéе�ǛȻɢAë̒дrestrictionе#Ŧľ0X*[\ïȅ[.<�ȏäɢ6Xʼ˒

ɢD͝µ\ďƼN6EͿŲ0X�*YN6ʬˑAŬNXǃέдréelleеD devoir=�X�*

D devoirE�ƀ]&[RƟ̺D servitudeA:�<EŻVʌɜ дˑďùˑе]RD=�9<�

̔̎Aʌɜˑдďùˑе]}…ˑ obligationдobligation générale purement négativeе�0]

[8}…ʃ̺ú"Vƙ̝0XD=�X�:NW�DemolombeDʸ͵A!�<E�}…ʃ̺

ú\Ѕ$�obligationD΍EĆí[.<�ˑAŬNXǃέдpersonnelleеD̺ú."Ǳ,1�

ύAʬˑAŬNXǃέдréelleеD̺úA:�<E�devoirD΍#ʼ�VY<�X*[#[

"X�N6�ïω.6U�A�ƴ̿D devoirE�Ɵ̺D servitude6Xʬɢ͋°D˕Ǿˑ]

øɌ[.<ʺ/XRD=E]��4�=�YF�DemolombeDʸ͵A!�<�ʬɢ\ΝǪ

0XʬDǛȻɢ̿E�}…ʃ̺ú"Vƙ̝0XʬˑAŬNXǃέдréelleеD devoir."Ν

[1�ƭΈʬɢ͋°"Vʺ/XʮȻD̺ú\±VΝ[]�*[A]X�0][8�

DemolombeE�*DU�A obligationDХŁΔA:�<ʬɢ͋°"Vʺ/X obligation#Ŧ

ľ.]�[͵0XʢA!�<R�ʬɢ#ďùˑ�°дsujet passifеDŦľ.]�ɢêDХŁ

=�X[͵0Xдïω�идbед2еĉʧеʢ\ƹơ,2<�X*[#�"# XD=�

X��

                                                                                                                                                     
purement réelle. 
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�����

ʺ/6 obligation=�96�*
YAŹ.<�DemolombeDʸ͵AUYF�̔ ̎AʬˑAŬNXǃέDΝǪдcharge purement 

réelleе#�X*[�0][8�ȏäɢ#åWã,Y6*[AUWǛȻɢ#Ν�ë̒#Ŧľ

0X*[\ïȅA�ǛȻɢ\Ν� devoirE�ʌɜˑдďùˑе]}…ʃ̺ú"Vƙ̝0X

RD[,YXD=�W�ƭΈʬɢDøɌ[.<ʺ/XʮȻD̺ú=E]��.6#9<�

Demolombe D obligation !UH devoir Aϻ0XХŁˑ]ʸ͵E�Delvincourt�Duranton�

ToullierVDʸ͵дïω�̀ 4˼йдaед5еĉʧе[ˈ]XD=�W�ʬˑAŬNXǃέ

D̺úE�devoir[ĤFYX*[= obligationDХŁ[Eþé,Y�}…ʃ̺ú"Vž"Y

XRD[]96D=�X�

�

д(еƟ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ [�ȏäɢDɝƿ[D̝H:$�

� [*Z#�DemolombeDʸ͵E*Y7(AɪNV1�,VA�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺

ú].D̾ \�ȏäɢDɝƿ[̝H:(<Ώȩ.U�[0X��ωдд	е!UHд
е

ĉʧе.6U�A�DemolombeDʸ͵AUYF�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ "

V�Ɵ̺D servitude \ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿E�ƭΈʼ˒ɢD͝µ\ďƼ0X*[

дsouffrirе�ŲΌ0Xдtolérerе*[ devoir\Ν�D=�W�*YEʬˑAŬNXǃέдréelleе

Dʌɜˑдďùˑе]̺ú[,Y<�6�N6�ƭΈ devoirE�ʼ˒ɢAEЂV1�ƀ]

&[RǛȻɢ"Vȏäɢ[.<åWã,Y�ɳ°6XǛȻɢAë̒\Α0*[\ïȅ[0

XʬɢDХŁ=�YF�Ν��X*[#�"#[Y6��

� DemolombeE�*DU�]̔̎Aďùˑ]ʮƸA:$�ïωдидbед2еĉʧе.6

̅Ǜ\ȐQ<Ή.&Ʃʼ0YF��ùʻưɢAϻϑ.<�ɧDU�AωK<�6��ưɢ
��

D̔̎Aďùˑ]ʮƸE�,VA�4DʖʂAɂέˑAƈ.<�X
������������������������������

�ǛȻɢD×ϨDΙʔ

E�R8Z]�ǛȻɢ̿A�Ďƶ̿AŹ0X±VD�ˑAŬNXǃέD
���������

obligation RΑ,
1�*DǛȻɢDȟʩDΙʔRN6�*DøɌ\Ȼ.ƶ]�*[Eȩˏ=�W�ưɢEǛ

ȻɢD×°"VåWã,Y6 1:D̖ͭ¡ŎD±ʬ=R]�D=�W�4YEǛȻɢ̿D

ɢêA:�<Dë̒=."]&�4D̠ŹDɢêA:�<D¶ŎAUW�4DļĿ�=D

±".VD͝ʣ\�χЍDļĿDê˒ϻƺA!�<Ɠ.ǿ �N6E�4DǺ�ˑ]ɢê

A:�<D¶ŎAUW�χЍDļĿд�еDǛȻɢ̿#�͋ƔDļĿдʿе�=±".V
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YX*[�åWã,YXдdétachéе*[\Ǳ0D=�X�*�.<�DemolombeE�Ɵ̺

D servitude A³ʣ̺ú].D̾ "Vž"Y6�ưɢD̔̎Aďùˑ]ʮƸдcaractère 

purement passifе\�ƭΈʬɢ#ǛȻɢ"V}Ϩ[.<Ιʔ,Y6RD=�X*[�0][

8�ȏäɢ=�X*[�Aƈ0X[ωKXD=�W�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺úD].D

̾ "Vʺ/XʮƸ\�ȏäɢ=�X*[AŅ;&RD[.<ʸ͵0XD=�W�Ɵ̺D

servitude A³ʣ̺ú].D̾ E�4YVDʬɢ#ȏäɢ=�X*["Vʺ/XRDDU

�Aʸ͵0XD=�X�4�=�YF�DemolombeDʸ͵A!�<�̔̎Aďùˑ]ʮƸ

дcaractère purement passifеE�Ɵ̺D servitudeAЂV1�ǛȻɢ"VåWã,Y6ȏäɢ

=�YF×<#ÚϏ.<Ȼ0XʮƸ[]X*[#�"#[YX�0][8�×<ȏäɢ6

Xʬɢ#�̔ ̎Aďùˑ]ʮƸдcaractère purement passifе\Ȼ.�×<ȏäɢ6Xʬɢ#�

Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ Dϝʼ\ď(XD[ěɟDƙ̝\ʺ/X*[A]X

*[#�"#[YXD=�X�.6#9<�DemolombeDʸ͵A!�<E�ƀ]&[RƟ

̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ S�4*"Vž"YX�ưɢN6EƟ̺D servitudeD

̔̎Aďùˑ]ʮƸE�Ɵ̺D servitudeAĹȻDʮƸ=E]�*[A]X�*DʢE�*

YN=Aͯ6�Pothierд̀ 1˼йдaеĉʧе�Delvincourt�Duranton�Toullierд̀ 3˼й

дaед5еĉʧеD�1YDʸ͵[Rˈ]XD=�X��

�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*340� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 

t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.676, p.175.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe caractère 

purement passif de la servitude est d'ailleurs essentiellement inhérent à son origine. L'aliénation 

du droit total de propriété n'impose, bien entendu, au propriétaire, aucune obligation 

personnelle envers l'acquéreur; et il est évident que l'aliénation d'une fraction de ce droit ne 

saurait avoir non plus cet effet; or la servitude n'est pas autre chose qu'un élément détaché du 

droit total de propriété; elle n'est qu'une restriction au droit du propriétaire, qui consent: soit, 

par exception à son droit absolu, à s'abstenir d'un acte quelconque sur son fonds, dans l'intérêt 

d'un fonds voisin; soit, par exception à son droit exclusif, à tolérer que le propriétaire de ce 

fonds exerce sur son propre fonds un droit quelconque. 
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��
̺úE�

�1YRȏäɢDɝƿAŅˤ;(VY]#V��ˑAŬNXǃέдpersonnelleеDRDA

:�<E�ʬɢ͋°\Ŭ̺;(XʮƸ"VĞŬ,Y�ʬˑAŬNXǃέдréelleеDRDA

:�<E�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ AU9<ĞŬ,YX*[#["X��

� 4D6Q�ɧA�ưɢDǢưĿDǛȻɢ̿#Α,YX�ưɢD͝µD6QDƑ³ʬAϻ

0X³ʣ̺úдmuzdɵʃ 698ɇеE�"]Xǃέ\Ȼ0X"[��ʢ#ĭТ[]X��

�

д�еǢưĿDǛȻɢ̿D devoir�

� DemolombeE�ǢưĿDǛȻɢ̿#̒ŬAUWΝ�Ƒ³ʬAϻ0X;̷DΝǪдmuz

dɵʃ 698ɇеA:�<�muzdɵʃ 699�686ɇ 1Л[D̝H:$A!�<ʸ͵0X�

ïωд̀ 2˼йдaеĉʧе.6U�A�muzdɵʃ 698ɇE�ɧDU�AŬQX��*

YVDƑ³ʬE�ưɢD;ŬɢĆд΃ȷе#ČŹD*[\ωK]�ЂW�ͭưĿDǛȻɢ

̿DΧʼA!�<ȣ,YXD=�W�ǢưĿDǛȻɢ̿DΧʼA!�<=E]���N6�

muzdɵʃ 699ɇE�ɧDU�AŬQX��ǢưĿDǛȻɢ̿#�ɢĆд΃ȷеAU9

<�4DΧʼA!�<�ƭΈưɢDµʼN6E¾ŦD6QAƻͭ]Ƒ³ʬ\;̷0XK&

ΝǪ,2VY<�Xдïɇ[еě}DņĚA!�<E�ǢưĿDǛȻɢ̿E��:=R4

DǢưĿ\ͭưĿDǛȻɢ̿Aşɖ.<�4DΝǪ"V͵ȑ,YX*[#=$X�*341�

N6�ïωд̀ 4˼идaед1еĉʧе.6U�A�muzdɵʃ 686ɇ 1ЛE�ưɢA

:�<ɧDU�AŬQX���ǛȻɢ̿E�4DǛȻĿA:�<�N6E�4DǛȻĿD

6QA�Ř$]U�Aưɢ\;(X*[#ΌQVYX�67.�4Y=RƁ�4YVD;

(VY6ê»E��A:�<Α,YXD=R��D6QAΑ,YXD=R]&�ĂA�ļ

ĿA:�<�":�ļĿD6QAΑ,YXЂWA!�<=�W�":�*YVDê»#,

VA±VDØƠARČ.]�ЂWA!�<=�X���

� N1�DemolombeE�Ćí=�X�ïωдд1ед	еĉʧе.6Ɵ̺D servitudeDʮ

Ƹ\**=RƬΒ0X��ϏƚE�ǢưĿDǛȻɢ̿E�×&ďùˑ] obligation ."̺
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*341� ɇδEɧDU�]RD=�XкDans le cas même où le propriétaire du fonds assujetti est 

chargé par le titre de faire à ses frais les ouvrages nécessaires pour l'usage ou la conservation de 

la servitude, il peut toujours s'affranchir de la charge, en abandonnant le fonds assujetti au 

propriétaire du fonds auquel la servitude est due. 
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ú\Ν[]��))�ŲΌ.N6EƓ.ǿ X*[�*Y#4DĪ}D devoir=�X�*342�
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Ʃʼ̅ǛA!�<�ǢưĿDǛȻɢ̿#Ν�×&ďùˑ] obligationдobligation toute 

passiveе\�devoir[ͷ�Ȇ X*[E�ïωдд1ед	еĉʧе.6ʼ˒ɢDŐͰɡÀ
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�
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��������
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EάΑ0X*[\ɪQXD=�W�4.<��ȡ=E�4DΝǪE�ĂʳDĜ̺A!�<

=R�*DļĿDǛȻɢ\Ďƶ.6ΐ".VD̿AĊID=�X�*345�0][8�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*342� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 

t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.871, pp.378-379.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк

Régulièrement le propriétaire du fonds servant n'est ténu que d'une obligation toute passive 

: ... ... Tolérer ou s'abstenir, tel est son seul devoir; 

*343� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.872, p.379.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкen etïet, notre 

Code n'admet, en aucun cas, que le propriétaire du fonds assujetti soit tenu, de plein droit, de 

faire les ouvrages nécessaires à l'exercice de la servitude; 

*344� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.880, p.383.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкainsi, la 

charge est alors purement réelle. 

*345� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.880, p.383.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкd'une part, 

qu'elle cesse de peser, ... ..., sur celui-là même qui l'a consentie ou à qui elle a été imposée, et 

par conséquent aussi sur ses héritiers ou successeurs universels, dès qu'ils abandonnent le fonds 

servant; et, d'autre part, qu'elle atteint quiconque acquiert, même à titre singulier, la propriété de 

ce fonds. 
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D=�W���Dɢê\Ű.<E]V]�[��}…ʃ̺ú"Vƙ̝0XRD=�9<�

ʮȻDʬɢDøɌ[.<ʺ/XRD=E]"96�*YAŹ.<�muzdɵʃ 698ɇA

Ņ;�<ǢưĿDǛȻɢ̿#Ν�Ƒ³ʬD;̷D³ʣ̺úE�ưɢD͝µдN6E¾Ŧе
������������

D6QA
����

̒ŬAU9<ʺ/XRD=�W�ưɢ͋°AŅ;�<ʺ/X[(=E]�[.<

Rдƴω�!UH�д3еĉʧе�ȩV"Aưɢ[��ʮȻDʬɢAϻ.<ʺ/XRD=�

X�.6#9<�̔̎Aďùˑ] devoir[�muzdɵʃ 698ɇAŅ;&³ʣ̺ú[.<

D̔̎AŹʬˑ]ΝǪ[E�ǃέ#ˈ]X*[#ͯ<ĎYXD=�X��

� **=�DemolombeE�*Dmuzdɵʃ 698ɇAŅ;&ʬˑAŬNXǃέдréelleеD

³ʣ̺úA:$�ɧDU�AωKX��*D obligation E�ê»E�A:�<Α,Y<E
�������������

]V]�
����

дmuzdɵʃ 686ɇе*[AŅ;&ĆíAČ.�ǢưĿDǛȻɢ̿#³ʣ\0
X*[A:�<Rȏǟ\ʣ0*[A:�<R̺ú\Ν�*[\Ĕ͆[E.]�D=�W�

*D obligation E�ˬAͷ[2YF�4Y#ưɢDƵ6XʬˑAŬNXǃέDΝǪDʮƸ

\Ȼ0X"V."�¶ŎˑAͿĔ,Y]"96D=�W�4DΝǪ#�AU9<."Ūʑ

,Yƶ]�[.<R�4YEļĿDÍú
��
[.<͵,YX*[A]XD=�9<�4YE�

4Y#}ƮǏ=�9<�ƙ̝[.<�4DʮƸ\ġ.](YF]V]�[*ZDưɢ[ě

ɟA=�X�*346д1:˔DƬΒE DemolombeAUX�2:˔DÊʢEɐʽAUXе�N

6�ɧDU�ARωKX��ǢưĿDǛȻɢ̿DΝǪ[,Y6�ưɢD͝µAƻͭ]Ƒ³

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*346� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 

t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.880, pp.383-384.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкcette 

obligation, contraire aux principes d'après lesquels les services ne doivent pas être imposés à la 
personne �art. 686	 et qui ne permettent pas non plus que le propriétaire du fonds servant soit 

tenu de faire ni de payer, cette obligation, disons-nous, n'a été autorisée exceptionnellement que 

parce qu'elle aurait le caractère d'une charge réelle accessoire de la servitude, et qui, bien 

qu'elle ne pût être acquittée que par la personne, serait considérée comme la dette du fonds, de 

même que la servitude dont elle est une modalité et dont elle doit, en conséquence, revêtir le 

caractère. 
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ʬ\;̷0XƭΈ obligation E�ǖ#ʃDɂέˑ]Ćí�0][8�ưɢE�A:�<Α

,Yƶ]��[��ĆíAČ.<�XD=�Wдmuzdɵʃ 686ɇе�.6#9<*D

¶ŎE�R.ʮé]ɇδ#4Y\ͿĔ.<]�]VF�ØƠAČ0X[.<ʤø=�X*

[A]XD=�W�))�*347�0][8�DemolombeDʸ͵AUYF�muzdɵʃ 698

ɇAŅ;&³ʣ̺ú[.<D̔̎AŹʬˑ]ΝǪE�ưɢAƵ[.<
����

ʬˑAŬNXǃέD

ΝǪдcharge réelle accessoire de la servitudeе=�W�*Y#ʬˑAŬNXǃέдréelleе[

ΌQVYXɑǭE�4Y#ưɢDƵ6XRDдaccessoireе=�Xƙ̝[.<�ưɢ[ěɟ

DʮƸ\ġ0XдƘHXедrevêtir le caractèreе"V=�X�.6#9<�muzdɵʃ

698 ɇAŅ;&³ʣ̺úE�ưɢAƵ[.<�Ј0Xưɢ[EéDRD
����

]D=�W�Ƶ6

XRDдaccessoireе=](YF�ɂέˑAE�muzdɵʃ 686ɇAČ.<�AΑ,YX

RD�0][8�ˑAŬNXǃέдpersonnelleе=�W�ʬˑAŬNXǃέдréelleе=E

]�*[#�"#[YXD=�X�ŮЊ�DemolombeE�̔̎Aďùˑ":̔̎AʬˑA

ŬNXǃέD̺ú\ devoir[ĤIDAŹ.<�*YVDƩʼ̅ǛA!�<�muzdɵʃ

698 ɇAŅ;&³ʣ̺ú\ obligation [ĤID=�W�*YAUWļĿ#ͧXΝǪ\Íú

дdetteе[Ĥ]=�X�ïωдд1ед
еĉʧе.6U�A�Demolombe Dʸ͵A!�

<�obligation[EĆíˑA�ˑAŬNXǃέD obligationдobligation personnelleе\Ǳ0D

=�W�*Y\Ν�̿EÍú д̿débiteurе[ĤFYXD=�96�*DU�A�Demolombe

Dʸ͵A!�<E�ưɢDƵ6XRDдaccessoireе[]X*[AU9<�Źʬˑдréelleе

]ǃέ\ƘHX obligation \�ȥɂD΀΍[.<�ƵʬÍú�[΀0*348*[Eɫˣ=�

96��

�

д3еſʆ�

� ¡��**N=ͯ6 DemolombeD˻ņ\�obligationDХŁΔдobligationS devoirDХ

ŁβʸеDĭТ[�Ɵ̺D servitudeD­̷;([��ĭТ[DʢA:�<ſʆ0X]VF�

DemolombeE�N1�obligationD΍\�ĆíˑAE�ˑAŬNXǃέD obligationдobligation 

personnelleе[.<."µ[1�ŅɂˑAÍúдdetteе\Ǳ.�*Y\Ν�̿EÍú̿

дdébiteurе[ĤFYX�N6�ʬɢ�ƀ]&[Rȏäɢ6XʬɢE�4Y\Ŭ̺;(Xʮ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*347� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 

t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.881, pp.384-385.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк

l'obligation qui est mise à la charge du propriétaire du fonds assujetti, de faire les ouvrages 

nécessaires à l'exercice de la servitude, était contraire aux principes essentiels de notre droit, 

d'après lesquels la servitude ne peut pas être imposée à la personne (art.686) ; cette exception 

aurait donc été nulle, comme contraire à l'ordre public, si un texte spécial ne l'avait autorisée 

*348� Ƌđ½Œ̪�muzdʃσÜ�дɉ�Őŧãʪ¨�2002Ɲе396~397Й�"obligation 

réelle"DЛ˔\ĉʧ2U� 



- 144 -�

Ƹ[.<��ˑAŬNXǃέD obligation\Ν�̿#Ŧľ.]�ХŁ[,YX��

� *YAŹ.<�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#�͋ƔDǛȻɢ"Vȏäɢ#åWã,Y

дdétachéе�œ[Y<�X*[AUXë̒дrestrictionе\ď(X[��̔̎AʬˑAŬN

XǃέDΝǪ

дcharge réelleе

DŦľ\ïȅ

A�ƭΈʬɢD

͝µ\ďƼ.

дsouffrirеN6

EŲΌдtolérerе

0X0X[��

ʬˑAŬNXǃ

έдréelleе[,

YX̺úE�

devoir[ĤFY�obligation[þé,YX�*D devoirE�ʌɜˑдďùˑе]}…ˑ̺ú

дobligation générale négativeеN6E}…ʃ̺ú"Vƙ̝0XRD=�W�±=�Yƀ]&

[Rȏäɢ6Xʬɢ#åWã,Y6]VF�ΐ=�YƭΈʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿=

�X̿AΑ,YX*[A]XRD=�9<�ʮȻDʬɢDøɌ[.<ʺ/XRD=E]���

� ïωд̀ 4˼йдaед5еĉʧе.6U�A�Delvincourt�Duranton�ToullierE�obligation

\��ˑAŬNXǃέдpersonnelleеDRD[ʬˑAŬNXǃέдréelleеDRD[Aþé

.<�6�.6#9<�Demolombe#�ʬˑAŬNXǃέDďƼ.ŲΌ0X̺ú\ devoir

[ĤH�obligation DХŁ"VǺȞ.6*[E�Toullier N=ď(̡#Y<$6ʸΔɞϐ\

ȟ8åXRD=�W�obligationDХŁAϻ0XʸΔɞϐ�DōЗ=�X��

� DemolombeE�*�.<�ʬˑAŬNXǃέD̺ú\�obligationDХŁ"VǺȞ.�ʬ

ˑAŬNXǃέдréelleеDďƼ.ŲΌ0X̺úдdevoirе\�}…ʃ̺ú"Vƙ̝,YX

RD[.<Ƕ ˕0*[AUW�ʸΔ��ƀ]&[Rȏäɢ6Xʬɢ×…A:$�ʬˑA

ŬNXǃέD̺úA!�<�̔̎AʬˑAŬNXǃέдréelleе=�X³ʣ
��
̺úEŦľ.]

�RD[͵0X*[A]X�4D6Q�Ɵ̺D servitudeAЂV1�ƀ]&[Rȏäɢ6X

ʬɢ×…дïω�идbед3еĉʧеA:�<�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ \

�<EQXD[ě/ƙ̝\ž&*[A]XD=�X��

� *DʢA:�<�Pothierдïω�̀ 1 ˼йдaед1еĉʧе#ȩ˥.<�6U�A�Ɵ

̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ E�Ɵ̺D servitudeAĹȻDʮƸ\Ǳ0ÞŲ=�96�

N6�PothierE�ǛȻɢDȏäɢдdémembrementе[.<æǲ0XΕʬɢD�8A�ʬˑ

AŬNXǃέдréelleеD³ʣ̺ú\ɂέˑÞŲ[0XʬɢDХŁ\ΌQ<�6�*DU�

]ʸ͵D�A!�<E�Ɵ̺D servitude¡ŎDȏäɢ6XʬɢA!�<�ȏäɢ=�X*

[AŅ;�<�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ \�<EQXD[ě/ƙ̝\ž&*

obligation� charge réelle / devoir�MP*;�
� ?1�  A=�
8=:/��
obligation�

�personnelle��

,�$I�
�

�

B,�$I�
�

�

�

�

 A=$I�
 AG$I�
�

�

�

E=:/��
$I�
�réelle��
�

E(�4���
,�$I�

�DHG6987��

devoir�

.F(��E(��
+-�2@���

$I��

�
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[�0][8�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD³ʣ̺ú\ĞŬ0X*[E�Ĕ͆=�96�

N6�muzdɵʃÜD�=˥,Y6 Delvincourtд̀ 3˼̀ 1̈йдaед1е!UHд2е

ĉʧе�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈йдaед2еĉʧе�Toullierд̀ 4˼йдaед2е!U

Hд3еĉʧеDʸ͵A!�<E�RESʬˑAŬNXǃέD³ʣ̺ú\ɂέˑÞŲ[0X

ʬɢDХŁEŦľ.]&]96[E� �*YVD˻ņEƟ̺D servitudeA³ʣ̺ú].

D̾ #�Ɵ̺D servitudeAĹȻDʮƸ=�X[0X̾ \̣ǰ.<�6�*YAŹ.<�

DemolombeE�Ɵ̺D servitudeAЂV1�ʬɢ�ƀ]&[Rȏäɢ6Xʬɢ×…A:�<�

³ʣ̺ú].D̾ \�<EQXD[ě/ƙ̝\ž$�0][8�ʬˑAŬNXǃέ

дréelleеD³ʣ̺ú\ĞŬ0XD=�W�*Dʢ= ToullierN=D˻ņ[Eˈ]XD=�

X��

� ȹƴA�DemolombeE�muzdɵʃ 698ɇAŅ;$�ưɢDǢưĿDǛȻɢ̿#̒Ŭ

AU9<ΝǪ.�XƑ³ʬAϻ0X³ʣ̺úA:�<�ɂέˑAE��ˑAŬNXǃέD

obligationдobligation personnelleе=�X[.::�ʬɢ6XưɢDƵ6XRDдaccessoireе

[]X*[AU9<��6XRD=�Xʬɢ[ěɟAʬˑAŬNXǃέдréelleеD obligation

DʮƸ\ġ0XдƘHXедrevêtir le caractèreеRD[Ƕ X�*YAUW�ɂɈE�ưɢ

A:�<�ˑAŬNXǃέдpersonnelleеD̺ú\˨/<�Xmuzdɵʃ 686 ɇAČ0

XǃέD̺ú\�ưɢ[EéDRD
��������

[ʸ͵.�":�ʬˑAŬNXǃέD̺úJ[ōȆ0

X*[=�¶Ŏ[.<ΌQXD=�X��

� *DʢA:�<�ïω.6U�A�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈йдaед2еĉʧеS Toullier

д̀ 4˼йдaед4еĉʧеDʸ͵A!�<�muzdɵʃ 698ɇE�Ɵ̺D servitudeA

³ʣ̺ú].D̾ AŹ0X¶Ŏ=�X[,Y6�*YAŹ.<�DemolombeE�ƭΈɇ

δ#ΌQX³ʣ̺ú\�ɂέˑAE�ˑAŬNXǃέD obligationдobligation personnelleе

=�X[͵0X*[AUW�muzdɵʃ 686ɇAŹ0X¶Ŏ=�X[0XD=�W�*

DʢA!�< DemolombeDʸ͵E�DurantonS ToullierDʸ͵[ˈ]9<�X*[#["

X��

� *�.<�DemolombeDʸ͵A!�<�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#Ν�*[A]X

̺úE�ďƼ̺úA:�<R�³ʣ̺úA:�<R�ƭΈʬɢ͋°DøɌ[.<�ʬɢ͋

°AŅ;�<ʺ/XRD=E]&]96D=�W�ʬɢ͋°"VE±VD̺úRʺ/]�

RD[,YXA͌96�R9[R�ƴω0XU�A�Acollas S Baudry-Lacantinerie = 

ChauveauE�}ȡEʬɢDďùˑ�°дsujet passifе\ǋŬ0X*[AUW��ȡEʬɢ

A:�<R obligation \ΌQX*[AUW�ʬɢ͋°AŅ;�<ʺ/X̺úDàɞǕ\ĸ

X*[A]XD=�X�4DǍģA!�<E��ω.6 DemolombeDʸ͵E�ƻ1.Rŧ

ΏDȏǰ\ƶ]"96*[#["XD=�X��

�

дbе͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢD­̷;(�

� *YN=�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬD­̷;([.<ͯ6˻ņE�
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Őé0YF�}Ϩ\ǛȻɢD͝µȡʃ[͵.::R�4D�\˚Dưɢ[͵0X Toullier

дïω�̀ 4˼йдbеĉʧеD˻ņ[�˚Dưɢ[E͵,]�˻ņAä"Y<!W�ƴ̿

D˻ņE�,VA�4YVDХŁ\�ʗŔ̒дquasi-contratе[͵0X Pothierдïω�̀ 1

˼йдbеĉʧе!UH Delvincourtдïω�̀ 3˼̀ 1̈йдbеĉʧе[�ǛȻɢD͝µ

D}ÈЖ[͵0X Durantonдïω�̀ 3˼̀ 2̈йдbеĉʧе[Aä"Y<�6��

� *DU�A�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢDХŁD­̷;(E�ŧΏ×°A[69<˻

ņ#ñY<�XDO]V1�×ʬɢȏäɢΏS}ϨʬɢȏäɢΏD˻ņ+[Aͯ<R×&

}͍.<�]�ĭТ=�X*[#["X�4*=�*YV[ɴπ.::�DemolombeD˻

ņ\˷ȩ0X*[[0X��

�

д1е×°[.<D­̷;(�

� ïωдидcеĉʧе.6U�A�}ȡ=�Demolombe Dʸ͵AUYF�ʬɢ�ƀ]&

[RƟ̺D servitudeE�ǛȻɢAë̒дrestrictionе\Α0RD=�96�.".�N6�

ȡ=�DemolombeAUYF�д͋ʥưɢ!UHеʃƳ�DưɢDХŁA!�<�ǛȻɢ#

ë̒\ͧX"DU�Aͯ XΕͰŬE�ǛȻɢD͋ʾ\̇ʸ.�ʅ̭,2�̟}ˑ":�

ōˑAдuniforme et permanenteе�4DŦľ[͝µDȡʃдmode d'existence et d'exerciceе

\ɽQ<�XRD=�W�:NW�ǛȻɢD͝µȡʃ\ŬQXRD=�9<�ǛȻɢDë

̒дrestrictionsе\ɞǕ0XRD=E]"96�0][8��DemomolbeDʸ͵AUYF�

ƀ]&[R*D̅Ǜдïω�идcеĉʧе=ǋŬ,Y<�6д͋ʥưɢ!UHеʃƳ�D

ưɢDХŁA:�<E�˚Dưɢ[Eˈ]XD=�X��

� *DU�]ʸ͵\ȏ XK&�DemolombeE�N1�x|pʃʖA!(X͋ʥưɢDĎ

WǠ�S�muzdĒʃA!(X PothierDʸ͵\ǱȊ0X*349�N6�}…ˑAɧDU�

AωKX��servitude D΍E�}…ˑ]ͰƳ
������

A:�<D¶Ŏ
��
D̾ �ϏíAČ0X¶ŎD

̾ \ğPD=�X�*350дÊʢEɐʽAUXе�*DU�]ʀЗˑ]�ȏ AŅ;$�

DemolombeE�͋ ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬ×…
��
A:�<�ɧDU�Aω

KX��ƭΈд̀ 4е̪D̀ 1˼!UH 2˼A!�<ϻ¼0X[*ZDɟ�]ͰŬE�¶

ŎDʮƸ\Ȼ0X*["VEL?Ϛ&�4Y͋λ��VTXǛȻɢD}…ˑͰƳ[Ϗí[

\ɞǕ.<�X�.6#9<�4YVд͋ʥưɢ{ʃƳ�DưɢAϻ0X̀ 4 ̪̀ 1{2

˼DͰŬеE�ưɢ=E]�
������

D=�X�muzdɵʃ 544ɇDδͷA!�<�ǛȻɢE�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*349� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou services fonciers, t. 

I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.8, pp.11-13. 

*350� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou services fonciers, t. 
I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.8, p.13.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe mot servitude 

implique l'idée d'une exception à la règle générale, d'une dérogation contraire au droit 

commune. 
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Ͷ0X͝ʣ\ʣ.�Xɢê[.<ɞǕ,Y<�]�[��*[\ȩV"A.<�X7(=

�9<�ǛȻɢ#4YVDͰƳAȼ0X*[AU9<ͧXU�Aͯ XÞŲEë̒
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�Aͯ XÞŲD�1YR�ǛȻɢD͝µȡʃ
��������
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�

д2е͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢDÞ=Dþä(�

� *DU�A�DemolombeE�N1R9<�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻϑ0X̀ 4

̪̀ 1˼!UH̀ 2˼DΕͰŬ\�ưɢ6Xë̒дrestrictionе=E]�RD[.<ǯX�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*351� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou services fonciers, t. 

I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.8, pp.13-14.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкles différentes 

dispositions dont il s'agit dans les chapItres I et II de notre titre, loin d'avoir le caractère 

d'exception, constituent elles-mêmes la règle générale et le droit commun de toutes les 

propriétés. donc, elles ne sont pas des servitudes. Aux termes de l'artiele 544, la propriété est le 

droit de jouir et de disposer des choses de la manière la plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse 
pas un usage prohibé par les lois ou par les règlements. Les dlfférentes prohibitions introduites 

par les lois ou par les règlements, sont donc inhérentes au droit de propriété lui-même; ce n'est 

que sous ces conditions inséparables de son existence, que le droit lui-même est consacré; ... ... 

*352� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou services fonciers, t. 
I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.8, p.15.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкpour qu'il y ait 

servitude, en effet, il faut que l'un des fonds soit placé vis-à-vis d'un autre fonds, dans un état 

d'assujettissement, auquel, de droit commun, il n'était pas soumis; ... ... 
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*353� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou services fonciers, t. 

I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.12, p.19.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil y en a, ... ..., 

quelques-unes qui ne présentent pas même l'apparence d'une servitude comme, par exemple, 

tout ce qui concerne le bornage et droit de clôture (art. 646, 647 et 664), où l'on n'aperçoit, ni 

avant ni après l'opération, aucune trace quelconque de servitude entre les deux fonds. 
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*354� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou services fonciers, t. 

I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.8, p.15.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкelle existe tout 

entière et parfaitement intacte, malgré les restrictions par lesquelles la loi en prévient les écarts; 

ou plutôt c'est à ces restrictions elles-mêmes que la propriété est redevable de cette liberté 

réglée et sociable, de cette liberté dont les limites communes n'ont d'autre but que l'intérêt égal 

de chacun des propriétaires afin de les empêcher de se nuire réciproquement l'un à l'autre. ... ... 

Quand le législateur, par exemple, dit aux propriétaires de deux fonds contigus, quand il leur 

dit à l'un comme à l'autre sans distinction. Vous ne pourrez planter des arbres sur votre fonds 

qu'à telle distance du fonds voisin (art. 671) ; vous ne pourrez ouvrir de vues que sous certaines 

conditions (art. 676), il est bien clair qu'il n'établit là aucune servitude. Où est alors, en effet, le 

fonds dominant et le fomds servant, celui de Pierre ou celui de Paul? évidemment ni l'un ni 

l'autre; car tel est le droit commun de toutes les propriétés; et cette parfaite égalité de position 

des héritages est, au plus haut degré, exclusive du caractère de la servitude. 

*355� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 

t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.636, pp.118-119.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкson 
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fonds est seulement désormais assujetti à une servitude, qui, une fois établie en vertu de la loi, 

offre tous les caractères et doit, en général, produire tous les effets d'une servitude véritable et 

ordinaire, qui aurait été établie par le fait de l'homme; rien n'annonce effectivement dans nos 

articles (682-685) que l'origine de cette servitude et sa cause initiale doivent la différencier 

ensuite d'avec les autres servitudes proprement dites. 

*356� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, Nos.641-642, p.123.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкla 

servitude de passage, une fois établie en vertu de l'article 682, constitue une servitude régulière, 

gouvernée, de tous points, par les mêmes principes que toutes les autres servitudes. Et voilà 

pourquoi nous pensons également que cette servitude ne cesserait pas d'exister dans le cas où 

l'enclave viendrait à cesser d'une manière accidentelle ou même définitive, soit par la réunion 

du fonds enclavé à un autre fonds appartenant au même propriétaire et joignant la voie 

publique, soit par l'établissement d'un chemin. 

*357� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.642, p.124.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкles servitudes 

sont, en général, perpétuelles, comme les héritages dont elles deviennent des attributs; et elles 

ne s'éteignent que dans les cas déterminés par la loi (art. 703 et suiv.) ; cette règle sera 

évidemment applicable à la servitude de passage dont il est question dans l'article 682, à moins 

que la loi n'y ait apporté une exception; 
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,Yƶ]�*[EȩV"=�9<�))�.6#9<�̔̎":Ă̔A�*YVDưɢN

6E�*YVDʃƳ"Vʺ/X obligations[ͷ�AɪQ](YF]V]��*359дÊʢE

ɐʽAUXе�0][8�DemolombeDʸ͵AUYF�ʃƳ�Dưɢ[�ʃƳAU9<
������

Ŭ

QVY6̺ú[Eě̺]D=�W�.6#9<�ʃƳ�DưɢDʖʂ
��
дorigineе[E�ʃ

Ƴ4DRD\Ǳ.<�X*[#�"#[YXD=�X�ɧA�causeAϻ.<E�Ϗ͝ưɢ

DЕͦĿýDņĚA�ĆĴʤ(YFøɌ].дcesante causa, sesant effectasеDɒͷAŅ;
�<ʌʚ0K$[�ƫ0X˻ņAČΔ.<�ɧDU�AωKX��ͦĿEÉʥDʸʾ=�

9<�4Y=RƁ4YE*D΍Dʃǣ͟ˑ]ǍģA!�<E�cause=E]�D=�W�G

[6H;(VY6ưɢD˚D cause[.<�ȹRχ&˕Ǿˑ] causeE�ǅ�ˑ]ȡʃAU

9<�))�4Y\;(<�XʃƳ4DRD
������

]D=�X�*360дÊʢEɐʽAUXе�0
][8�DemolombeDʸ͵AUYF�**=ʼ�VY<�X cause[E�ʺǕĆĴдùó

Ĵедcause efficienteедïω�йдaед1ед(еĉʧеDǍģ=�W�4D΍#Ǳ0Þ

ŲE�ʃƳ4DRD=�X*[#["X�.6#9<�*YVD*["V�Demolombe#�

ͦĿAϻ0XƭΈϏ͝ɢдmuzdɵʃ 682ɇ¡�еA:�<�˚Dưɢ[Dϙ�[.<

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*358� ɇδEɧDU�]RD=�XкElle dérive ou de la situation naturelle des lieux, ou des 

obligations imposées par la loi, ou des conventions entre les propriétaires. 

*359� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou services fonciers, t. 
I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.12, p.19.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'article 639 

assigne à la servitude foncière une triple origine. ... ... Nous pourrions faire remarquer ici 

d'abord quelque inexactitude dans la rédaction. D'une part, les obligations imposées par la loi, 

constituant elles-mêmes les servitudes dont il est question dans le chapitre II, il est clair que ces 

obligations ne sauraient être présentées comme la source des servitudes légales. ... ... Il fallait 

donc purement et simplement se borner à dire que ces servitudes ou ces obligations dérivent de 

la loi. 

*360� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, 
t. II, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.642, p.125.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкl'enclave en 

est le motif occasionnel, il n'en est pas la cause, dans le sens technique de ce mot; la vraie cause 

de la servitude une fois établie, sa cause prochaine et directe, c'est la loi elle-même qui l'établit 

d'une façon perpétuelle, ... ... 
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ǱȊ0Xʖʂдorigineе!UH cause E��1YRʃƳ\Ǳ0΍=�X*[A]X�ͷ�

Ȇ YF�Demolomebe Dʸ͵AUYF�ͦĿAϻ0XϏ͝ưɢE�ʃƳAU9<ŬQV

Y6ʢA!�<�˚Dưɢдservitude véritableе[ˈ]XAϖ%1�ƭΈХŁE�6."A

ʃƳ�DưɢD˼DÞ=Ώȩ,Y<!W*361�*Y#}…ˑAǛȻɢDϏí[͵,Y<�

X*[Eïωдд2еáПе.6[*Z=�W�,VA�˚Dưɢдservitude véritableе=

�X[Eȩͷ,Y<�]�RDD�RESL[]?ưɢ[ˈ]V]�*[#�"#[YX

D=�W�Ǖ˻ƴAưɢ[ě}DøɌ\ʺ/X¡�E�ƀ]&[RǛȻɢAŹ0Xë̒

дrestrictionе[]XRD=�X[ͷ U���

� ]!�DemolombeE�*�.<�ɂέˑAˈ]XɢêDХŁ#�muzdɵʃǛ 2ƕ

̀ 4̪Aʎľ0Xʰʁ\��NX=ˈ]X origine[ʮƸDΕͰŬD*DǾχ�*362[΄.

]#V�4Y=RƁ�ɧDU�AωKX��ˉ�]&�))�þéʤ&*YVDΝǪD×

<AÚϏ=�X�&:"DĆí#Ŧľ0Xд[W[(�muzdɵʃ 640�701�702ɇ\

ɴπ2Uе�*363�0][8�DemolombeDʸ͵AUYF�ưɢA:�<ŬQVY6*Y

VDɇδAUXͰƳE�ǛȻɢDϏí=�9<�ưɢ=E]�͋ʥưɢ!UHʃƳ�Dư

ɢDΕͰŬARϝʼ,YX*[A]XD=�X��

� *�.<�DemolombeDʸ͵AUYF�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢDХŁAE�̀}

A�ǛȻɢD͝µȡʃ\ȩV"A0XRD=�9<�±VǛȻɢAë̒дrestrictionе\Α

,]�ХŁ�̀�A�ǛȻɢAŹ0Xë̒дrestrictionе=E�X#�ȏäɢ6Xʬɢ[.

<Dưɢ=E]&�:NW�Ϗí"VŎY6¶Ŏˑ]ǬɆʰǏ\ɞǕ.]�ХŁ�!UH�

̀~A�ƀ]&[RǛȻɢAŹ0Xë̒дrestrictionе=�W�ʃƳAU9<;(VY6ʢ

\Ѕ$�˚Dưɢдservitude véritableе[ě}DøɌ\ʺ/XХŁD�3ХŁ#Ŧľ0XD

=�X��

� *DU�A�Demolombe#�͋ ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬ:�<}…ˑ

AEǛȻɢD͝µȡʃ[͵0X}ȡ=�4D}Ϩ�[W[(ͦĿAϻ0XϏ͝ɢ\˚Dư

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*361� ʃƳ�DưɢE�C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou 

services fonciers, t. I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.298 et s., p.325 et s."VΏȩ,Y�C. 

Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XII, Traité des servitudes ou services fonciers, t. II, 
ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.598 et s., p.80 et s.A!�<�ͦĿAUXϏ͝ɢAͶYX� 

*362� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou services fonciers, t. 
I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.5, pp.6-7.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкce rapprochement 

de dispositions d'une origine et d'un caractère entièrement différents 

*363� C. Demolombe, Cours de Code Napoléon, t. XI, Traité des servitudes ou services fonciers, t. 
I, ȀŬ 7e éd., Paris, 1882, No.12, p.19.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil y a sans 

doute, ... ..., un certain nombre de principes, qui sont communs à toutes ces charges sans 

distinction�comp. surtout les articles 640, 701, 702	 ; ... ... 
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ɢAЕƚAǾχ.6RD[.<ʸ͵0XʢE�ïωд̀ 3˼̀ 2̈йдbеĉʧе.6 Duranton

[ÚϏ0X˻ņ=�X�N6�ŮЊ�DemolombeE�ïωDU�A�muzdɵʃ 682ɇ

AU9<;(VY6Ϗ͝ưɢ#�G[6H;(VY6ƴAE���VTXʢA!�<�4

D�D×<Dưɢ[ě}DĆíAU9<̟ë,Y6ϏƚDưɢ\ɞǕ0X�[ωKXAЊ

.<�Duranton Dïωд̀ 3 ˼йдbеĉʧе.6̅Ǜ\Ʃʼ.<�X�67.�ïωD

U�A DurantonE�ͨ èǛAUXƤɪS��µʼAŅ;&Ȭø[��ʮŬDʢ+[AωK

<�6D=�9<��VTXøɌ#ϏƚDưɢ[ÚϏ0X[N=ͣȩ.<E�]"96�

.6#9<��N.#6Ώȩ.6U�A�Demolombe#�ͦĿAϻ0XϏ͝ɢ\˚Dưɢ

AЕƚAǾχ,2<ʸ͵0XʢE�DurantonDʸ͵UWR�,VA}…ˑAȀ.ϒQVY

<�X*[#["X�N6�DemolombeE�ǛȻɢAŹ0Xë д̒restrictionе=E�X#�

Ϗí\ɞǕ0XA0%1�ȏäɢ6Xʬɢ[.<Dưɢ=E]�ХŁ\ΌQ<!W�*D

ʢR�Duranton[ˈ]X*[#["X��

�

�

�

̀ 6˼� ×ʬɢȏäɢΏDà͎[�DemolombeDʸ͵DÀɫкAcollas, Baudry-Lacantinerie 

= Chauveau�
�

� ̀ 5˼A!�<E�DemolombeDʸ͵A!�<�ʬɢ�[W[(ȏäɢ6Xʬɢ\Ŭ̺

;(XʮƸ#ȏäɢDɝƿ[ŴǾA̝H:(VY6*[S�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD

̺ú\ devoir[ĤI]?̺úдobligationS devoirеAϻ.<ʳʮD˻ņ\[X*[�!U

H�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢA:�< 3ХŁ\þé0X*[]?\βʸ.6�R9[

R�DemolombeE�ȏäɢDɝƿ\ʬɢSʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸ[ŴǾA̝H:(<ʸ͵

.<�6�A�ȏäɢDХŁA:�<�×<Dʬɢ#ǛȻɢ"Vʺ/�N6E�ǛȻɢE

×<DʬɢDΣɷɻ=�X[ωK<�6AR""[V1�ǧƭɢдhypothèqueе�έɢ

дnantissementе�ÓĎʮɢдprivilégeе\ȏäɢ[͵0X˻ņAΪě.<�]"96дï

ω�̀ 5˼идaед3еĉʧе�4D6Q�*YVDƵ6XʬɢDХŁ\̔ʥ6Xʬɢ"

Vþé.<�ƹơ]×ʬɢȏäɢΏD˻ņ\Ǽʼ.<�X"��X�E�ĂAŮέˑAE

}ϨʬɢȏäɢΏ\Ǽʼ.<�X"�èʥ[.]"96��

� 4*=�¡�=E�*DU�]ȏäɢDɝƿ[ʬɢ[DŴǾýS�ʬɢAϻ0X̺ú

дobligation�devoirеDХŁΔ]?�4YN=Aͯ6 ToullierN=D̾ \ōȶ.��X�

E�̱ Ƈ,26ʢAϻ.<�4Dƴ E. Acollasд̀ 1̈еS G. Baudry-Lacantinerie = Chauveau

д̀ 2̈е#�?DU�Ạǰ.�N6E�?DU�Aōȶ.6"[��ĭТ[�͋ʥư

ɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0X­̷;(\?DU�AˍƇ,26"[��ĭТAʄ˔.]
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#V�*YN=D¶AÄ9<�ɧD 3ʢDĭТ\ĎW�)X*[A0X�0][8�N1�

ǛȻɢAϻ.<�domaineD΍̺\ˣΌ.дę̈зĉʧе�ɧA�ʬɢ�ȏäɢдdémembrementе

DŬ̺�ХŁ!UH4DʮƸ\ĎWǠ�дę̈иĉʧе�ȹƴA��ùʻưɢ�Ɵ̺D servitude

Aϻϑ0XĭТ\ĎWǠ�*[[0Xдę̈йĉʧе��

�

�

�

̀ 1̈� ďùˑ�°Dʸ͵DōȶкAcollas�
�

з�domaineD΍̺�

� ïωд̀ 5˼зĉʧе.6U�A�DemolombeDʸ͵A!�<E�domaineD΍̺E�

±V"DɢêDǍģA!�<Eʼ�VY1�ļĿN6EǛȻĿ\Ǳ0ǍģA!(Xʼ΍ʃ

7(AɪNW�ǛȻɢ�ʬɢ!UHȏäɢ]?DɢêDʸΔˑʸ͵Aϻ�0X΍=E]&

]96�4*=�*DʢAϻ.<�AcollasAUX domaineD΍Dʼ΍ʃ\ˣΌ0X*[[

0X��

� AcollasE�muzdĒʃ=D domaine directS domeaine utileAͷĊ0XЊ*364Aʼ�X

L"A�muzdɵʃÜD�=R domaineD΍\±V"DɢêDǍģA!�<ʼ�X̅Ǜ

#ͯď(VYX�6[ F�ʬɢDХŁAϻϑ.<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ�X�

�muzdЗĥE�Â�#4DǛȻɢAϻϑ.<Ř$Aʣ0*[\èȟ=$X�domaine

Dä͵S4DβÌDʼ΍°̐\Ђ96D"�*365�N6�ʼ˒ɢ̿дusufruitierе#Ȼ0X

ɢêAϻ.<�ɧDU�AωKX��ʼ˒ɢ̿E�µʼč˒0Xɢê\ĎWφP#��"

]X˱ƢA!�<Râä0X
����

ɢêEȻ,1�.6#9<�*Dâäɢ#NX+[͛Ȼɢ̿

6X̿A!�<˄NXDEƭʥ=�XU�Aǀ[YX�*Dʸʾ�(E�R. domaine\

3 :DɢêAä͵0X*[#�ʷŮAČ0XǩΜΔ[Eéʬ=�96]VF�ɫˣ=�9

67Z�#�ʼ˒ɢ#Ŧľ0X[$AE�âä0XɢêDƈǃD 1:EƻʥˑAЯˋ,2

VYXD=�W�͛Ȼɢ̿E�ʼ˒ɢ̿[ěɟA�4DʬDɂέ\ōȶ0X*[E=$]

�D=�X))�*366�0][8�*YVD̅ǛA!�<ʼ�VY<�X domaineD΍E�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*364� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, pp.560-561.]?� 

*365� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.567.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкa-t-elle limité la 
nomenclature des décompositions du domaine et les arrangements que l'individu peut juger à 
propos de faire relativement à la propriété? 

*366� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
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ǛȻɢN6EǛȻɢ#ğPΕɢê\Ǳ0*[#["X�.6#9<�*Dʢ=E�Acollas

AUX domaine D΍DʼʃE�ïω.6U�A�domaine D΍\ǛȻɢ#ğPΕɢê\Ǳ

0ǍģA!�<ʼ�<�6 Toullierд̀ 4˼зĉʧеS�domaineD΍\ǛȻɢ\Ǳ0Ǎģ

A!�<ʼ�<�6 Delvincourtд̀ 3˼̀ 1̈зĉʧеS Durantonд̀ 3˼̀ 2̈зĉʧе

[Х¬0X*[#["X��

� R9[R�Acollas E�dominium D΍RN6�ɧDU�Aʼ�X��Ëã.6ʬɢEǛ

Ȼɢ=�W�67.�ǛȻɢ̿E4D dominium\N,Aä͵0X*[#=$XD=�W�

))�*367�0][8�*D̅ǛA!�<ʼ�VY<�X dominium D΍RN6�ǛȻɢ

N6EǛȻɢDΕɢê\Ǳ0*[#["X��

� *DU�A�Acollas Dʸ͵A!�<E�domaine D΍S dominium D΍E�ȩˣAEµ

�ä(VY<�]��*D*[E�domaine[ propriété\Ǝé.6 Toullierдïω�̀ 4˼

зĉʧе[R�dominium \ǛȻɢ[͵.�domaine \ļĿN6EǛȻĿ[þé.<�6

Demolombeдïω�̀ 5˼зĉʧе[Rˈ]X�R9[R�AcollasA!(X�domaineS

dominium D΍̺Aϻ0XʤН˜,E�*YVD΍#�Acollas Dʸ͵A!�<�muzd

ɵʃÜDʸ͵D�=DǛȻɢSȏäɢ6XʬɢDϻ¼\ŬQXʸΔ\ɞǕ0XA�69

<�Ϭͭͱ,Y]&]9<�X*[#�"#[YXD=�X��

�

и�ʬɢ�ȏäɢдdémembrementеDŬ̺�ХŁ!UH4DʮƸ�

дaеȏäɢDŬ̺!UHХŁ�

д1еХŁ�

� AcollasE�ȏäɢ[ʬɢ[Dϻ¼A:�<�ɧDU�AωKX��ʬɢE�ͬαDɲЇ
���������

\ğO
���

�Ȇͷ0YF�UWŪ×"Ū×UWõX"=�X�×<D�=ȹRŪ×=�XDE

ǛȻɢ
���

=�W�4D�E*DŅɂˑ]ɢêдǛȻɢеDȏäɢ
�����������������

=."]��ʬɢD
���

ʼ΍°

̐\� X"�ǛȻɢDȏäɢ
�������

Dʼ΍°̐\� X"E�*YVDȏäɢAǛȻɢ
�����������

͋λ\
�

                                                                                                                                                     
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.609.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'usufruitier 

absorbe le droit de jouir ; il n'a dans aucune mesure celui de disposer ; il semble donc logique 

que ce dernier droit subsiste tout entier dans la personne du nu-propriétaire. Ce raisonnement 

serait exact si la décomposition du domaine en trois droits était autre chose qu'une abstraction 

qui se heurte aux réalités ; lorsqu'un usufruit existe, l'un des attributs du droit de disposer est 

forcément paralysé ; le nu-propriétaire ne peut pas, plus que l'usufruitier, changer la substance 

de la chose ; ... ... 

*367� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.20.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit réel par 

excellence est le droit de propriété ; mais le propriétaire peut fort bien décomposer son 

dominium ; ... ... 
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*368� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.560.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit réel 
comporte des degrés, en d'atures termes, il est plus ou moins complet. Le plus complet de tous 

est la propriété; les autres ne sont que des démembrements de ce droit fondamental. Donner la 

nomenclature des droits réels ou des démembrements de la propriété, en ajoutant à ces 
démembrements la propriété elle-même, c'est, en réalité, une seule et même chose. 

*369� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.608.� ĆδEɧDU�]RD=�XкTout droit réel est 

un démembrement de la propriété ; si l'on refusait le caractère de démembrementde la propriété 

au droit réel d'usufruit, ce serait à fortiori qu'il faudrait le refuser à tous les autres. 

*370� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, Ơδ p.LXXXVII.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa 

jouissance des biens est plus ou moins étendue : elle consiste dans des avantages de nature 

diverse. De là, la propriété et ses principaux démembrements, l'usufruit, les servitudes, enfin le 

privilége retenu dont nous renverrons l'étude à la matière des hypothèques pour raison d'utilité 

pratique.� 4D��ěȷ, p.606A!�<R�̓ ˒ɢSưɢE�ȏäɢдdémembrementsе

=�X[ȩͷ,Y<�X� 

*371� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.233.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa propriété, en 



- 157 -�

� ïω.6U�A�Toullierд̀ 4˼идaед1еĉʧеD×ʬɢȏäɢΏDʸ͵AUYF�

ȏäɢE�ɳ°6XǛȻɢ"VåWã,Y6дdétachéе}ϨDɢê=�96�Demolombe

д̀ 5˼идaед2еĉʧеDʸ͵AUYF�ȏäɢE�ɳ°6XǛȻɢ"Vƈǃдattributsе

N6E̖ͭдélémentsе#åWã,Y6дdétachéеRD�0][8�ƈǃдattributsеDϓ

ãдsortiе=�96�AcollasE�ǛȻɢ"VåWã0дdétacherе[��΍\ʼ�]�#�

�[WA�ǛȻɢ\Ǎģ0X�dominium\ä͵0X�дdécomposer son dominiumе[ωK�
ä͵0Xдdécomposerе[��΍\ʼ�<!Wдïω�зĉʧе�ȏäɢ[,Y6RD#

ɳ°6XǛȻɢ"Vœ[Y<�X[͵0Xʢ=E�*YN=Aͯ6�Pothier�ToullierS

Demolombe[ō[V]�[ͷ U��R9[R�AcollasE�×<Dʬɢ#ȏäɢ=�X[

Ƕ <!W�ȏäɢ[.<åWã,Y6ɢê#�ɳ°6XǛȻɢA!�<�"]X͝µA

ĝ(VY6RD=�96"[��ʢA:�<�ʮɲDЂŬ\.<�]��*DʢE�ïω

.6U�A�Pothierд̀ 1˼идaеĉʧеS Toullierд̀ 4˼идaед1еĉʧеDʸ͵

[ÚϏ0X}ȡ=�åWã,YXRD\ƈǃдattributsедN6E̖ͭеAЂ9<�6

Demolombeд̀ 5˼идaед2еĉʧе[Eˈ]X*[#["X��

�

д2еŬ̺�

� ɧA�AcollasE�ǛȻɢ[�*�.<ȏäɢ[,Y6ʬɢ[Dϻ¼A:�<�ǛȻɢ#

ğPµʼč˒Dɢêдdroit de jouirеAϻϑ.<�G[N1ɧDU�AωKX��ǛȻɢE�

ȏäɢ\ğO�ʬDµʼč˒DɢêE�*DʬDâäDɢê[EéÂʳ˻A
�����

Ŧľ0X*[

#=$X�*372дÊʢEɐʽAUXе�R9[R�AcollasE�ȏäɢDŦľɇ¤Aϻ.<�

ɧDU�AωKX��ʬɢE�4Y͋°��#;(U�[ɨ0X7(�ȟʩN6Eȏäɢ
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effet, est susceptible de démembrements; les servitudes réelles ou services fonciers, ... ..., 

l'usufruit, l'usage, sont des démembrements de la propriété. ... ... L'hypothèque est également un 

démembrement de la propriété ; ... ... 

*372� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.522.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкla propriété 

comporte des démembrements; Le droit de jouir d'une chose peut exister indépendamment du 

droit de disposer de cette chose. 

*373� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.20.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl est susceptible en 

lui-même d'autant de franctionnements ou démembrements que l'homme en veut établir. 
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ģ0Xʢ\̣ǰ.]#V�ƭΈä͵.дåWã.е6Ϩä\�?DU�]Ǐɟ=��0X

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*374� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.568.� ĆδEɧDU�]RD=�XкA nos yeux, ... ..., 

l'individu doit être déclaré libre de décomposer la propriété à sa guise; ... ...; mais elle ne 

s'impose, dans aucun cas, que sous une condition de rachat; tout propriétaire doit avoir, en tout 

temps, le droit de faire cesser le démembrement de sa propriété, en indemnisant celui au profit 

duquel ce démembrement existe.� ěȷ, p.20=Rěȧ\ωKX� 

*375� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.708.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'homme, étant 

libre, a bien le droit d'engager même sa liberté; ... ...; mais il n'a le droit de l'engager qu'à la 

condition de ne jamais l'aliéner et d'être toujours à même de la reprendre; ... ... 

*376� *D6Q�AcollasE��ùʻưɢ#ǅ�ˑ]ȏäɢдdémembrement perpétuelе[͵

,Y<�X*[\ǱȊ.::R�4DʢAŹ.<ˉĭ\˥.<!W�Υ�Ǚ.дrachatе

\ΌQXK$[�ƫ0X�E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et 

critique du Code Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, pp.659-660, 707, 731. 
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*377� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.18.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe éléments de 

tout droit sont les suivants : 1* Une personne à qui est dû le droit ; 2* Une personne qui le doit 
; 3* Une chose sur laquelle il porte. En d'autres termes, il y a dans tout droit : 1* Un sujet actif 
; 2* Un sujet passif ; 3* Un objet. 

*378� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.18.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl est maintenant 

facile de féfinir le droit réel et droit personnel. On entend par droit réel celui dans lequel l'objet 
est toujours déterminé à priori, tandis qu'au contraire, le sujet passif n'y est pas déterminé à 
priori et ne s'y déterminé que par la prétention qu'il élève à l'objet. On nomme droit personnel 

celui dans lequel le sujet passif est toujours déterminé à priori, ... ... 
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obligationN=ğPRD=E]�*[#�"#[YX�4D6Q�ʬɢAϻ0X obligation

#�³ʣAϻ0X obligation=�XņĚDďùˑ�°A:�<E�Íú#ʮŬD�\̺ú

;(XRD=�X*[[Źɴ.<�ưɢDǢưĿǛȻɢ̿#ǢưĿ\şɖ.<̺ú\ÕY

X*[\ΌQXmuzdɵʃ 699ɇAϻϑ.<�ɧDU�AωKX���ùʻưɢE�ɽ

N96ļĿN6EƥʬDǛȻɢ̿\̺ú;(X�4Dƙ̝[.<�ưɢ#ϻ[XļĿN6

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*379� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.19.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit réel, tant 

que personne ne le conteste, semble exclure l'idée d'un sujet passif; il porte in rem. Cependant 

le sujet passif n'en existe pas moins; ce sujet passif, c'est la collectivité sociale tout entière 

: ... ... Il est donc fort exact de qualifier le droit réel de droit adversus omnes. Celte expression 

indique encore, ... ..., que le droit réel est opposable à quiconque élève une prétention à l'objet 

de ce droit. 

*380� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.560.A!�<R�ěȧ\ωKX� 

*381� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.19.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa nécessité de 

subir, soit le droit réel, soit le droit personnel est qualifiée d'obligation; cependant on réserve 

plus spécialement ce mot pour caractériser la nécessité de subir le droit personnel; l'obligation, 

dans ce sens, a pour synonyme le mot dette. 
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EƥʬDǛȻɢ̿E�*DļĿ\şɖ.<͵ȑ,YX*[#=$X�*382�**=�mu

zdɵʃ 699ɇA!�<�ǢưĿDǛȻɢ̿#ļĿDşɖAU9<͵ȑ,YX*[\ǋŬ

.<�X̺úE�muzdɵʃ 698ɇAŅ;&̺ú=�Wдïω�̀ 5˼йдaед2ед�е

ĉʧе�³ʣ̺úдïω�̀ 2̈йдaеĉʧе=�X�0][8�AcollasDʸ͵AUY

F�ʬɢAϻ0X³ʣD obligationA:�<E�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿\ďùˑ�

°[͵0XD=�X�.6#9<�AcollasDʸ͵A!�<�ʬɢDďùˑ�°E 2ХŁ�

XD=�W�ďƼ0X obligationA:�<E�×<D̿=�W�³ʣD obligationA:�<

E�ƭΈʬɢD�ŹΜ[.<D objet=�XʬDǛȻɢ̿=�X*[#["X��

� **N=ͯ6U�A�AcollasE�ǛȻɢSȏäɢ6XʬɢRğQ6×<Dɢê#�ďù

ˑ�°дsujet passifе\Ȼ0X[͵0X[*Z�4Dɑǭ[.<�ɧDU�AωKX���

7(#ɢê\Ȼ0X*[#=$�ɢêE��[�[DϺAŦľ0Xƻʥˑ]ϻ¼"Vʺ/

XD=�9<�ʬEɢêD̖Ʉ=."�W ]��*383�N6�I. KantDͷ͖\Ʃʼ.<�

ɧDU�AωKX��4DĿ�=67ʳW=�X̿=�96[.6V�д4D̿EеćŴ

AEŎľˑ] objet \±V4D̿DRD[.<Ȼ.N6EĎƶ0X*[E=$]�*[A

]XD=�X�*384�0][8�AcollasDʸ͵AUYF�ʬɢ=�YŹ�ɢ=�Y��[

�DϺAŦľ0X˕Ǿˑ]ϻ¼"Vʺ/XD=�X�4D6Q�AcollasDʸ͵A!�<�

ʬɢдdroit réelе[Ź�ɢдdroit personnelе[E�[W[(ďƼ̺ú[�³ʣ̺ú[Dɞ

ϐ\ɴπ0XЂW�ďùˑ�°#�×<D̿=�X"�ʮŬD 1�N6Eͬα�=�X"�

[��ϙ�."ʺ/]�*[A]XD=�X�4*=E�objet 6XʬE�Ă]X̖Ʉ

дmatièreе[,YX�*YAŹ.<�*YN=AO<$6�Durantonдïω�̀ 3 ˼̀ 2

̈йдaед2еĉʧе�Toullierдïω�̀ 4 ˼йдaед4еĉʧе�!UH Demolombe

дïω�̀ 5˼идbед2еĉʧеDʸ͵A!�<�ʬɢE��[ʬ[DϺDϻ¼[,Y

<�6D=�W�ƭΈʬA:�<D˕Ǿˑ":�Ϻ̿]$дdirectement et immédiatementе

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*382� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.660.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa servitude 
réelle oblige le propriétaire d'un héritage déterminé. D'où la conséquence que le propriétaire 
de l'héritage sur lequel porte la servitude, peut se libérer eu abandonnant ce fonds. 

*383� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.524� ΂ 1.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes 

personnes seules peuvent avoir des droits ; les droits résultent des rapports nécessaires existant 

entre les personnes ; les choses ne peuvent être que la matière des droits. 

*384� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.19.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкun homme qui 

serait tout seul sur la terre ne pourrait proprement avoir ou acquérir comme sien aucun objet 

extérieur. 
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ϻ¼[ͣʷ,Y�0][8��ˑAŬNX̺úдobligation personnelleе\Ν�̿#Ŧľ.

]�ɢêDХŁ=�X[,Y<�6�.6#9<�AcollasDʸ͵E�ʬɢAϻ.<��S

ʬD̝H:$ȡ#ˈ]9<�X*[#["X�*D˻ņE�ƴA personnalisteд΀ã0X]

VF�ʃ�°�̺̿[]Z�е[ĤFYX*385RD=�W�AcollasE4DÓϳD 1�A�

6XD=�X��

� ïωд̀ 5˼идbед1ед	еĉʧе.6U�A�DemolombeDʸ͵AUYF�!U

4ʬɢEďùˑ�°дsujet passifе#Ŧľ.]�ɢêDХŁ=�96�4D6Q�Acollas

#�ʬɢA:�<Rďùˑ�°дsujet passifеDŦľ\×…ˑA̓Ŭ0XʢE�Demolomebe

Dʸ͵[ˈ]9<�X*[#["X�AcollasE�DemolombeDʸ͵\ōȶ.<!W�ʬɢ

A:�<ŹʬˑAȼ0X̿\�×<D̿AǮƫ.<�XD=�W�DemolombeDʸ͵A!

�<ʬɢ\ΝǪ0Xʬ
��������

DǛȻɢ̿[͵,Y6̿E�ĂAʬɢ\ΝǪ0X̿
��������

=�9<�":�

ʤαAŦľ0Xďùˑ�°D 1�=�X*[A]XD=�X��

� N6�Demolombe Dʸ͵A!�<�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#Ν�̺úдdevoirе

E�}…ʃ̺ú"Vƙ̝0XRD=�9<�ʬɢ͋°DøɌ[.<ʺ/XRD=E]"9

6�*YAŹ.<�AcollasDʸ͵A!�<�ʬɢ\ΝǪ0XǛȻɢ̿E�ʬɢ͋°Dďù

ˑ�°дsujet passifе]D=�W�4D6QƭΈďùˑ�°#ʬɢAȼ0Xдsubirе̺ú

дobligationеE�ʬɢ͋°DøɌ[.<ʺ/XRD[]X�.6#9<�AcollasDʸ͵E�

*DʢA:�<R�DemolombeDʸ͵[ˈ]X*[#["X��

� ,VA�Demolombe Dʸ͵A!�<�obligation D΍E��[.<�ˑAŬNXǃέD

obligationдobligation personnelleе\Ǳ.<�6D=�W�ʬɢ�[W[(ȏäɢ6Xʬɢ

\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#�ƭΈǛȻɢ"Vȏäɢ6Xʬɢ#åWã,Y6*[AU9<

ë̒дrestrictionе\ď(X*[\ïȅA�ƭΈʬɢD͝µ\ďƼ.дsouffrirеN6EŲΌ

0Xдtolérerеdevoir E�}…ʃ̺ú"Vƙ̝0XRD=�X[,Y�obligation [Eþé

,Y<�6�*YAŹ.<�AcollasDʸ͵A!�<�ʬɢDďùˑ�°дsujet passifе=

�X˦¨ˑ]ЏĚ°D×°дcollectivité sociale tout entièreе�0][8�×<D̿#�ʬɢ

Aȼ0Xдsubirе̺úE�obligation [,YXD=�X�.6#9<�Acollas Dʸ͵E�

*DʢA:�<R�DemolombeDʸ͵[ˈ]XD=�X��

� ]!�AcollasE�*DU�]ʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸA:�<�±Vʬɢ\Ŭ̺;(Xʮ

Ƹ\ȏäɢDɝƿ"VŅˤ;(<<�]��4D6Q�Acollas Dʸ͵E�*Dʢ=R�

Demolombe[Eˈ]9<�XD=�W�ʬɢ\ȏäɢDɝƿ[ŴǾA̝H:(<�X[(

=E]���

�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*385� 6[ F�Éric Meiller, La notion de servitude, thèse Lyon III, L.G.D.J., 2012, Nos. 69 et 

suiv., pp.129 et suiv.E��ɒ�̺̿дpersonnalisteеD�ͣˑ]�ƫ̿[.<�J. L. E. 

Ortolan�H. Michas�M. Planiol�G. Ripert]?\ǲ)<�X� 
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д2еХŁ�

� AcollasE�*DU�]ʸ͵AŅ;$�ʬɢDХŁ[.<ɧDRD\ǲ)X*386�0][

8�ǛȻɢдle propriétéе��ưɢ0][8ʼ˒ɢSµʼɢдles servitudes personnelles, usufruits 

et usageе��ùʻưɢдles servitudes réellesе�ùʻέɢдle gageе��ùʻέɢдl'antichrèseе�

˄̷ɢдle droit de rétentionе�ÓĎʮɢдle privilégeе�ǧƭɢдhypothèqueе�ăȻдla 

possessionе�ɸſ³ɢдl'emphytéoseе*387=�X��

� N6�AcollasE�ăȻA:�<ɧDU�AωKX��4YE�±VD�ǛȻɢA:�<

D�ƫARЈª,Yƶ1�N6�ČŹA�*D�ƫ\ȇʼ0X�ï̿дǛȻɢD�ƫ\ª

[]�ăȻеA!�<E�ăȻE�Ů=."]�
�������

�ƴ̿дǛȻɢD�ƫ\ª�ăȻеA!

�<E��X�E�ăȻEǛȻɢAȻøA̝Ě.��X�E�ä(Љ<VYX�R.ăȻ

#̝Ě,YX]VF�ăȻEǛȻɢAŹƽ0X�Ů
��
=�X�R.ăȻ#ä(Љ<VYX[

.<R�ăȻE�Ů��]!ǛȻɢ\ȀŬ.�":�ăȻEěȬAʮɰDɢê
�����

\ɞǕ0X�

*388�AcollasE�*�.<ɞǕ,Y6ăȻDɢêдdroit de possessionеA:$�ɧDU�

AωKX��ăȻ#�ǛȻɢN6E4DȏäɢDȀŬ=."]�]V�ăȻEƻʥˑAǛ

ȻɢN6E4DȏäɢV[ě}D�ʬɢDǃέ\Ȼ0X
���������

D=�X�*389дÊʢEɐʽAU
Xе�.6#9<�Demolombe UWREX"AΉ̘,Aɦ(X[E� �Acolllas R�Ǜ

ȻɢAŹ0X�ƫ\ª�"Ğ"AU9<��Ů=�XăȻ[�ʬɢ6XăȻ\þé0Xʢ

A!�<E�Demolombe[ÚϏ0Xʸ͵=�X*[#["X��

� ȹƴA�AcollasE�droit de superficieA:�<�ɧDU�AωKX��*YEĿ�AЂ
�������

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*386� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.561. 

*387� ɸſ³ɢE�1790Ɲ 12Ⱥ 29ȥDʃƳAU9<ʷľ=RΌQVY<�X[͵.<�

X�E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.564. 

*388� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.563.� ĆδEɧDU�]RD=�XкElle peut n'être 

accompagnée d'aucune prétention à la propriété, ou, au contraire, impliquer cette prétention. 

Dans le premier cas, elle n'est qu'un fait. Dans le second, ou elle est effectivement jointe à la 

propriété, ou elle en est séparée. Si elle y est jointe, elle est le fait qui correspond au droit de 

propriété. Si elle en est séparé, elle n'en fait pas moins présumer le droit de propriété, et elle 

constitue en même temps un droit spécial. 
*389� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.563.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкla possession 
n'étant qu'une présomption du droit de propriété ou de ses démembrements, elle a 

nécessairement la même nature de droit réel que la propriété ou ses démembrements. 
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VY6ǛȻɢD}˲=�X
������������

�*DȠ6]ɢêE�N6�.6#9<�ƻʥˑAǛȻɢ[ě

}DʬɢDǃέ\Ȼ0XD=�X�muzdɵʃ 519�553�664ɇ#�4DŦľ\ˣ˻.

<�X�*390*391�**=�ǛȻɢDǃέA:�<�ɧDU�AωKX��ǛȻɢE�ɢ

ê[ÚAɫČŹDRD\ƮǕ0Xʬ[]96�*392��muzdɵʃ#�ǛȻɢ\4D objet

[ʎě.<�X[��ʹʢ\œ[]�*[#Ϭͭ=�W�4���[(=�ǛȻɢE��
�

X[$EǃέT 
��������

D�ùʻ=�W��X[$EʼʃT D�ùʻ=�X
������������������������

�0][8�ǛȻ
��

ɢE��<EQVYX
����������

objetT D�ùʻ=Eɽ.<]�
�������������

�*393�0][8�AcollasR�
muzdɵʃÜ 518�519ɇ#��ùʻDǛȻɢ\ƭΈǛȻɢ͋°DǃέT D�ùʻ[.

<�XRD[͵ϫ.<!W�ǛȻʬ
�
[ǛȻɢ

�
[Dě}ýD̾ дïω�̀ 5˼идbед1е

д�еĉʧе\ïȅ[.<�X*[#["X*394�*YAŅ;$�AcollasDʸ͵AUYF�

muzdɵʃ 553ɇ]?"Vž"YX droit de superficieE�ǛȻɢD}˲=�W��ùʻ

Aϻ0X[$AEƭΈɢê͋°#ǃέT D�ùʻдmuzdɵʃ 519ɇе[]XD=�

X�.6#9<�AcollasE�ǛȻʬ
�
[ǛȻɢ

�
[Dě}ýD̾ \ïȅ[0XʢS��ùʻ

Aϻ0X droit de superficie\ǃέT D�ùʻ[͵0XʢA!�<�ïωд̀ 5˼идbе

д3еĉʧе.6DemolombeDʸ͵[ÚϏ0XD=�W�droit de superficieE��Ŀ�ʬǛ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*390� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.563.� ĆδEɧDU�]RD=�XкC'est une sorte de 
droit de propriété limitée à la surface. Ce nouveau droit, aussi, a donc nécessairement la même 

nature de droit réel que la propriété. Les art. 519, 553, 664 en établissent l'existence. 

*391� E. Acollasдſƍвőϧ΀е��ĺɵʃȅͭ� ̀��дĘʃ˘�1884Ɲе111ЙE�

surface\�ļĿD�Ж�[̒.<�X#�*Y=EĿͣЖ."ğN]�"DU�]΍

Ƨ#�X�Acollas E�ě̅Ǜ=�Ŀ�DƥʬAЀƈ0XRDAϻ0Xmuzdɵʃ

519 ɇ\Ʃʼ.<�X6Q�Ŀ�дĿͣ"V�ȡ×<е\Ǳ0D=�9<�ĿͣЖA

ЂXγȧ=E]�[ǀ[YX� 

*392� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.523.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit de 

propriété est ainsi devenu une chose formant antithèse avec les droits. 

*393� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, pp.528-529.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl importe 

de ne pas perdre de vue que le Code Napoléon confond la propriété avec son objet; la propriété 

se trouve être ainsi tantôt un immeuble par nature, tantôt un immeuble par destination : elle 
n'est jamais un immeuble par l'objet auquel elle s'applique. 

*394� 67.�AcollasE�*DU�]ǛȻʬ
�
[ǛȻɢ

�
[Dě}ýD̾ Aʀ9<�ǛȻɢ

\ȻƮDɢêдdroti corporelе[ʣ0*[Eǫ]=�X�E. Acollas, Manuel de Droit civil 

commentaires philosophiques et critique du Code Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.523. 
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Ȼɢ�[D΀΍\ʼ�XK$=�9<��Ŀ�ɢ�дȥɂɵʃ 265ɇе[Eˈ]X*[#

["X�67.�DemolombeE�droit de superficie\˚DǛȻɢдun vrait droit de propriétéе

[ʸ͵.<�6�*YAŹ.<�AcollasE�droit de superficie\�ǛȻɢD}˲
��
дune sorte 

de droit de propriétéе[ωK<!W�ǛȻɢ4DRD[EƓˈ\ğO�X*[\˥ĩ.<�

XD=�W�*DʢE�Demolombe[ˈ]9<�X[ͷ U��.6#9<�AcollasDʸ

͵AUYF�droit de superficieE�̊ DǛȻɢ=�9<�ȏäɢ6Xʬɢ=E]�D=�W

::R�±V"DʢA!�<ǛȻɢ[ˈ]W�X²ĿD�XRD[͵,Y<�X*[#�

"#[YX��

�

дcеʬɢD objet�

� **N=ͯ<$6ʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸDL"A�ʬɢD objetE±"[��ʢ\ȩV"

A0X*[AU9<�objetDɝƿ#�ʬɢDʮƸ\ƮǕ0X"�[��ĭТ\ĎW�)X

*[[0X��

� AcollasE�N1�×<Dɢê#Ȼ0X̖ͭAϻϑ.<�ïωддbед1еĉʧе.6̅

Ǜ\ȐQ<Ʃʼ0YF�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X���VTXɢêD̖ͭE�ɧDU

�]RD=�X�0][8�1*� ɢê#ƙ0X̿�2*� 4Y\Ν�̿�3*� 4Yдɢêе

#""[Xʬ=�W�Ȇͷ0YF�×<DɢêAEɧDRD#�X�0][8�1*� ͆ù

ˑ�°�2*� ďùˑ�°�3*� objet=�X�*395�N6�ɢê[ objet[Dϻ¼A:�<�

ΞдbienеDʸ͵Aϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��ɫˣ]ʼ΍ʃA!�<
����������

�

))�ɢê4DRD¡ŎAΞEŦľ.]�
����������������

�))�ɢê\̾Ǒ.](YF�Εʬ4DRD

E�ɢêD˭ŧAЪɎO#]&�4YVдΕʬеEɢêD�WƶK$ objet[.<."�ƈ

,]��))�ɢêE�**=Ξ=�W�4D objetE��[F�ΞDƮǏ=."]��*396�

�ΞE�ɢê[ě}DRD=�X*[=�X�))�*397�0][8�**=�objetDʸ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*395� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.18.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe éléments de 

tout droit sont les suivants : 1* Une personne à qui est dû le droit ; 2* Une personne qui le doit 
; 3* Une chose sur laquelle il porte. En d'autres termes, il y a dans tout droit : 1* Un sujet actif 
; 2* Un sujet passif ; 3* Un objet. 

*396� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.522.� ĆδEɧDU�]RD=�XкDans une langue 
exacte, il n'y a, ... ..., d'autres biens que les droits eux-mêmes. ... ... Abstraction faite des droits, 

les choses en elles-mêmes sont étrangères à la science du droit ; elles n'en relèvent que comme 

objet possible des droits. ... ... Le droit, voilà le bien ; l'objet n'est, en quelque sorte, que la 

forme du bien 

*397� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
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͵D6QA�̍ ʝAΞDʸ͵\βʸ0X[�AcollasDʸ͵AUYF�objet=�XΕʬдles 

chosesеE�ćŴAEΞ#˥0ƮǏдformeе=."]&�Ξ=E]��ɫˣAE�ΞEɢ

ê4DRD=�X[,Y<!W�ΞдbienеE�ɢê[ě}DRDдidentiqueе]D=�X�

ïωд̀ 5˼идbед1еĉʧе.6U�A�DemolombeE�ɢêD objet[]XȻƮʬ
���

*4ʴ̺DΞ=�W�ɢê4DRDEдʴ̺DеΞ=E]�дle droit lui-même n'est pas un 

bienе[ωK<�6�N6�4DU�]DemolombeDʸ͵E�4Y¡ïD̿V[RÚϏ.

<�6дïω�̀ 5˼идbед1еĉʧе�.6#9<�Acollas#�Ξ\ɢê[ě}DR

D[͵0XʢE�DemolombeS4Y¡ïD ToullierN=Dę˻ņ[ˈ]XD=�W�ŮЊ�

AcollasE�DŧΏ#ɢêD objet6Xʬ\Ξ[ĤI*[A:$�objetDɫˣ]ɝƿD×°

Î"VL?Ϛ�дil s'en faut de la totalité qu'elles aient coursе[΄.<�X*398�*D*[\

θN 6�=�*YVD̅ǛA!(X objetDǍģ\ȩV"A0X[�AcollasDʸ͵AU

YF�*YVD̅Ǜ=ʼ�VYX objetE��[TXʬɢ�0][8�ʬA:�<Dɢêдdroit 

sur une choseеAϻ0X]VF�ŹΜ[.<D objet=�X*[#["X��

� *DU�]ʸ͵AŅ;$�AcollasE�ǛȻʬ
�
[ǛȻɢ

�
[Dě}ýD̾ Aϻϑ.<�Ǜ

ȻɢA:$�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��[W[(ǛȻɢAϻ0X*[#VA!�<�

muzdɵʃÜE4Y\4D objet [äБ.]"96D=�W))�*399�N6�Ɵ̺D

servitudeA:�<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��χ�ʃDȹRˣŮ]ȡĝǃE�ǛȻ

ɢ\Â�[ě/&͵ȑ0X*[=�W�servitudeE��A:�<R�4DɢêD objet=�

XʬA:�<R�R�ɪQA.<�ʷľDmuzd˦¨A!�<R�))�ę͋#̝ƃ�

ȹR͋Vśā0XɶA]V]�*[#VA:�<Dê˒ϻƺ[E�ĹȻDʳ˻ǃA:�<

Dê˒ϻƺ]D=�X�*400�ʼ˒ɢдusufruitеAϻϑ.<�ɧDU�A objet D΍\ʼ

�X��ŮЊ�ʼ˒ɢ̿DɢêE�ʬɢ
��
=�W�**=��X̿#ʬɢ\Ȼ0X[$AE�

                                                                                                                                                     
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.559.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes biens, ... ..., 

sont identiques avec les droits; ... ... 

*398� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.523. 

*399� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.523.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкen ce qui 

concerne spécialement le droit de propriété, il ne l'a pas séparé de son objet, ... ... 

*400� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.607.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкla direction la 

plus certaine du droit moderne est d'affranchir la propriété comme l'individu ; plus de servitude, 
ni pour l'homme, ni pour les choses qui sont l'objet de son droit ; même dans la société 

française actuelle, ... ..., l'intérêt sur lequel chacun se sent en définitive le moins disposé à 

transiger est celui de son indépendance propre. 
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}…A�4D̿E͋V*DɢêD objet\ʣ0ƭΈʬ\µʼč˒0XD=�W�))�*401�

,VA��ùʻưɢDʌʚ�ʾAϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��4Y#�ʬ

A:�<DɢêAϻ.�R.4Dʬ#ʌʚ0X]VF�4D�ŮE�ƭΈɢê4DRD#�

objet \ɦ�<ʌʚ0X*[\�ƻʥˑAΑ0D=�X�*402�ǧƭɢдhypothèqueеAϻ

ϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��ǧƭɢ̿DɢêE̝ƃE67}:DɢêAƙ0

XD=�W�4YEǧƭɢ\;Ŭ,Y6 objetдǧƭ˔ˑʬеD¹ɒAŹ0Xɢê=�X�

*403дÊʢEɐʽAUXе�*YVDƩʼ̅ǛA!�<ʼ�VYX objetD΍E��1YR�

�ŹΜ[.<D objetDǍģ\Ǳ0*[#["XD=�X*404��

� R9[R�AcollasE�N1�Ɵ&ɢêD objetA:$�ɧDU�ARωKX��ɢêD

objetAϻ.<E�4YVE�X[$EȻƮ=�W��X[$EʤƮ=�X�Ť·D�Ό˞

,YXɢê�ȕ̈́\ď(XɢêE��1YRʤƮD objet=�X��*405�0][8�Acollas

#ʤƮD objet\R}…ˑAǋŬ.<�X*[\�"#�*[#=$X�[E� �6."

A�*D̅Ǜ=ǲ)VY6ʤƮD objetдobjet incorporelеD¶E��1YRλäDɢêдdroits 

d'étatsе=�W�AcollasE*DU�]ɢêRдƟ̺Dеʬɢдdroits réelsе=�X[ωK<

�X*406#�*YVE4R4RʬA:�<Dɢêдdroit sur une choseеDХŁ=E]��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*401� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.634.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de 

l'usufruitier est, en effet, un droit réel; or, lorsqu'une personne, a un droit réel, elle jouit, en 

général, par elle-même de la chose qui fait l'objet de ce droit; ... ... 

*402� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.724.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLorsqu'il s'agit 

d'un droit sur une chose, si la choses périt, le fait s'impose et forcément le droit lui-même périt 

faute d'objet. 

*403� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.233΂ 1.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit 

hypothécaire se résout finalement en un seul droit, qui est le droit au prix de l'objet hypothéqué. 

*404� 4D��muzdɵʃ 526ɇAϻ.<�E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires 
philosophiques et critique du Code Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.537.]?ŏα�ʗʼ˒

ɢAϻ.<�ěȷ, p.616-618]?� 

*405� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.525.� ĆδEɧDU�]RD=�XкQuant aux objets 

des droits, ils sont tantôt corporels, tantôt incorporels. Le droit de l'enfant à être reconnu, son 

droit à être élevé, ont l'un et l'autre un objet incorporels.� ěȷ, p.526=Rěȧ\ωKX� 

*406� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.19. 
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[WA�ǢưĿDˠ\čĎ0XɢêDU�A�Ĕä]͝ʣ\ objet[0X[$AE�čĎ,

Y�XK$4DŮέˑϮ#ɽQVY<�X"Ğ"\þé.](YF]V]��*408�0]

[8�*YVDưɢAϻ0XƩʼ̅Ǜ=ʼ�VY<�X objetE��1YR�ê˒[.<D

objet=�W�ʤƮD objet=�X��

� ]!�*D�A�AcollasA!�<R�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X̅Ǜ#�X���

XļĿDǛȻɢ̿#�*DļĿDê»SêʼϸˍD6QA�4*A�̷.6 objetsE�ʼ

ʃT D�ùʻ=�X�*409�0][8�*D̅Ǜ=ʼ�VY<�X objetD΍E�ĂAʬ

°\Ǳ0D=�X*410��

� *DU�A�AcollasE�ʬA:�<Dɢêдdroit sur une choseе�0][8�[TXʬ

ɢA:�<�4D objet[.<��ŹΜ[.<D objetDL"A�ƀ]&[RưɢA!�<

ͯVYXU�A��ê˒[.<D objet\Ǎģ0X�ʤƮD objet\ǋŬ.<�XD=�W�

.6#9<�2˲ХD objet\ǋŬ.<�X*[#["X�ïωд̀ 5˼идbед1еĉʧе

.6U�A�Demolombe E�ʴ̺DΞ[.<�ʬɢD objet E�ŅɂˑAȻƮʬ
���

\ǋŬ.

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*407� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.722.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкtous les 

copropriétaires, quel qu'en soit le nombre, ont le droit d'exercer la servitude, pourvu qu'ils ne 

prétendent l'exercer que par le même endroit, aux mêmes heures et pour le même objet, qui ont 

été originairement déterminés. 

*408� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.722.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLorsque la 

servitude, au lieu de porter sur un fait indivisible, comme le passage, a pour objet un fait 

divisible, par exemple le droit d'extraire du sable du fonds servant, il faut distinguer si la 

quantité des substances qui pourront être extraites a été déterminée. 

*409� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.533.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes objets que le 

propriétaire d'un fonds y a placés, pour le service et l'exploitation de ce fonds, sont immeubles 

par destination. 

*410� 4D��E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.534, p.536, p.626.]?� 
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E�Toullierд̀ 4˼идdеĉʧе]?Dʸ͵[ě/&��˔ˑ[.<D objet[�ê˒[

.<D objetD 2:DХŁD objet\ǋŬ.<�6D=�Wд̀ 5˼идbед1еĉʧе�

4Dʢ=E�AcollasE�DemolombeS Toullier[ÚϏ.<�X*[#["X��

�

дdеǛȻɢAΑ,YXë̒дrestrictionе�

� AcollasA:�<R�ǛȻɢAΑ,YXë̒дrestrictionеDɝƿ#�ǛȻɢ�ȏäɢSʬ

ɢ\ϻ¼;(X6QA?DU�]ưñ\Ȼ0X"[��ĭТ\ĎW�)X�N1�ïωддaе

д1еĉʧе.6U�A�AcollasDʸ͵A!�<�ǛȻɢDȏäɢE�ɳ°6XǛȻɢ\

ä͵0Xдdécomposer la propriétéеRD=�96�4D6Q�ɳ°6XǛȻɢEä͵,Y

6*[AUXë̒дrestrictionе\ď(X*[#["X�ŮЊ�AcollasE�6[ F�ȏä

ɢ6Xưɢдïω�дaед1еĉʧеA:�<�ɧDU�AωK<�X��ưɢE�))�

Â�D͝ʣ"Vʺ/X¶Ŏˑ]дǛȻɢ6XеɢêDë̒
��
=�X�*411��

� ɧA�Acollas E�ǛȻɢ\ȏäɢJ[ä͵0X*[дdécompositionе\ª[1Aë̒

дrestrictionе#Α,Y6ǛȻɢ\�ЂŬ,Y6ɢêдdroit limitéе[ĤI*412�AcollasE�

ǛȻɢ#ğP*DU�]ë̒дrestrictionеAğNYX¶[.<�͋ʥưɢ!UHʃƳ�D

ưɢ0][8��
ņǛD͋ʥDʰʁ"Vʺ/XưɢSʃƳ�Dưɢ�[�ϝåAĜ�(

VY<�Xë̒дmuzdɵʃ 640-686 ɇе�*413\ǲ)6�=�1 :ïAƩʼ.6̅Ǜ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*411� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.575.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa 
servitude, ... ..., est une restriction de droit exceptionnel qui dérive du fait de l'individu. 

*412� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.575.� ]!�Toullierдïω�̀ 2ɩдйе�ĉʧе#

ķЋдclôtureе�ň˂ɠдbornageе��Ȼɢдmitoyennetéе\Ǳ.<Ĥ]=�6ǛȻ

ɢDЂ д˂limites de la propriétéе[E��ǛȻĿ#̚[Xɫˣ]Ŀʢ\ŬQXдdéterminer 

le point précis où elle finitе�RD=�W�ǛȻɢDë̒дrestrictionе=E]�RD=�

96�*YAŹ.<�AcollasD limitation de la propriétéE�ǛȻɢAΑ,Y6ë̒

дrestrictionеD}ХŁ=�X�*DU�A�limites�limitation[��ěɑD΍\ʼ�

<�X[E� �4DǱ.˥0ÞŲ#ˈ]X6Q�ToullierA!�<�Ђ˂��Acollas

A!�<E�ЂŬ�[ˈ]X΀΍\Ò<X*[[.6� 

*413� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.575.� ĆδEɧDU�]RD=�XкAux restrictions 
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\ȐQ<Ή̘AƩʼ0YFɧDU�AωKX��ǛȻɢDЂŬ�!UH�[W[(ưɢD

Ĝ\�ϝåAȻ0XЂŬ\�̊ Dưɢ[ʎě.]�*[#Ϭͭ=�X�ǛȻɢDЂŬ[E�

ϏíAŅ;$�0][8�×<ě}DʰʁA!�<×<DǛȻɢ̿A:�<ʃƳAUWΑ

,Y<�X�ǛȻɢ6XɢêDë̒
��
=�X�ưɢE�ŹʧˑA�Â�D͝ʣ"Vʺ/X¶

Ŏˑ]дǛȻɢ6XеɢêDë̒
��
=�X�*414дÊʢEɐʽAUXе�*D̅ǛE�͋ʥ

ưɢ!UHʃƳ�DưɢD̅Ǜдƴω�йдbеĉʧеA!�<àƢͶYX*[A]X#�

AcollasDʸ͵AUYF�ǛȻɢDЂŬдlimitation de la propriétéеDņĚ[�ǛȻɢ"Vȏ

äɢ6Xʬɢ\ä͵.6дdécomposerе˚Dưɢдvéritables servitudesеDņĚ[E��1

YRǛȻɢ6XɢêDë̒дrestrictionе=�X�.6#9<�AcollasDʸ͵A!�<�ƀ

]&[RưɢAϻ.<E�ȏäɢDä͵E�ä͵,Y6ɳ°6XǛȻɢAë д̒restrictionе

\ʺ/,2XRD=�W�":N6�ǛȻɢDë̒дrestrictionеE�ǛȻɢ"Vȏäɢ#

ä͵,YXņĚD�ARŦľ.<�X*[#["X�ͷ�Ȇ YF�AcollasDʸ͵A!�

<�ǛȻɢAë̒\Α0RD#�ȏäɢ6Xʬɢ=�X"�4Y¡ŎDΕͰŬ=�X"E�

ƭΈë̒#ǛȻɢ\ä͵0Xдdécomposerе*[AU9<ǛȻɢAΑ,Y6RD"Ğ"[

��ʢAƽ/<þé,YXD=�X�ïω.6U�A�Pothierд̀ 1˼идaеĉʧеDʸ

͵A!�<E�Ů°ˑŅˤдfondе\åWã,YX*[AUXë̒дrestrictionе[�͝µ

дexerciceеDë̒[\þé.<!W�Toullierд̀ 4˼идbеĉʧеDʸ͵A!�<E�

ȏäɢDåWã.AUXë̒[�4�=]�ë̒[\þé.<!W�*YAU9<�ȏä

ɢ6Xʬɢ[4Y¡ŎDΕͰŬ[\þé.<�6�.6#9<�AcollasE�*DʢA:�

<ÚϏ.<�X*[#["X��

� N6�ïωд̀ 5˼йдbед3еĉʧе.6U�A�DemolombeDʸ͵A!�<�ʬɢ

\ΝǪ0XʬDǛȻɢ#Ν� devoirE�ɳ°6XǛȻɢ"Vȏäɢ6Xʬɢ#åWã,Y

6*[AUWë д̒restrictionе\ď(X*[\ïȅA�ƭΈʬɢD͝µ\ďƼ.дsouffrirе

N6EŲΌ0Xдtolérerе*[A:�<Ν�RD=�96�4D6Q�ƭΈʬˑAŬNX

ǃέдréelleеD devoirE�ë̒дrestrictionеDŦľ\ïȅ[.<!W�ë̒DŦľ[̝H

:(<ʸ͵,Y<�6�*YAŹ.<�Acollas Dʸ͵A!�<�ʬɢAŅ;& obligation

                                                                                                                                                     
si mal dénommées « servitudes dérivant de la situation naturelle des lieux et servitudes légales. 
» �art. 640-686	. 

*414� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.575.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl importe dès à 

présent de ne pas confondre les limitations de la propriété, et notamment celles qui portent 

improprement le nom de servitudes, avec les véritables servitudes. La limitation de la propriété 
est une restriction du droit de propriété, d'après le droit commun, c'est-à-dire qui est imposée 
par la loi à tout propriétaire dans les mêmes circonstances ; La servitude, au contraire, est une 

restriction de droit exceptionnel qui dérive du fait de l'individu. 



- 171 -�

Aȼ0Xдsubirеďùˑ�°E�×<D̿=�X6Q�ďƼ̺úAϻ0XЂW�ƭΈʬɢ

AŅ;& obligation E�ɳ°6XǛȻɢ#ä͵,Y6*[AU9<ë̒дrestrictionе\Α

,YX*["Vʺ/X[(=E]�D=�W�4YT ƭΈ obligation E�ƭΈʬɢ#ä

͵,Y6ɳ°6XǛȻɢAë̒дrestrictionе#Α,YX*[[̝H:�<�]��4D6

Q�AcollasDʸ͵E�*DʢA!�<�DemolombeDʸ͵[ˈ]9<�X*[#["X��

�

й��ùʻưɢ�Ɵ̺D servitudeAϻϑ0XĭТ�

дaеʬɢDΝǪ\Ν�̿дʬɢD;Ŭ̿еD̺ú�

д1еʼ˒ɢDΝǪ\Ν�ǛȻɢ̿DŐͰɡÀ̳D̺ú�

� ʼ˒ɢDΝǪ\Ν�ǛȻɢ̿#�ŐͰɡÀ̳дgrosses réparationsеD̺ú\Ν�"Ğ"

[��ʢAϻ.<�Acollas E�N1�ǛȻɢ̿Dʰʁдsituationе\�ɧDU�AΏȩ0

X��ʼ˒ɢ̿DɢêAϻ0
����������

X*[A!�<E
��������

�͛Ȼɢ̿Eʼ˒ɢ̿#µʼč˒0XAş
��������

C](YF]V]�
���������

7(=�X�*415дƬΒE Acollas AUXе�N6�ʼ˒ɢ̿A:�

<�ɧDU�AΏȩ0X��muzdɵʃ 600ɇE�ʼ˒ɢ̿#�4YVDʬ\ʷʰA!
����������������

�<ď(ĎX
������

*[\ͣȩ0X*[AU9<ŞQ<!W�*D*[#ͷ[][ƙ̝0X*[

AE�ʼ˒ɢEʬɢ=�9<
����������

�д0][8еʼ˒ɢ̿Eˉ�]&�͋V4Dʬ\µʼč˒

0Xɢê\Ȼ0X#�67.�ʼ˒ɢ̿EǛȻɢ̿A�4Ḍǰ̇ʸ0K$*[R�4D

ʬ\͑Ř]ʰǏAǙ0*[0VR�Ƭ�X*[E=$]��*416д1:˔DƬΒE Acollas

AUX�2 :˔DÊʢEɐʽAUXе�0][8�ïωддbед1еĉʧе.6U�A�

AcollasDʸ͵A!�<ʬɢAȼ0Xдsubirе*[Eobligation=�X[,YX[*Z�Acollas

Dʸ͵AUYF�ʬɢ6Xʼ˒ɢдusufruitеAȼ0XǛȻɢ д̿͛Ȼɢ̿е#Ν� obligation

E�ʼ˒ɢ̿#µʼč˒0X*[AşCXдlaisserе*[DO=�W�N6�ʼ˒ɢ̿E

ǛȻɢ̿AŹ.<±V"D³ʣ\ͭɹ0X*[E=$]��**=�2 :˔DƩʼ̅ǛA

UYF�AcollasDʸ͵A!�<�ʼ˒ɢ̿#�ǛȻɢ̿AŹ.<�³ʣ\ɹQVY]�*

[DɑǭE�ʼ˒ɢ#ʬɢ=�X*[AUX[,Y<�XD=�X�N6�AcollasDʸ͵

A!�<�×ʬɢȏäɢΏAŅ;$�ʼ˒ɢдusufruitе#ȏäɢдdémembrementе6Xʬ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*415� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.624.� ĆδEɧDU�]RD=�XкEn ce qui 
concerne le droit de l'usufruitier, il n'a qu'à laisser jouir l'usufruitier. 

*416� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, pp.627-628.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'art. 600 

commence par déclarer que l'usufruitier prend les choses dans l'état où elles sont; ce qui 

revient à dire que l'usufruit étant un droit réel, l'usufruitier a sans doute le droit de jouir de la 

chose par lui-même, mais qu'il ne peut forcer le propriétaire ni à l'entretenir, ni même a la lui 

remettre en bon état. 
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ɢ[͵,YX*[\̾Ǒ0X]VF�͛Ȼɢ̿DǛȻɢE�ʼ˒ɢAΈƭ0X}Ϩ\ä͵

,YдåWã,Yе�œ9<�XD=�W�.6#9<͛Ȼɢ̿A!�<ʼ˒ɢ̿#µʼ

č˒0X*[AşCXдlaisserе*[[E�͛Ȼɢ̿DǛȻɢ"Vä͵,YдåWã,Yе

6ƭΈʼ˒ɢ\ʼ˒ɢ̿#͝µ0X*[\ďƼ0X*[\Ǎģ0X*[#["X��

� *DU�]ʸ͵\θN <�AcollasE�̓ ˒ɢDΝǪ\Ν�ǛȻɢ̿#ŐͰɡÀ̳D̺

ú\Ν�*[\ĞŬ.�4DɑǭA:�<�ɧDU�AωKX��ʼ˒ɢ̿DɢêE�ʬ
�

ɢ
�
=�W�4*=��X̿#ʬɢ\Ȼ0X[$AE�4D̿E}…A�͋ V*DɢêD objet
\ʣ0ʬ\µʼč˒0XD=�X#�.".�4DɢêD�A�4D̿E±V�Aͭɹ0

XK$=E]�D=�X�*417��ˬͯA!�<�696 1:Dʸʾ�(7(=�*DΘ

Δ×<\ÕYXAÿä=�W�*Dʸʾ�([E�̵Wψ0#�ʼ˒ɢEʬɢ\ɞǕ0X
�����������

[��*[
�����

=�X�*418дÊʢEɐʽAUXе�0][8�AcollasDʸ͵AUYF�ʼ˒
ɢDΝǪ\Ν�ǛȻɢ̿#ŐͰɡÀ̳D̺ú\Ν[]�*[E�ʼ˒ɢ#ʬɢ=�X*[

"V˕Ǿ�ƭʥD*[[.<ž"YX*[#V]D=�X��

� ïω.6U�A�Toullierд̀ 4˼йдaед3еĉʧеDʸ͵AUYF�Ɵ̺D servitude

D}ХŁ=�Xʼ˒ɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#�ŻVďƼ0X̺ú\Ν�ɑǭE�Ɵ̺

D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ A�96D=�W�ʬɢ=�X*["VƻʥˑAž"Y

XRD=E]"96�*YAŹ.<�Demolombeд̀ 5˼йдaед1ед(еĉʧеE�

Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ \Ʃʼ.::R�*Y[ěɟDƙ̝\�ʬɢ×…�

ƀ]&[R×<Dȏäɢ6XʬɢAǮƫ,26�0][8�N1×<ʬɢEďùˑ�°#

Ŧľ.]�[0X*[\θN 6�=�ȏäɢ6XʬɢD;ŬE�ǛȻɢD}ϨΙʔ=�

9<�ǛȻɢDě}Dǃέ\Ȼ.�4YVEéÂ":ʳ˻дdistincte et indépendantеDɢê

[]W�ǛȻɢ̿[ȏäɢ6XʬɢDɢê̿[E˖�A�ȡAŹ.<ͭɹ=$]�RD=

�9<�ȩδ�D¶Ŏ\Ѕ$�1YR�ʮȻDʬɢ"Vʺ/XʬˑAŬNXǃέD³ʣ̺

ú\Ν[]�[͵0XD=�96�ɧA�4*A!�<[W[(ȏäɢ6Xʬɢ\ΝǪ0

XʬDǛȻɢ̿#�͋ƔDǛȻɢ"VåWã,Y6ȏäɢ#͝µ,YX*[\ďƼ0X

devoir \Ν�*[E�}…ʃ̺ú"Vƙ̝0X[.6D=�X�*YV[ɴπ0X[�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*417� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.634.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de 

l'usufruitier est, ... ..., un droit réel; or, lorsqu'une personne, a un droit réel, elle jouit, en 

général, par elle-même de la chose qui fait l'objet de ce droit; mais, en dehors de son droit, elle 

n'a rien à demander à personne. 

*418� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.635.� ĆδEɧDU�]RD=�XкUne seule raison 

suffit, à nos yeux, pour dispenser de toute cette argumentation; cette raison, c'est, nous le 

répétons, que l'usufruit constitue un droit réel. 
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AcollasE�ȹȨ�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].�D̾ \Ʃʼ0X*[0V21�ʬɢ

=�X*[͋°"V�˕ǾďƼ0X̺ú."Ν[]�*[\ž$ã0�ɂɈ�PothierDʸ

͵AUYF�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].D̾ E�Ɵ̺D servitudeAĹȻDʮƸ[,

Y<�6E1=�X[*Z�AcollasDʸ͵AUYF�4D̾ E×<DʬɢA:�<�<

ENXʮƸJ[0Wȸ VY<�XD=�X��

�

д2е�ùʻưɢDƑ³ʬD;̷DΝǪдmuzdɵʃ 698ɇе�

� AcollasE�ǢưĿDǛȻɢ̿#�̒ ŬAU9<Ƒ³ʬD;̷Aϻ0X̺ú\ΝǪ0Xņ
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E]��дïω�̀ 2˼йдaеĉʧеA:�<�[1"AɧDU�A."ωK]���*
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ǢưĿDǛȻɢ̿E��:=R4DǢưĿ\ͭưĿDǛȻɢ̿Aşɖ.<�4DΝǪ"V

͵ȑ,YX*[#=$X�дïω�̀ 5˼йдaед2ед�еĉʧеA:�<R�*YV

D 2ɇ#ΌQXǢưĿDǛȻɢ̿D³ʣ̺úDǃέA:�<E�ɧDU�AωKX7(=

�X��Χʼ\ȏǟ� obligation E�*DņĚA!�<E�ʬˑAŬNXǃέ
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YX*[#=$XDE�*DʸʾAUXD=�X�*420дƬΒE Acollas AUXе�0]

[8�ЕƚA̍ʝ=E�X#�AcollasDʸ͵AUYF�*YVD 2ɇ#ΌQXǢưĿDǛ

Ȼɢ̿D³ʣ̺úE�ưɢDƵ6XRDдaccessoireе=�W�.6#9<�ưɢɂ°[E

éDRD
����

]D=�X#�Źʬˑ]дréelleеʮƸ\Ȼ0X[,YX��
� ïωд̀ 5˼йдaед2ед	еĉʧе.6U�A�DemolombeDʸ͵AUYF�*Y

VD 2 ɇ#ΌQXǢưĿDǛȻɢ̿D³ʣ̺úE�ɂέˑAE�ˑAŬNXǃέD

obligationдobligation personnelleе=�X[Ƕ ::R�ưɢDƵ6XRDдaccessoireе[

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*419� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.721.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCet article 

consacre l'évidence. 

*420� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.721.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'obligation de 

payer les frais prend, dans l'espèce, le caractère d'une charge réelle, accessoire de la servitude ; 

c'est pour cette raison que le propriétaire du fonds servant peut s'en libérer en abandonnant le 

fonds. 
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]X*[AUW�ưɢ[ě/&ʬˑAŬNXǃέдréelleе\ƘHXRD[͵,Y<�6�

*YVDʢA!�<�AcollasDʸ͵E�Demolombe[ɴKX[Ή̘,\ɦ&[ͷ[-X\

ƶ]�[E� �Demolombe[Х¬.<�X*[#["X�67.�DemolombeE��[

.<�ˑAŬNXǃέD obligationдobligation personnelleе�0][8ÍúDO\ obligation

[ĤH�N6�muzdɵʃ 698 ɇ#ǢưĿDǛȻɢ̿AΑ0 obligation E�ɂέˑAE

�ˑAŬNXǃέD obligationдobligation personnelleе=�X[͵.<�6�*YAŹ.<�

AcollasE�ʬˑAŬNXǃέD�ʬɢAȼ0Xдsubirе̺úR obligation[ĤH�N6�

ƀ]&[Rȩ˥ˑAE�ƭΈɇδAUX obligation A:�<�ɂέˑA�ˑAŬNXǃέ

дpersonnelleеDRD[.<ωK<�]��4D6Q�Acollas Dʸ͵A!�<E�*YV

D 2ɇ#ΌQXʬˑAŬNXǃέдréelleеD obligationE�Ȗ <̼΀0X]VF�Ƶʬ

̺ú
��
�=�Z���

�

дbе͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢD­̷;(�

� ïωдидdеĉʧе.6U�A�Acollas Dʸ͵AUYF�͋ʥưɢ!UHʃƳ�Dư

ɢE�ǛȻɢDë̒дrestrictionе=�X#���ϝåAĜ�(VY<�Xë̒дrestrictions 

si mal dénommésе�]D=�W�˚Dưɢдvéritables servitudesе=E]��AcollasE�͋

ʥưɢ�ʃƳ�Dưɢ��ʣAU9<;(VYXưɢD 3:\þé.6�=�ɧDU�A

ωKX���ʣAU9<
������

;(VYXRD¡ŎD�ùʻưɢEŦľ.]�D=�9<�))�

*DþäDï 2̿Aϻ.<E�4YVEŪ×AưɢDäϭDŎ]D=�W�4YVE�΍

ēDʎěDƙ̝AUX­̷;(."Ȼ,]"96D=�W�4YEx|pʃʖAϛW�m

uzdĒʃEƚAÿäAдʎěе.]�U�ɶ\:(<EƄ]"96D=�X�̫ ŮAE�

*YVDưɢ[˯0XRDVE�˚DưɢDU�AǛȻɢDϏíA:�<D¶Ŏ\ɞǕ0
�����������������

X
�
*["VL?Ϛ&�ŹʧˑA*DϏí\ƮǕ.<�XD=�X

�������������������
�Ȇͷ0YF�4YVE�

ŧΏ[ɫˣ]ʼʃA!�<E�ǛȻɢDЂŬ
������

]D=�X�*421дƬΒE AcollasAUXе�
0][8�AcollasDʸ͵A!�<�ǛȻɢAë̒дrestrictionе\Α0Ŧľ=E�X#�ȏ

äɢ6Xʬɢ=�XưɢAΈƭ.]�*YVDΕͰŬE�ǛȻɢDЂŬдlimitations de la 

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*421� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, pp.661-662.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl n'existe 

d'autres servitudes réelles que celles qui sont établies par le fait de l'homme, ... ... Quant aux 

deux premières branches de la division, elles sont absolument en dehors de la matière des 

servitudes ; elles n'y ont pris place que par suite d'une confusion de mots, qui remonte au droit 

romain ... ..., et dont l'ancien droit français ne s'est pas toujours suffisamment gardé. En réalité, 

ces prétendues servitudes, loin de constituer, comme les véritables, des exceptions au droit 
commun de la propriété, forment au contraire ce droit commun. En d'autres termes, elles sont, 

dans une doctrine et dans un langage exacts, des limitations de la propriété. 
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propriétéе[ĤFYX�N6�Acollas E�*YVD͋ʥưɢ!UHʃƳ�Dưɢ�0][

8�ǛȻɢDЂŬдlimitations de la propriétéе=�XΕͰŬ#�ʬˑAŬNXǃέдréelleе

DʮƸдcaractèreе\Ȼ0X"�4Y[R Pothier #͵.6U�A obligationд**=E�

obligatoin personnelle\Ǎģ0Xе."ɞǕ.]�"дPothierDʸ͵A:�<�Acollas#*

*=ωKXU�A͵0X²Ŀ#�96*[A:�<E�ïω�̀ 1˼йдbеĉʧе�[�

�ĭТ\ĎW�)*422�ɧDU�AωKX��ˬ[.<E�4D˭ŧˑ]ʸʾ�(E�*

YVDЂŬDʬˑAŬNXǃέDʮƸD6QAŘN.�[��ͯ͵=�X�*423�0][

8�Acollas Dʸ͵AUYF�͋ʥưɢ!UHʃƳ�Dưɢ�0][8�ǛȻɢDЂŬ

дlimitations de la propriétéе=�XΕͰŬE�˚Dưɢ[ě/&ʬˑAŬNXǃέDʮƸ

дcaractère réelе\Ȼ0X#�4Y#ǛȻɢDϏíдdroit communе\ƮǕ0X#T A�

ǛȻɢDЂŬдlimitations de la propriétéе]D=�X��

� 67.�AcollasE�ň˂ɠдbornageе!UHķЋдclôtureеAϻ0XͰŬA:�<E�

ǛȻɢDЂŬдlimitations de la propriétéеDХŁ"VЅŎ0K$=�X[.<�ɧDU�A

ωKX��ŮЊ�*YVDͰƳE�ǛȻɢ\ЂŬ.<!V1�x ˻.<�X
������

D=�X�*424�
0][8�AcollasDʸ͵AUYF�*YVDХŁE�ǛȻɢ6XɢêDë̒дrestrictionе

AΈƭ.]�D=�W�ǛȻɢD͝µȡʃ]D=�X��

� *DU�A�˚Dưɢ"Ğ"\èȟ0X6QA�ǛȻɢDϏí\ƮǕ0X"Ğ"[��

Ņʗ\ʼ�XʢE�ïω.6 Demolombeд̀ 5˼йдbеĉʧе[ÚϏ0X�N6�Demolombe

Dʸ͵A!�<�ǛȻɢDϏí[,Y6͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢE�,VA�ͦĿD

6QDϏ͝ɢ\Ѕ(F�ǛȻɢD͝µȡʃ=�XХŁ=�9<�ǛȻɢAë д̒restrictionе

\Α,]�RD[�ǛȻɢAë̒дrestrictionе\Α0ХŁ[Aþé,Y<�6�AcollasR

N6�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢDΕͰŬ\�ǛȻɢD͝µȡʃ=�9<�ǛȻɢAë

̒дrestrictionе\Α,]�RD[�ǛȻɢDЂŬдlimitations de la propriétéе=�9<�Ǜ

ȻɢAë д̒restrictionе\Α0RD[Aä(XD=�W�*Dʢ= DemolombeDʸ͵[Ú

Ϗ0X*[#["X��

�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*422� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 

Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.662. 

*423� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.662.� ĆδEɧDU�]RD=�XкNous sommes 

d'avis, pour notre part, que la raison scientifique est en faveur du caractère réel de ces 

limitations. 

*424� E. Acollas, Manuel de Droit civil commentaires philosophiques et critique du Code 
Napoléon, t. I, 2e éd., Paris, 1874, p.663.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCes règles, en 

effet, ne limitent pas le droit de propriété; elles le consacrent. 
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�

�

̀ 2̈� ObligationDʸ͵DōȶкBaudry-Lacantinerie = Chauveau�
�

з�domaineD΍̺�

� ïω.6U�A�Demolombeд̀ 5 ˼зĉʧеDʸ͵A!�<�domaine D΍EļĿN

6EǛȻĿ."Ǎģ.]"96�Acollasд̀ 1̈зĉʧеDʸ͵A!�<E�ǛȻɢN6

EǛȻɢDΕɢêDǍģA!�<ʼ�VYX domaineD΍#ͯď(VY6��

� Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�muzdĒʃDëƢдïω�̀ 1˼здaе!UHдbе

ĉʧеAϻϑ.< domaine D΍\ʼ�XņĚ*425\Ѕ$�domaine D΍\ǛȻɢ[��Ǎ

ģA!�<Eʼ�<�]��6[ F�Baudry-LacantinerieE�ɧDU�AωK<�ǛȻɢ

\ domaine direct[ domaine utile[Aþé0X*[\ǫP��ǛȻɢ6XɢêD̠Źˑ]ʮ

ƸE�domaine direct[ domaine utile[��źƥˑ]þé\ą�0X*[RN6Ĕ͆[0X�

*426�N6�ǛȻɢ#ğPΕɢêDǍģA!�<R�[1"A�̓ ˒ɢ̿дusufruitierе#�

ʼ˒ɢ\Α,Y6ǛȻĿAЀ˜0Xưɢ\͝µ=$X*[Aϻϑ.<�ɧDU�A

domaine D΍\ʼ�XA[?NX��ʼ˒ɢ̿Aϻ.<E�6[ 4Dɢê#}Ȭˑ=�

X[.<R�.".�4DɢêE�τĿΨÃ�DɢêUWRR9[Ɵ�D=�W�4Dɢ

êEǛȻɢD�VTX domaine utile\Ȼ0XD=�9<�ƱA:�<д4DͭưĿA�6

XļĿAЀ˜.6еưɢDê˒\�ď0X*[\ǫ̠0X*[E�ɇδD²WARʴ�͵

ϫ=�X*[A]X�*427�0][8�ƭΈ̅ǛA!(X domaine utileE�ɂɈǛȻɢ#

ğPK$µʼč˒ɢ\Ǎģ.<�XD=�W�domaine EǛȻɢ#ğPΕɢê\Ǳ0*[

#["X#�ǛȻɢ͋°\Ǎģ0XRD=E]���

� Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵A!�<�4D�D̅Ǜ=E�domaineD΍A:$�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*425� 6[ F�G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit 

civil,дt.VIеDes biens, 3e éd., Paris, 1905, No.163, p.127, No.192, p.146]?� 

*426� 6[ F�G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit 
civil,дt.VIеDes biens, 3e éd., Paris, 1905, No.200, p.152.� ĆδEɧDU�]RD=�X

кLe caractère absolu du droit de propriété permet aussi de rèpousser la distinction féodale du 

domaine direct et du domaine utile. 

*427� 6[ F�G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit 
civil,дt.VIеDes biens, 3e éd., Paris, 1905, No.880, p.614.� ĆδEɧDU�]RD=�X

кQuant à l'usufruitier, bien que son droit soit temporaire, il a cependant plus d'étendue que celui 

du fermier; il a tout le domaine utile de la propriété et lui refuser le hénéfice de la servitude 

d'aqueduc serait une interprétation trop étroite du texte. 
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�[.<�ɧDU�]ʼʃ#ͯď(VYX�N1�6[ F�Ź�ɢдdroit personnelеD

¶[.<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ�X��ˬ#�ˬD domaineÞD 500ha\ğP N

þAȻ0XļĿ 20ha\��]6AŌą.��]6E�ŌΥDƊ͝A!�<Ʃʔ,YXK$

4DļĿ#�ÚϏDĚǍAUWǱ.˥,Y6[$A."�4DǛȻɢ̿[]X*[E=$

]��*428�ʼʃT D�ùʻ=�Xű˅]?Aϻϑ.<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ

�X��4YT �4*"Vƙ̝0X*[AE�*YVDùʬ68Sτ̀ÛVE�ùʻ[

.<�.6#9<ļĿ"Vä(Љ<VY<�Ɠ.Ǩ, VYƶ]�дmuzdɵ�΁ͽʃ

592-1ɇе�R.�ŹʧˑA�*YVD objet#4YVDùʻ6Xʬ[.<Dǃέ\¾ǰ0

XD=�96]VF�ǛȻɢDÍɢ̿VE4YV\ùʻ[.<�.6#9<�ƭΈļĿ[

ä(Љ<VY<�Ɠ.Ǩ, VYX*[A]W�4���[(=�ƭΈǛȻɢ̿\4D

domaine \̀³0X*[#�Ĕ͆[,2X*[#=$"C]�D=�X�*429�ʼ˒ɢ

дusufruitеA¶[.<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ�X��Ϣͷ̿E�ɧDU�Aͷ�

�XD=�X�0][8�ˬE�ˬD?*?*D domaine Dʼ˒ɢ\�1 �˔AϢί.�

4Y"V4D̿DɯƴE�2 �˔A�4D̿DɯƴE 3�˔A)Ϣί0X[�*Y#Мɧ

Dʼ˒ɢDņĚ=�X�*430�*YVD̅ǛA!�<ʼ�VY<�X domaineD΍E�ļ

ĿN6EǛȻĿ\Ǎģ.<�XD=�X*431�N6�6[ F�ǛȻɢ#�XļĿD�ȡ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*428� 6[ F�G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit 

civil,дt.VIеDes biens, 3e éd., Paris, 1905, No.7, p.7.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкje vous 

vends 20 hectares de terre à prendre dans mon domaine de N. qui en contient 500 ; vous ne 

deviendrez propriétaire que lorsque le terrain qui doit vous être livré en exécution de la vente 

aura été désigné d'un commun accord. 

*429� 6[ F�G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit 
civil,дt.VIеDes biens, 3e éd., Paris, 1905, No.58, p.56.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк

De là il résulte que ces animaux et ustensiles ne pourront pas être saisis mobilièrementet par 

suite séparément du fonds �C. pr., art. 592-1�	. Si, au contraire, ces objets conservaient leur 

nature de choses mobilières, les créanciers du propriétaire pourraient les saisir mobilièrement, 

par suite séparément du fonds, et mettre ainsi le propriétaire dans l'impossibilité de cultiver son 

domaine. 

*430� 6[ F�G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit 
civil,дt.VIеDes biens, 3e éd., Paris, 1905, No.445, p.304.� ĆδEɧDU�]RD=�X

кun testateur peut dire: Je lègue l'usufruit de mon domaine de N. à Primus, puis à sa mort à 

Secundus, à la mort de celui-ci à Tertius ... C'est le cas d'un usufruit successif. 

*431� 4D��G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,
дt.VIеDes biens, 3e éd., Paris, 1905, No.612, p.399, No.618, p.403, No.621, p.404, No.623, 

p.406, No.682, p.443, No.744, p.482, No.924, p.649]?� 
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AR�ȡARĊI*[Aϻϑ.<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ�X���XļĿĿЖD

ǛȻɢ̿D�˸D domaine[Ŀ�D domaineDň˂\ŬQXDE�ŀ˕̨дŀ˕ȡĝ\˥

0�)ǴWе=�X�*432�*D̅ǛA!(X domaineD΍E�ŹΜʬ\Ǳ0ʢ=ǛȻĿ

\Ǎģ0Xʼ΍ʃ[ěɟ=�X#�˸Ϻ=�X6QA�ǛȻĿ
�
=E]&ǛȻ˸Ϻ

��
\Ǎģ0

XRD=�X��

� *DU�A�Baudry-LacantinerieDʸ͵A!�<�domaineD΍E�[1"AǛȻɢ#ğ

PΕɢê\Ǎģ0X¶#�96RDD�L[]?DņĚAE�ĂAļĿN6EǛȻĿ\Ǎ

ģ0XD=�X�4Dʢ=E�ïωдзáПĉʧе.6 DemolombeDʸ͵[LMÚϏ0X

*[#["X��

�

и�ʬɢ�ȏäɢдdémembrementеDŬ̺�ХŁ!UH4DʮƸ�

дaеȏäɢDŬ̺!UHХŁ�

д1еХŁ�

� Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ȏäɢдdémembrementе[ʬɢ[Dϻ¼A:�<�

ɧDU�AωKX��}…A�XʬA:�<Ȼ.�XȹRŪ×]ʬɢE�ǛȻɢ=�X�

4D�DʬɢVE
��������

�Demolombe#ωKXU�A�ǛȻɢDȏäɢ�ͨȟʬ=."]&
������������������������

�Ů

Aͷ�K$E�ǛȻɢE×<DʬɢD̦Ħ=."]�
�����������������

�*433дÊʢEɐʽAUXе�0]
[8�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�×<ǛȻɢ¡ŎDʬɢE�ǛȻɢ

Dȏäɢдdémembrementе]D=�X�*�.<�Baudry-Lacantinerie = ChauveauRN6�

×ʬɢȏäɢΏ\ȏǰ0X˻ņ=�X*[#["X��

� ]!�ƭΈ̅ǛA!�<�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�*DU�]×ʬɢȏäɢ

ΏD˻ņ\�DemolombeD˻ņ[͵.<�X*[#�"# X�.".�ïωд̀ 5˼и

дaед3еĉʧе.6U�A�DemolombeE�ǧƭɢдhypothèqueе�ÓĎʮɢдprivilégeе

!UHέɢдnantissementе̂A:�<�ƀ]&[R*YV\ȏäɢ[͵0X˻ņAΪě.

<�]�D=�W�̔ʥ6X×ʬɢȏäɢΏD˻ņ[͵0X*[EĶВ=�96�N6�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*432� 6[ F�G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit 

civil,дt.VIеDes biens, 3e éd., Paris, 1905, No.331, p.235.� ĆδEɧDU�]RD=�X

кC'est le fil à plomb qui détermine les limites du domaine aérien et du domaine souterrain du 

propriétaire d'un fonds de terre.� N6�ěɟDʼ΍ʃE�ěȷ, No.337, p.239=RͯVY

X� 

*433� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.195, p.149.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit réel 

le plus complet que l'on puisse avoit sur une chose est le droit de propriété. Les autres droits 

réels ne sont que des démembrements, des cisaillements, comme le dit M. Demolombe, du 

droit dé propriété, qui n'est, à bien dire, que la somme de tous les droits réels. 
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6."A�Demolombe E�͋VD˻ņ[.<�ǛȻɢE×<DʬɢD�}…ˑ]ʖʂ
��
�

дsource généraleе��×<DʬɢDŐ$]Σɷɻ
���

�дgrand réservoir de tous les droits réelsе

=�X[ωK��X�E��×<Dʬɢ#ǛȻɢ"Vʺ/X
���

�дtout droit réel dérive du droit 
de propriétéе[ωK<�6�.".�*YV#ȏäɢ[ě̺=�X"[��ʢS�ȏäɢ

[ě̺=E]�]VF��"]X*[#V\Ǎģ0X"[��ʢE�ȩV"=E]"96�

4D6Q�Baudry-Lacantinerie = Chauveau#�ƭΈƩʼ̅ǛA!�<�×ʬɢȏäɢΏ\

ȏǰ0X˻ņ[.< DemolombeAͷĊ0XʢE�Ύ͵[ͷ[-X\ƶ]��R9[R�ƭ

Έ̅ǛA!�<ȩ˥ˑA DemolombeAͷĊ.<�XʢE�¡�AωKXȏäɢDŬ д̺д2е

ĉʧе#�DemolombeDʸ͵[ŏ&DÚϏʢ\Ȼ0Xʸʾ\Ώȩ0XRD[ͷ X��

� *�.<×ʬɢ\ȏäɢ[͵0X�Baudry-Lacantinerie = CheveauE�ŮЊ�ɟ�]ʬɢ

A:�<�ȏäɢдdémembrementе=�X[ȩ˥.<�X�6[ F�ʼ˒ɢдusufruitе�

ưɢ�ǧƭɢдhypothèqueе�ɸſ³ɢдbail emphytéotiequeе\Ǳ0 bailдƴω�дbед1е

ĉʧеA:�<�ɧDU�AωKX��âä0XɢêE�4Dʬ#²ĿD�X[*ZD�

VTXʃƳ͝ʣ\ʣ0͆ó\ğP�0][8�×°N6E}ϨD�ʤÏ=DN6EȻÏ=

DΙʔ=�W�ǛȻɢDȏäɢ�д:NWеʬɢD;Ŭ=�9<�д6[ F�еʼ˒ɢ�

ưɢ�!UH�ǧƭɢS�bailDΙ�]?=�X�*434�µʼɢдusageеA:�<�ɧD

U�AωKX��ͭ0XA�µʼɢE�ǛȻɢDȏäɢ]D=�X�*435��

�

д2еŬ̺�

� ïωдд1еĉʧе.6ƭΈƩʼ̅ǛAUYF�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ȏä

ɢ\�ɳ°6XǛȻɢ"VDͨȟʬдcisaillementsе=�X[Ƕ <!W�ǛȻɢ"VåW

ã,Y6Ŧľ=�X[͵.<�X*[#�"# X�ŮЊ�Baudry-Lacantinerie = Chauveau

E�̓ ˒ɢ̿#Ȼ0XƟ̺D servitudeDˣΌ\ɹQX΁ɢдaction confessoireе*436Aϻϑ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*434� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.205, p.156.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de 

disposition comporte la faculté de faire tous les actes juridiques dont la chose est susceptible : 

aliénation totale ou partielle, à titre gratuit ou onéreux; démembrement du droit de propriété, 

constitution d'un droit réel, usufruit, servitude ou hypothèque, concession d'un bail, etc.� N

6�ʼ˒ɢдusufruitеA:�<E�ěȷ, No.461, p.313.A!�<R�ȏäɢ

дdémembrementе=�X[ωKX�ưɢA:�<E�ěȷ, No.211, p.159.A!�<R�

ȏäɢдdémembrementе=�X[ωKX� 

*435� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.865, p.597.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкl'usage, après 

tout, est un démembrement de la propriété. 

*436� ]!�action confessoireE�ϏƚE�ưɢˣΌ΁ɢ�[΀ã,YXд6[ F�Ƌđ
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.<�ɧDU�AωKX��ʼ˒ɢE�ǛȻɢDȏäɢ[.<�åWã,YX
������

D=�W�

ȬøD�AE�Ďƶ"Vʺ/Xǜɲ."ğN]��*437дÊʢEɐʽAUXе�

Baudry-Lacantinerie = ChauveauA!�<�ʬɢ#�ǛȻɢ"VåWã,Y6дdétachéеR

D[ͣʷ,YX̅ǛE[1"=�X�[E� �*DU�A�ȏäɢ[,Y6RD#ɳ°

6XǛȻɢ"Vœ[Y<�X[͵0Xʢ=E�*YN=Aͯ<$6 Pothierд̀ 1˼идaе

ĉʧе�Toullierд̀ 4˼идaед1еĉʧе�Demolombeд̀ 5˼идaед2еĉʧе�

!UH�Acollasд̀ 6˼̀ 1̈идaед1еĉʧеDʸ͵[ÚϏ0X[ͷ X��

� ɧA�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ȏäɢ6XʬɢD;Ŭ\�ǛȻɢD}ϨDΙ

ʔдaliénationе[Ƕ X"Ğ"[��ʢA:$�ïωдд1еĉʧе.6̅Ǜ\ȐQ<Ʃʼ

0YF�6[ F�ǛȻɢAɂέˑAƈ0X͆ó[͵0Xâä0Xɢêдdroit de dispositionе

Aϻϑ.<�ɧDU�AωK<�6��âä0XɢêE�4Dʬ#²ĿD�X[*ZD�

VTXʃƳ͝ʣ\ʣ0͆ó\ğP�0][8�×°N6E}ϨD
��������

�ʤÏ=DN6EȻÏ=

DΙʔ=�W
�����

�ǛȻɢDȏäɢ�д:NWеʬɢD;Ŭ�д6[ F�е))�*438�0
][8�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�ǛȻɢDȏäɢ=�XʬɢD;

ŬE�ǛȻɢD}ϨDΙʔдaliénation partielleеD}¶=�X*[#�"#[YXD=�X�

N6�ʬɢ=�Xưɢ#�Ćí[.<4D;ŬƴAΥ�Ǚ.0Xдracheterе*[#=$]

�*[AͷĊ0XAЊ.<�ɧDU�Amuzdɵʃ 545ɇ\ǱȊ0X��ưɢE��ù
��

ʻʬɢ
���

\ɞǕ0X�ʬɢ
��
=�XDE�4Y#�XļĿN6EƥʬA:�<�éDļĿN6

EƥʬD6QDΝǪA!�<ɞǕ,YX6Q=�X�4*"Vƙ̝0X*[[.<�[W

[(�ǢưĿDǛȻɢ̿E�ưɢ\Υ�Ǚ0ɢê\Ȼ,]��]3]V�ͭưĿDǛȻɢ

̿AŹ0XΥ�Ǚ.\Α0]V�4YEͭưĿǛȻɢ̿Dɢê\čʼ0X*[A]W"C

]�"V=�X�0][8�*YE�muzdɵʃ 545ɇ#Ĕ͆[.]���*439�0]

                                                                                                                                                     
½Œ̪�muzdʃσÜ�дɉ�Őŧãʪ¨�2002Ɲе13Й�"action confessoire"DЛ

˔\ĉʧ2U�е�.".�*D̅Ǜ=Eʼ˒ɢ\RğQ6Ɵ̺D servitudeDŦľD

ˣΌ\ɹQX΁ɢ\Ǳ.<�X6Q�4DU�]΀΍EƓ.ǿ X*[[.6� 

*437� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.549, p.359.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit 

d'usufruit, ... ..., qui se détache, comme un démembrcment de la propriété, ne comporte, en 

dehors de la prescription, que des modes dérivés d'acquisition ; ... ... 

*438� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.205, p.156.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de 

disposition comporte la faculté de faire tous les actes juridiques dont la chose est susceptible : 

aliénation totale ou partielle, à titre gratuit ou onéreux; démembrement du droit de propriété, 

constitution d'un droit réel, ... .... 

*439� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе



- 181 -�

[8�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�ȏäɢ6Xʬɢ�ƀ]&[Rưɢ

DΝǪ\Ν�̿E�Ćí[.<Υ�Ǚ.дrechatеDɢê\Ȼ.]�D=�W�4DɑǭE

ʬɢD}ȡˑ]Υ�Ǚ.#�muzdɵʃ 545ɇAČ0X"V=�X�**=�muzd

ɵʃ 545ɇE�ǛȻɢAϻ0XͰŬ=�W�ɧDU�AŬQX��±�R�4Y#Ø˒D

ĆĴд�ʾеD6Q=�W�":�ɫƭ":�ïDȈœͫÏ[ƩȆ=]�ЂW�4DǛȻ

ɢ\Ιʔ0X*[\Ƭ�VYƶ]��*440�0][8�Baudry-Lacantinerie = ChauveauD

ʸ͵AUYF�ǛȻɢAϻ0XɂɇDͰŬE�ʬɢ=�XưɢA:�<R�<ENXD=

�X�4�=�YF�Baudry-Lacantinerie = CheneauA!�<R�ȏäɢ6XʬɢE�ǛȻ

ɢD}Ϩ=�X[͵,YX*[Aô �ɳ°6XǛȻɢ[ě}Dǃέ\Ȼ0X
���������

RD͵,Y

<�X*[#�"#[YXD=�X��

� ,VA�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�ǛȻɢ̿AUX�µʼɢдjus 

utendiе�č˒ɢдjus fruendiе�âäɢдjus abutendiеDę͝µE�ǛȻɢD͝µDȻʼ

]ƈǃдattributs utiles de son exerciceе=�W�ǛȻɢAɂέˑAƈ0Xʃǃдqualités 

inhérentes à ce droitе=�X[,YX*441[*Z�̓ ˒ɢSưɢA:$�ɧDU�AωKX�

�ʼ˒ɢEµʼč˒0Xɢê=�X[�ʃƳEͷ��*D droit de jouirDͣʷE�4Dʬ

\êʼ0Xɢê�д0][8еjus utendi[�4DɌŮ\čĎ0Xɢê�д0][8еjus fruendi

\üğ.<!W�Ȇͷ0YF�usus[ fructus=�X�4Y#T D�ʼ˒ɢдusufruitе, 

ʼ˒ɢ̿дusufruitierеDĜ˯]D=�X�.6#9<�ǛȻɢ̿AE�jus abutendi."ɱ

V]��0][8�ʼ˒ɢ[Eµʼɢ!UHč˒ɢ7#âäɢE]�D=�X��*442�

                                                                                                                                                     
Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.800, p.520.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa servitude 

constitue un droit réel immobilier. Un droit RÉEL, car elle consiste dans une charge sur un 

héritage au profit d'un autre héritage. Il s'ensuit notamment que le propriétaire du fonds servant 

n'a pas le droit de racheter la servitude, elle, en imposant le rachat au propriétaire du fonds 

dominant, il l'exproprierait de son droit : ce que ne permet pas l'art. 545.� N6�Υ�Ǚ.#

=$]�*[A:�<E�ěȷ, No.803, p.522=RͷĊ,YX�67.�̒ ŬAU9<

Υ�Ǚ.Dɢê\ĚǍ0X*[EĔ͆[,Y<�X�ěȷ, No.1173, p.911. 

*440� ɇδEɧDU�]RD=�XкNul ne peut être contraint de céder sa propriété, si ce n'est 

pour cause d'utilité publique, et moyennant une juste et préalable indemnité. 

*441� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.204 et s, pp.154 et s. 

*442� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.434, p.297.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'usufruit est 

le droit de jouir, dit la loi. Cette expression droit de jouir comprend le droit de se servir de la 

chose, jus utendi, et le droit d'en recueillir les fruits, jus fruendi, en d'autres termes, l'usus et le 

fructus; d'où les denommations d'usufruit, usufntitier. Il ne reste donc nu propriétaire que le jus 
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�ʼ˒ɢE�µʼɢ[č˒ɢAĊH�ưɢEµʼɢDO\ñWƭ<0X�*443�0][8�

Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�ʼ˒ɢE�ǛȻɢD͝µDƈǃдattributsе

D�8�µʼɢ!UHč˒ɢ\ȏäɢ[.<åWã.6RD=�W�ưɢE�µʼɢDO

\ȏäɢ[.<åWã.6RD=�X�.6#9<�ʬɢ�ƀ]&[Rʼ˒ɢSưɢE�

ǛȻɢDƈǃдattributsеDϓã[.<͵,Y<�X*[#["XD=�X��

� *YVD*["V�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�ȏäɢ6XʬɢE�

ǛȻɢD}Ϩ\Ιʔ.<;Ŭ,Y6RD=�9<�0][8�ǛȻɢD}Ϩдpartieе=�

W�ǛȻɢDƈǃдattributsеDϓã=�XL"�ɳ°6XǛȻɢ[�åWã,Y6}Ϩдpartieе

=�Xȏäɢ[E�ě}Dǃέ\Ȼ0X×°дtoutе[}Ϩдpartieе[Dϻ¼=�XRD

]D=�X�ïωд̀ 5˼идaед2еĉʧе.6U�A�DemolombeDʸ͵A!�<�

ȏäɢдdémembrementеEǛȻɢ"V�ǛȻɢDƈǃдattributsеN6E̖ͭдélémentsе

D}Ϩ#�åWã,Y6дdétachéеRD=�W�ʬɢ�ƀ]&[R�ȏäɢ6XʬɢD;

ŬE�ǛȻɢD}ϨΙʔ=�X[,Y�ǛȻɢ[ȏäɢ6Xʬɢ[E�ě}Dǃέ\Ȼ0

X×°дtoutе[}Ϩдpartieе[Dϻ¼=�X[,Y<�6�.6#9<�ȏäɢDɝƿ

DŬ̺S�4Y\ʮƸ;(XʮƸAϻ0X Baudry-Lacantinerie = Chauveau Dʸ͵E�

DemolombeDʸ͵[ÚϏ.<�X[ͷ X��

�

дbеʬɢDŬ̺[ХŁ�

д1еХŁ�

� ïωддaед1еĉʧе.6U�A�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�×ʬɢȏäɢΏ

D˻ņ\[X6Q�ƻʥˑAȏäɢAΈƭ0XХŁ[�ʬɢAΈƭ0XХŁE}͍0X�

R9[R�ȏäɢ[.<¶˥,Y6ХŁE�ƻ1.RʬɢD×ХŁ\̸̤.<�X[(=

E]�6Q�**=�ȐQ<�ʬɢ[͵,YXХŁE±"[��ĭТ\ĎW�)X*[[

0X��

� N1�ïω.6̅Ǜддaед1еĉʧеAUYF�ʬɢD;Ŭдconstitution d'un droit réelе

[.<�ʼ˒ɢдusufruitе�ưɢ�ǧƭɢдhypothèqueеS�bail \ǲ)<�6�ɧA�

Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�muzdɵʃ 543ɇ#Ȃ)�éÂʳ˻DŦľдexistence 

indépendanteе\Ȼ0X�6Xʬɢдdroits réels principauxеD�A�ÍɢA̝H:(VYX

Ƶ6Xʬɢдdroits réels accessoiresе\ǱȊ.�4D¶[.<�ω.6ǧƭɢдhypothèqueе

                                                                                                                                                     
abutendi : ususfructus est jus utendi et fruendi sed non abutendi. 

*443� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.790, p.515.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'usufruit 

porte sur le jus utendi et sur le jus fruendi, les servitudes réelles affectent le jus utendi 

seulement. 
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DL"�ÓĎʮɢдprivilègeеSέɢдdroit de gageе\ǲ)<�X*444��

� N6�muzdɵʃÜAȩδ#ʤ"96ɸſ³ɢдbail emphytéotiqueеA:�<E�1902

Ɲ 6Ⱥ 25ȥ-7Ⱥ 4ȥDʃƳAU9<;(VY6ʮéʃA!�<ʬɢ=�X*[#ȩδ�

ŬQVY6дěʃ 1ɇе�*D˻ʃAUW�19�̑A�9<̢�6ʬɢ"Ğ"[��Δ�

E̝̚.6[,YX*445�ŮЊ�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�͋ƔDļĿ�Aƥʬ

\ƥ̋0X*[\ʼ˒ɢ̿AΌQXņĚAϻϑ.<�ɧDU�AωKX��ʼ˒ɢ̿A:

�<Ǽʼ,YX͵ɽʃE�ļĿDăȻ\� VYX�VTXʬɢ
��
DɢĆ̿�д0][8е

µʼɢ̿�ɸſ³ɢ̿
�����

AR«Ϸ,YXK$*[A]X�*446дÊʢEɐʽAUXе�0]
[8�ɸſ³ɢRN6�ʬɢ=�X[͵.<�XD=�W�N6�×ʬɢȏäɢΏD˻ņ

AUYFǛȻɢDȏäɢ=�X[͵.<�X*[#�"#[YXдïω�дaед1еĉʧе��

� *YAŹ.<�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�ăȻдpossessionе[ droit 

de superficieA:�<E�ǛȻɢDȏäɢ6Xʬɢ[͵,]��N1�Baudry-Lacantinerie 

= ChauveauE�ăȻA:$�ɧDU�AωKX��}…A�.F.F�ăȻEʬɢ[.<

͵,YXK$"Ğ"�[��ĭТRN6ʺ/6�ƭΈΔ�E�Ő$]Ůú�Dê˒ϻƺE

]&�ăȻ#Ă]X�Ů=�XA2U�N6E�4Y#ɢê=�XA2U�4Y#4Y͋

°[.<¾Κ,Y<�X*[!UH4Y#ϬŐ]ê˒дÐ­ǃе\ʺ/X*[EˣŮ=�

X�4YAϻ0XͰƳE�4D˚Dǃέ\ǽ˷0XƻͭR]&�4Y#ɢê"�Ů"\˞

XƻͭR]&�ȩˣ]ȡʃAUWŬQVY<�XD=�X�*447�0][8�

Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�ăȻE�4YA̝H:(VYXʃƳ�D

øɌ#ȩˣAŬQVY<�X¡��ɢê�[W[(ʬɢ"�4Y[RĂ]X�Ů"�[�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*444� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.188, p.143. 

*445� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.189, pp.143-145. 

*446� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.29, p.28.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa solution 

adoptée pour l'usufruitier devrait être étendue à tous les titulaires d'un droit réel investis de la 

possession du fonds, à l'usager, au bailleur emphytéotique. 

*447� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.190, p.145.� ĆδEɧDU�]RD=�XкOn a souvent 

aussi agité la question de savoir si la possession devait être envisagée eomme un droit réel. La 

controverse n'a pas un grand intérêt pratique; que la possession soit un simple fait, ou qu'elle 

soit un droit, il est certain qu'elle est protégée pour elle-même et qu'elle procure des avantages 

sérieux. Les règles qui la concernent sont fixées d'une façon précise, sans qu'on ait à rechercher 

sa nature véritable, sans qu'on ait besoin de savoir si c'est un droit ou un fait. 



- 184 -�

�èȟ\0Xƻͭ\ʺ/]�D=�X�4D�=�ăȻDǏɟA:$�3:DХŁ\þé

.<�X�̀}DХŁ[.<�ǛȻɢ̿#͋ƔDǛȻ0Xʬ\ăȻ0XņĚA:�<�ɧ

DU�AωKX��ǛȻɢ[ăȻ[DϺAE�ɢê[ɢêD͝µ[DϺAŦľ0Xϙ�#

�X�ȹRР̰AE�ăȻ0XDEǛȻɢ̿=�W�4D[$E�ɢêDɢĆ̿#4Dɢ

ê\͝µ0XD=�W�4D͝ʣд�ŮеEƭΈɢê[}͍.<�X�*448�0][8�

Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�ǛȻɢ̿#ăȻ0X͝ʣE�4DɢêD

͝µ[.<Ƕ VY<�XD=�X�̀�!UH̀~DХŁE�ǛȻɢ̿¡ŎD̿#��

Dʬ\ăȻ0XņĚ=�W�*YVA:$�ɧDU�AωKX��ăȻAE 2:D̖ͭ#

�X�0][8�1*� �Ů=�W�0][8��ŮˑȏϪдcorpusе=�W�4Dʬ\}

ȬăȻ0X*[�0][8�4Dǜ�AȻ0X*["V]X�,VA�}…A4Y\�͋

V�N6E��Ϻ̿�6[ FΨÃ��µʼÃ��ďų̿]?AU9<}ȬăȻ0X"E

Ϭͭ=E]��2*� ͋�ăȻDǍǀ�animus�0][8�ǛȻɢ̿DɢĆA!�<4Dʬ

\Ȼ0XǍǀдͣ˥е=�W�aminus rem sibi habendiN6E aminus domini=�X�̫ Ůˑ

ȏϪD�Ů]$͋�ăȻDǍĸE�ÿä=E]��͋�ăȻDǍĸ]$ʷŮˑȏϪRN6

ÿä=E]��0][8�nuda detentio sine animo dominiE�ăȻ\�ƀ]&[R possession 

civile�д0][8еʃŧ�DøɌ\ʻã0X²ĿD�XăȻ\ɞǕ.]�D=�W�ĂA

possession naturelleN6E�détention."ɞǕ.]�D=�X�*449�0][8�

Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�̀�DХŁE�ʃŧ�DøɌ\ʺ/Xă

Ȼ�possession civile=�W��ŮˑȏϪд°̖кcorpusе[͋�ăȻDǍǀдƺ̖кaminus 

dominiе[\ÛÌ0XRD=�X�̀ ~DХŁE�ʃŧ�DøɌ\ʺ/]�ăȻ�possession 

naturelleN6E détention[,YXRD=�W��ŮˑȏϪN6E͋�ăȻDǍǀ\ɦ&R

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*448� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.230, p.175.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl y a entre la 

propriété et la possession la différence qui existe entre le droit et l'exercice du droit. Le plus 

souvent c'est le propriétaire qui possède; alors le titulaire du droit exerce son droit; le fait est 

d'accord avec le droit. 

*449� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.230, pp.175-176.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl y a 

deux éléments dans la possession: 1� le fait, corpus, qui consiste à détenir la chose, 

c'est-à-dire à l'avoir sous sa main. Peu importe d'ailleurs qu'on la détienne par soi-même ou par 

intermédiaire, tel qu'un locataire, un emprunteur, un dépositaire; 2� l'intention, animus, 
c'est-à-dire la volonté d'avoir la chose à titre de propriétaire, animus rem sibi habendi ou 

animus domini. L'intention sans le fait ne suffit pas. Ni le fait sans intention: la nuda detentio 
sine animo domini ne constitue pas une possession, du moins une possession civile, susceptible 

de produire des effets juridiques, mais seulement une possession naturelle ou détention. 
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D=�X�ïω.6U�A�ToullierDʸ͵дïω�̀ 2̈диедaеĉʧеAUYF�

ăȻE�ǛȻɢ̿#ăȻ0Xɢêдdroit de posséderе[�ǛȻɢ̿¡ŎD̿# 1Ɲ¡�ă

Ȼ0XņĚA!(XăȻDɢêдdroit de possessionе!UH�1ƝAʕ6]�ăȻдpossessionе

[Aä(VY<�6�ïωд̀ 5˼идbед3еĉʧе.6U�A�DemolombeR�ǛȻ

ɢ̿¡ŎD̿#ăȻ0XņĚ\ 2:Aä(�ǛȻɢAŹ0X�ƫ\ª���ŮˑȏϪд°

̖е!UH͋�ăȻDǍǀдƺ̖е\ÛÌ0X possession civile[�ǛȻɢAŹ0X�ƫ\

ª[]� posssession naturelle[\þé.<�6�Toullierд̀ 4˼идaед2еĉʧеE�

ǛȻɢ̿#ăȻ0XХŁдdroit de possdéderе[�ǛȻɢ̿¡Ŏ#ăȻ0XХŁ[Aä(6

�=�ƴ̿\�1Ɲ\̜ϖ.�ȲŬˑAʃˑ¾Κ\ď(XRDдdroit de possessionе[��

Ů¬0%1¾Κ\ď(]�RDдpossessionе[Aä(<�6�.6#9<�

Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ăȻ#�Ů"ʬɢ"[��ʢA:�<�1Y"A­̷

;(X*[\ϣ(<�XRDD�ǛȻɢ̿#ăȻ0XХŁ[�ǛȻɢ̿¡ŎD̿#ăȻ0

XХŁ[Aä(Xʢ=�ToullierS DemolombeDʸ͵[ÚϏ.<!W�ǛȻɢ̿¡ŎD̿

#ăȻ0XņĚ\�ŮˑȏϪд°̖е!UH͋�ăȻDǍǀдƺ̖еDÛÌDȻʤAU9

<�ʃŧ�DøɌ\ʺ/XRDдpossession civileе[ʃŧ�DøɌ\ʺ/]�RDдpossession 

naturelleе[Aä(Xʢ=�DemolombeDʸ͵[ÚϏ.<�X*[#["X��

� ɧA�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�droit de superficieA:�<�ɧDU�AωKX�

�x|pʃʖE�muzdɵʃ 553ɇA!�<�ȥŬƨý,Y6ȀŬA:�<D¶Ŏ\Ό

Q<�]"96D=�W�дx|pDеŧ̿̂E droit de superficie\���DʬA:�<

Dʬɢ[.<ɚͺ.<�6�*DɢêDƭΈʮƸE��ȥ�ōŲ,Y6*[#ͯã,YX�

superficiaireE�Ă]Xʼ˒ɢ\Ȼ0XD=E]&�ŮAǛȻɢ\Ȼ0XD=�W
�������������

�.6#

9<�*DɢêE�4Dǃέ�
ǅ�ˑ�=�W�ưɢ[Dϙ�A!�<�4DɢêE�

µʼAU9<Eʌʚ.]��*450дƬΒE Baudry-Lacantineire = ChauveauAUXе��droit 

de superficieE�ě}D�ùʻ\ objet[0XU�Aǀ[YX 2:Dʬɢ\ǾͶ,2X�0

][8�ŮЊ�N1�Ŀ�ʬ
���

DǛȻɢ=�W�4Y"V�ƥʬ
��
SĿ�ʬ
���

DǛȻɢ=�X�

.".�*YVDɢêDɢĆ̿E��äñÚȻDʰǏAE]��*451дƬΒE

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*450� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.341, p.241.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit 

romain n'admettait pas d'exception à la présomption formulée aujourd'hui dans l'art. 553 et les 

jurisconsultes envisageaient le droit de superficie comme un droit réel sur la chose d'autrui. Le 

caraetère de ce droit se trouve aujourd'hui modifié. Le superficiaire n'a pas un simple droit 

d'usufruit, mais bien un droit de propriété; par conséquent ce droit est « perpétuel » de sa 

nature, et, à la différence des servitudes, il ne s'éteint pas par le non usage 

*451� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.343, p.242.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de 
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Baudry-Lacantineire = ChauveauAUXе�0][8�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵

AUYF�droit de superficieE�ǛȻɢ]D=�W�[W[(�XļĿ\�ƥʬSĿ�ʬD

ǛȻɢдpropriété des édifices et superficiesе[�Ŀ�ʬDǛȻɢдpropriété du tréfondsе[D

ЍǾ0X 2:DʬA:�<DǛȻɢAä(6ņĚDï̿\Ǳ0ɢê]D=�9<�ȏäɢ

6Xʬɢ=E]�D=�X�.6#9<�*DU�] Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ

͵E�Demolombeд̀ 5˼идbед3еĉʧе[ÚϏ0XD=�W�Acollasд̀ 6˼̀ 1

̈идbед2еĉʧе[RŅɂˑAÚϏ0X*[#["X�*�.<�Baudry-Lacantinerie 

= ChauveauDʸ͵A!�<R�droit de superficieE��Ŀ�ʬǛȻɢ�[D΀΍\ʼ�X

K$=�9<��Ŀ�ɢ�дȥɂɵʃ 265ɇе[Eˈ]X*[#["X��

�

д2еʬɢD objet�

� Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�objetDɝƿ\ʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸ[.<ʸ͵0X�

4D6Q�ʬɢDŬ̺дƴω�д3еĉʧеAÓ˻8�ÓA4D objetD΍#Ǎģ0X*[

#VE±"[��ĭТ\[W�)X*[[0X��

� N1�Ξ[ʬ[Dϻ¼A:�<�ɧDU�AωKX��muzdɵʃÜE}ŬDʬдin 

bonis alicujusе�Ξ
�
[��ʮéDĜ˯\Ȼ0X*[A]XʬDOAĎW̛]=�X�*452�

�Ξ\ʬ[ʎě.<E]V]��0][8�4YVE�˲Х#ХŁ[þé,YXU�A�

þé,YXD=�W�×<ΞE�ŮЊ�ʬ=�X#дtous les biens en effet sont des chosesе�

67.�×<Dʬ#Ξ]D=E]��*453�Ξ[ɢê[Dϻ¼A:�<�ɧDU�AωK

X��ΩʻE�Íɢ[ʬɢDO\üǯ.�6[ ×°#ΘΔD²ĿD]�Ȼʼǃ\˥.<

�X[.<R�4Y¡ŎE]�#�.".�±V"DȻʼǃд7(е=E��Xɢê#Ω

ʻDɞǕ̖ͭ6X}Ϩ[]XAEδV1�4Y͋°"V˕ǾˑAϯϲA΄¹Ĕ͆]ê˒\

ǌΰ.](YF]V]�D=�W�ΩʻE�ͷ�Ȇ YF�Ξ."ğN]��**=�U

                                                                                                                                                     
superficie met en contaet deux droits réels qui semblent avoir pour objet le même immeuble: 

on trouve en effet, d'abord, la propriété du tréfonds puis celle des édifices et superfices. Les 

titulaires de ces droits ne sont pas cependant dans un état d'indivision: ... ...� ěȧE�ěȷ, 

No.201, pp.153-154=RωKVY<�X� 

*452� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.1, pp.1-2.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle code ne 

s'occupe que des choses qui, se trouvant in bonis alicujus, prennent la dénomination spéciale de 

BIENS. 

*453� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.10, p.11.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl ne faut pas 

confondre les biens avec les choses : ils s'en distinguent comme l'espèce se distingue du genre. 

Tous les biens en effet sont des choses; mais toutes les choses ne sont pas des biens. 
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W·\ϒQYF�ϯϲˑ¹ÅD̾ Aƙ˜0X²ĿD�Xɢê
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*454дÊʢEɐʽAUXе��ǖ�#ʬA:$��Ϻ̿]&�0][8�ʬɢ�jus in re

DņĚ=�Y��Ϻ̿\ª��0][8�Ź�ɢDņĚ=�Y�Ȼ.�Xɢê."�Ξ=

E]��.6#9<�ΕʬE�ǖ�AE�ɢêN6EΞD��Ϻ̿]&N6E�Ϻ̿\ª

96�objet[.<ͯ XD=�W�Ξ4DRD[.<ͯ XD=E]��*4550][8�

Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�ʬдchoseе=�XΞ[�ɢê=�XΞ[

#Ŧľ.�ʬ=�XΞE�ɢê=�XΞD objet[]XD=�9<�*Dϻ¼E�ʬɢдdroit 

réelе�jus in reDņĚAR�<ENXD=�X��

� Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�Ź�ɢдdroit personnelеD objetA:�<�ɧDU�

AωKX��ɢêD objet=�W�ʬD̞�DU�]˵ɜˑ͝ʣN6E�Ɠ.ǿ "V]X�

))��Xćɒ]äɊE�ÍɢDɫˣ]N6E˚D objetE�ɽ.<ʬ=E]&�͝ʣN6

EƓ.ǿ =�X*[\Δ΃.<�X�*456�*YAŹ.<�ʬɢдdroit réelеD objetA

:�<�ɧDU�AωKX��ʬɢDĹȻ":˕ǾD objetE�Ȼ°ʬ=�W�ʬʸˑ�ʬ

έˑд̖Ʉˑе]ʬ=�W�ùʻN6E�ùʻ=�9<�))�*457�0][8�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*454� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.2, p.3.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe patrimoine 

n'englobe que les droits de créance et les droits réels et non les autres, bien que tous présentent 

une utilité incontestable ; mais il ne suffit pas d'une utilité quelconque, pour qu'un droit fasse 

partie intégrante du patrimoine, il faut qu'il procure directement et par lui-même un avantage 

appréciable en argent ; le patrimoine, en d'autres termes, ne comprend que des biens ; or, ainsi 

qu'on le dire plus loin, il n'y a de biens, ... ..., que les droits susceptibles de se ramner à l'idée 

d'une valeur pécuniaire. 

*455� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.9, pp.9-10.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil n'y a de 

biens que les droits que nous pouvons avoir sur les choses, soit immédiatement, ce qui est le 

cas du droit réel, jus in re, soit médiatement, ce qui estle cas du droit personnel. Les choses 

nous apparaissent donc comme étant les objets directs ou indirects des droits ou biens et non 

comme étant les biens eux-mêmes. 

*456� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.4, p.5.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкl'objet du droit, 

qui consiste en un fait positif, comme la prestation d'une chose ou en une abstention. ... ..., une 

analyse rigoureuse démontre que l'objet précis ou véritable du droit de créance n'est jamais une 

chose, mais un fait ou une abstention ; ... ... 

*457� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.102, p.90.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'objet propre 
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de créanceеEćŴAE�͝ʣдfaitеN6EƓ.ǿ дabstentionе\ objet[0XRD=�

XDAŹ.<�ʬɢE�ʬдchoseе\ objet[0XD=�W�ʬɢD objet[]Xʬдchoseе
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DɢêD͝µA͌X6QA�]]=�Y�4DɢêD objet6Xʬ\�ϊɹ0X*[#=$

XD=�X�*459�ǛȻɢA:�<�ɧDU�AωKX��ǛȻɢD}…ˑ]øɌ�4D
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�
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�
[Dě}ý

D̾ \˥.<�X*[AͶY<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��ǛȻɢAϻ0X*[
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et direct du droit réel est une chose corporelle, physique, matérielle, un meuble ou un 

immeuble; ... ... 

*458� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.7, p.7.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit réel a 

nécessairement pour objet une chose. Le droit personnel peut avoir pour objet soit la prestation 

d'une chose, soit un autre fait, soit une abstention. 

*459� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.7, p.9.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit réel qui 

entraine le droit de préférence, est en outre armé du droit de suite, en vertu duquel le titulaire du 

droit peut poursuivre entre les mains du détenteur, quel qu'il soit, la chose objet de son droit, en 

vue de parvenir à exercer ce droit. 

*460� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.204, pp.154-155.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes 

effets généraux du droit de propriété, ses attributs, ses facultés, sont les mêmes en principe, 

quel que soit l'objet mobilier ou immobilier du droit. 
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4Y#ǛȻɢD objet=�XЂW�Ξ[͵0XA͌V26�*YE�muzdɵʃ 517¡��

!UH�ǖ�#ǛȻɢ\Ȼ0X[*ZD×<D�ùʻN6Eùʻ6Xʬ\�Ξ[.<͵.

<�X�528 ɇ"Vƙ̝,YX�*DʎěE�ǛȻɢE�#�XʬA:$Ȼ.�XȹRŪ

×]ɢê=�X[��ʸ͵A!�<�ɫƭý=E]�A.Z�ͷ�΀\ͯã0�]3]V�

*D̠Ź=Ǻ�ˑ]ɢêE�4Dʬ͋°[ě}ͱ,Y�X"V=�X�*461�droit de 

superficieAϻ.<�ɧDU�AωKX��droit de superficieE�4Y#ĊI[*ZDě}

D objetAŅ;&�ʮ˲Dǃέ[.<D 1:DǛȻɢ=."]��*462��ưɢ!UH�ù

ʻưɢдƟ̺D servitudeеA:�<�ɧDU�AωKX���ưɢ[�ùʻưɢE�ʃÜ

дDǕ˻е¡Ɉ�ʬ\ objet[0XÚϏDʮƸ\Ȼ0XD=�W�))�*463�*YVDƩ
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[#["X��

� 4Y=R]!�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE��ùʻưɢA:�<�muzdɵʃ

686ɇAϻϑ.<�ɧDU�AωK<�objetD΍\ʼ�X̅Ǜ#�X��ưɢ#��AŹ

.<R��D6QARΑ,Yƶ]�[���ϬDͰƳ#Ǎģ0X*[AE�0][8�}

ȡ=�ưɢE�ļĿ͋°AΑ,YX[��UWEļĿDǛȻɢ̿DʃǃAȢ�<�X�A

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*461� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.9, p.10.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкen ce qui 

concerne ce dernier, il paraît l'avoir confondu, d'après une tradition bien des fois séculaire, 

puisqu'elle remonte jusqu'au droit romain, avec la chose même sur laquelle ce droit porte et il a 

été ainsi conduit à considérer les choses comme les biens, en tant qu'elles sont l'objet d'un droit 

de propriété. C'est ce qui résulte des art. 517s. et 528 qui considèrent comme des biens toutes 

les choses immobilières ou mobilières sur les quelles nous avons un droit de propriété. Cette 

confusion trouve son excuse, sinon sa justification, dans cette considération que le droit de 

propriété étant le droit le plus complet qu'on puisse avoir sur une chose, puisque c'est un droit 

absolu et exclusif, peut paraître s'identifier avec la chose elle-même.� ]!�ěȧE�ěȷ�

No.103, p91=Rͯď(VYX� 

*462� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.188, p.143.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de 

superficie n'est qu'un droit de propriété d'une nature spéciale, à raison de l'objet même sur 

lequel il porte. 

*463� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.431, p.296.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes 

servitudes personnelles et les servitudes réelles ont, depuis le code, ce trait commun d'avoir 

pour objet une chose ; ... ... 
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*464� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.1077, p.810.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкla double 

règle que la servitude ne peut pas être imposée à la personne ni en faveur de la personne 

signifie : d'une part, qu'une servitude ne peut pas avoir pour objet direct et principal des 

services qui seraient imposés à une personne en qualité de propriétaire d'un fonds plutôt qu'au 

fonds lui-même ; ... ... 

*465� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.1133, p.865.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLorsque le 

propriétaire de l'héritage assujetti soutient que la servitude est abusive et doit être soumise il 

certaines restrictions, il convient d'examiner et de résoudre successivement deux questions. En 

premier lieu, la servitude est-elle conforme à son objet même et le droit exercé est-il bien le 

droit qu'il avait constitué? Cette première question se résout, abstraction faite de toute 

préoccupation relative à l'existence d'un préjudice quelconque; c'cst l'hypothèse d'une extension 

de la servitude, qui existe dès que le titulaire de la servitude dépasse les avantages concédés et 

qui doit être prohibée, alors même que cette innovation ne causerait aucun préjudice au fonds 

servant. 
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ɢêDɢĆ̿=�W�6[ F�ǛȻɢAȢ(XǛȻɢ̿=�X�2*� ɢêD objet=�X

ʬ=�X�*466дƬΒE Baudry-Lacantinerie = Chauveau AUXе�N6�Ź�ɢдdroit 

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*466� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе
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personnelеA:�<E�ďùˑ�°дsujet passifе\ğP 3:D̖ͭ#ͯã,YX*467[ω

K6�=�ɧDU�AωKX��}…A["XU�A�Ź�ɢA!�<E�ɢêDɢĆ̿

[ƭΈɢêD objet[DϺA�ʬɢA!�<EϞϔ.]��ϺˑŦľ
�����������������

#Ŧľ0X�*468дÊ
ʢEɐʽAUXе�,VA�Û°ˑ]ɢêDХŁ[.<�ʬɢ6Xʼ˒ɢдusufruitеA:

$�ɧDU�AωKX��ʼ˒ɢ̿E�4���[(=�4Dʬ[˕Ǿ":�Ϻ̿]$ϻ

¼A̷"Y�4YEʬɢDʮȻDʮƸ=�X�*469�0][8�Baudry-Lacantinerie = 

ChauveauDʸ͵AUYF�N1�ʬɢE�4Dɢê̿#�ʬA:�<˕Ǿ":�Ϻ̿]&

дdirectement et immédiatement sur une choseеɢê\Ȼ0XХŁ=�X�ɧA�*D*[E�

ʬɢ#�ʬA!(Xɢêдdroit dans la choseе�jus in re=�X*[[ě̺=�X�,VA�

ʬɢ#*DU�]ʮƸ\Ȼ0XɑǭE�Pothier#ωKX[*ZD�*Dʬ#�ƀ]&[R

}ŬDʹʢ=ǖ�Aƙƈ0X�дïω�̀ 1˼идbеĉʧе*[=�W�":�*D}̈

E�ʬɢ#ǛȻɢDȏäɢ=�X*[[ě̺=�X
���������������������

D=�X�4*=�¡�=E�*YV

Dʢ\�2 :DĭТ[.�̀}A�ʬɢDɢê̿#�ʬA:�<˕Ǿ":�Ϻ̿]&ɢê

\Ȼ0X[E�?���*["[��ĭТ\[W�)�4Dƴ�̀�A�ƭΈʬɢDʮƸ

E�ȏäɢDɝƿ[?�̝H:&"[��ĭТ\ĎW�)X*[[0X��

�

д�е˕Ǿ":�Ϻ̿]$ɢê�

                                                                                                                                                     
Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.3, p.3.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit réel est 

celui que nous avons directement et immédiatement sur une chose. C'est un droit dans la chose, 

jus in re, en vertu duquel, comme le dit Pothier, cette chose nous appartient au moins à certains 
égards : ce qui signifie que nous avons sur cette chose ou un droit de propriété, ou un 

démembrement de la propriété, tel qu'un droit d'usufruit, de servitude. La chose se trouve 

soumise directement à l'action et à la volonté d'une personne. On ne trouve dans le droit réel 

que deux éléments : 1�Une personne, sujet actif du droit, titulaire du droit, par exemple le 

propriétaire dans le droit de propriété ; 2� Une chose ohjet du droit. 

*467� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.4, p.5. 

*468� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.5, p.6.� ĆδEɧDU�]RD=�XкOn voit qu'il 

existe dans le droit personnel, entre le titulaire du droit et l'objet du droit, un intermédiaire qui 

ne se rencontre pas dans le droit réel. 

*469� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.441, p.301.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкl'usufruitier 

est mis ainsi en rapport direct et immédiat avec la chose, ce qui est le caractère distinctif du 

droit réel. 
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� ̀}A��ͼA!�<Ʃʼ.6̅ǛAŅ;&[�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵

AUYF�ʬɢE�4Dɢê̿#ʬA:�<˕Ǿ":�Ϻ̿]&дdirectement et 

immédiatement sur une choseеɢê\Ȼ0XD=�W�:NW��ϺˑŦľдintermédiaireе

#]�[��ʮƸ\Ȼ0X�˕ïAƩʼ.6 3:D̅ǛAUYF�*D*[E�ʬɢA!

�<E�͆ ùˑ�°дsujet actifе[ objet[�� 2:D̖ͭ."ͯã,Y1�ďùˑ�°дsujet 

passifе[��̖ͭ#ͯã,Y]�*[\Ǎģ0XRD[,Y<�X*470�0][8�

Badury-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵A!�<�ʬɢ#˕Ǿˑ":�Ϻ̿]&дdirectement 

et immédiatementеȻ0Xɢê=�X*[E�ʬɢ#ďùˑ�°дsujet passifе\Ȼ.]�

*[[ě̺=�X*[#["X��

� ɧA�ďùˑ�°дsujet passifе[E�"]X̿\Ǳ0"[��ʢ#ĭТ[]X�ïω.

6 Acollasд̀ 6˼̀ 1̈идbед1еĉʧеDʸ͵A!�<�ʬɢ\ğP×<DɢêE�

͆ùˑ�°дsujet actifе�ďùˑ�°дsujet passifе�!UH�objetD 3:DŦľ\Ȼ0

XD=�W�ʬɢDďùˑ�°�0][8�ʬɢAȼ0X̿[E�˦ ¨×<D̿=�Xд6

7.�ƴωдcед1еĉʧе[,Y��[TX personnalisteдʃ�°�̺̿еD˻ņDʮƸ

\˥.<�6�*YAŹ.<�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ʬɢA:�<ďùˑ�

°DŦľ\ΌQ<!V1�*DU�] personnalisteдʃ�°�̺̿еD˻ņAŹ0XǡèA

ϻϑ.<�ɧDU�AωKX��":<�ƫ,Y6*[A�ʬɢEďùˑ]�°\Ȼ.�

0][8�4D̠Źˑ]ʮƸ#×<D̿AŹǥĔ͆=�X[*ZDɢê\ϟŨ0K&̺ú

;(VY6�Ϻ}…=�X[,Y6�.".�4*AEͣʷDƞƯD}˲#�X7(=�

W�ŮE�±V"D̀~̿DΝǪA!(X obligation�д0][8е�4D̿[ʬɢDɢĆ
���������

̿[DϺDʃˑ]̝H:$EŦľ21
�����������������

�.6#9<�4DU�]ƭΈ̀~̿\�*Dě/

U�]ɢêдʬɢеDďùˑ�°[O]0*[E=$]��*471дÊʢEɐʽAUXе�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*470� ]!�G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,
дt.VIеDes biens, 3e éd., Paris, 1905, No.813, pp.532-533.=E�ʼ˒ɢSưɢA:�<�

�SļĿ\͆ùˑ�°дsujet actifе�ùʻSļĿN6Eƥʬдhéritageе\ďùˑ�°

дsujet passifе[ͣʷ0X�.".�*YVDͣʷE�ʼ˒ɢдusufruitе]?D�ưɢ

[�ùʻưɢ[\Źɴ0X6QDɴįAϖ%1�ưɢAϻ.<�ɂδ=ͶY6ǍģA

!�<ďùˑ�°дsujet passifеDŦľ\̓Ŭ0XRD=E]�� 

*471� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.3, p.4.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкon a quelquefois 

soutenu que le droit réel avait un sujet passif, la généralité des l'hommes, obligés de respecter 

un droit dont le caractère absolu est opposable à toute personne ; mais il n'y a là qu'une sorte de 

mirage d'expressions ; à la vérité, il n'existe pas d'obligation à la charge d'un tiers quelconque, 

de lien de droit entre lui et le titulaire du droit réel, et l'on ne saurait regarder par suite le 

premier venu comme le sujet passif d'un semblable droit. 
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0][8�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�ʬɢ#ďùˑ�°дsujet passifе

\Ȼ.]�*[E�ʬɢDɢĆ̿AŹ.< obligation\Ν�̀~̿#Ŧľ.]�*[\Ǎ

ģ0XD=�W�**=�� obligation[E�4Y\Ν�̀~̿[ʬɢDɢĆ̿[DϺD

ʃˑ]̝H:$дlien de droitе\Ǳ0D=�X�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�*D*

[\�ʼ˒ɢA:�<�ΨΦÃŔ̒[ɴπ.<�ɧDU�AÛ°ý.<Ώȩ0X��mu

zdɵʃ 1709ɇ#ωKX*[AE�
ΨΦÃE�4YAU9<�ƭ�̿D}ȡ#��ȡA

�Xʬ\))µʼč˒,2X
�������

K&̺ú;(VYX
�������

Ŕ̒=�X�[�4���[(=�ʼ˒

ɢ̿Eµʼč˒0Xɢê\Ȼ.�ÃĿ�EΨΦ�Aµʼč˒,2XU�ͭɹ0Xɢê\Ȼ

0XD=�X�.6#9<�ΨΦ�[ΨÃ�[DϺAE�µʼč˒0XɢêAϻ.<�̺

úD̝H:$#�W�4YE͛Ȼɢ̿[ʼ˒ɢ̿[DϺAEŦľ.]�D=�X�*472дƬ

ΒEBaudry-Lacantinerie = ChauveauAUXе�0][8�Baudry-Lacantinerie = ChauveauD

ʸ͵AUYF�ʬɢ=�Xʼ˒ɢдusufruitе[Eˈ]W�Íɢ=�XΨÃɢA!�<E�

ΨΦ�#ΨÃ�AŹ.<µʼč˒,2XK&̺ú\Ν�дs'obligerеD=�W�*DU�A

ΨΦ�#ΨÃ�AŹ.<̺ú\Ν�ϻ¼E�̺ úD̝H:$дlien d'obligationе[ĤFYX�

**=�Íɢ=�XΨΦÃŔ̒AŅ;�<�ΨΦ�#ΨÃ�AŹ.<Ν�̺úдobligationе

[E�ƭʥ]#VÍú\Ǳ0�4�=�YF�ʬɢAEŦľ.]�[,YX�ϺˑŦľ

дintermédiaireе�Ȇͷ0YF�ʬɢDɢĆ̿AŹ.< obligation\Ν�̀~̿�0][8�

ʬɢDɢĆ̿AŹ.< obligation=�Xʃˑ]̝H:$дlien de droitе\Ν�̀~̿[E�

ʬɢDɢĆ̿AŹ.<�[W[(�ÍúAΈƭ0X
�������

obligation\Ν�̀~̿\Ǎģ0X*
[#["X�.6#9<�obligationDХŁAϻ.<E�ƴωдйдaед2еĉʧе0X*

[A]X#�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵A!�<�ʬɢDɢĆ̿#�˕Ǿˑ"

:�Ϻ̿]&дdirectement et immédiatementеɢê\Ȼ0XʮƸ[E�obligationDÞ=R[

W[(Íú6X obligation\Ν�̿#Ŧľ.]�*[\Ǎģ0XD=�X��

�

д	еʬɢDʮƸ[ȏäɢ[Dϻ¼�

� ̀�A�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵A!�<�ʬɢ#˕ïAωK6U�]ʮ

Ƹ\Ȼ0XɑǭE�Pothier#ωKX[*ZD�*Dʬ#�ƀ]&[R}ŬDʹʢ=ǖ�A

ƙƈ0X�дïω�̀ 1˼идbеĉʧе*[=�X[,Y�":�*D}̈E�ʬɢ
��
#Ǜ
��

ȻɢDȏäɢ=�X*[
�����������

\Ǎģ0XRD[,Y<�XD=�X�4Dƙ̝[.<�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*472� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.441, pp.301-302.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк« Le 

louage des choses, dit l'art. 1709, est un contrat par lequel l'une des parties S'OBLIGE à faire 
jouir l'autre d'une chose ... ». Ainsi l'usufruitier a le droit de jouir; le preneur a le droit d'exiger 

que le bailleur le fasse jouir. Il y a donc, entre le bailleur et le preneur, relativement au droit de 

jouissance, un lien d'obligation, qui n'existe pas entre le nu propriétaire et l'usufruitier. 
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Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵A!�<�ʬɢA:�<�ʬɢDɢê̿#�ʬA:

�<˕Ǿ":�Ϻ̿]&дdirectement et immédiatement sur une choseеɢê\Ȼ0X[��

ÚϏDʮƸ#�XɑǭE�ʬɢ#ǛȻɢDȏäɢ=�X*[A�X*[#["X�N6�

*D[$�ʬɢ#�ǛȻɢDȏäɢ=�X*[#�ÚϏ0XʮƸ\Ȼ0Xɑǭ[]Xʸʾ

E�ɳ°6XǛȻɢ[åWã,Y6ȏäɢ6Xʬɢ[#�ě}Dǃέ\Ȼ0X×°дtoutе

[}Ϩдpartieе[Dϻ¼=�X*[#ïȅ[,Y<�X"VAL"]V]�D=�X�4

*=�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵[�Demolombe!UH PothierDʸ͵[Dˈě

\˷ȩ0X*[[0X��

� N1�Demolombeдïω�̀ 5˼идbед2еĉʧеE�}ȡ=�ʬɢA:�<�4Y

VDʬɢ#ǛȻɢ[ě/&�˕Ǿˑ":�Ϻ̿D]�ϻ¼[]X[��ÚϏDʮƸ\Ȼ0

X*[\ǱȊ.��ȡ=�ʬɢ�ƀ]&[Rȏäɢ6Xʬɢ#�*DU�]ÚϏDʮƸ\

Ȼ0X*[\�ǛȻɢ[ȏäɢ6Xʬɢ[#�ě}Dǃέ\Ȼ0K$×°дtoutе[}Ϩ

дpartieе[Dϻ¼\Ȼ0X*[�0][8�ȏäɢ=�X*["VŅˤ;(<�6�.6

#9<�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵A!�<�ʬɢA:�<�4Dɢê̿#�

ʬA:�<˕Ǿ":�Ϻ̿]&дdirectement et immédiatement sur une choseеɢê\Ȼ0X

[��ÚϏDʮƸ\Ȼ0Xɑǭ[.<�ǛȻɢ¡ŎDʬɢ#ǛȻɢ"Vʺ/Xȏäɢ=�

X*[\ǱȊ.�,VA�ǛȻɢ[ǛȻɢ¡ŎDʬɢ[#�ě}Dǃέ\Ȼ0X×°дtoutе

[}Ϩдpartieе[Dϻ¼A�X*[\Ȱ˥.<�XʢE�DemolombeDʸ͵[Х¬ǃ\Ȼ

0X*[#["X�67.�ïωддaед1еĉʧе.6U�A�DemolombeEćŴAE

×<ʬɢ\ȏäɢ[͵.<�6[(=E]"96ʢ=ϙ�#�XD=�X��

� R9[R�Pothierдïω�̀ 1̈идbеĉʧеDʸ͵AUYF�droit à la chose, contre la 

personne�:NW jus ad remE�4DøɌ[.<��Xʬ\ɢê̿Aƙƈ,2XRD=�9

6�*YAŹ.<�ʬA!(Xɢêдdroit dans une choseе�ʬA!�<Ȼ0Xɢêдdroit 

que nous avons dans une choseе�:NW jus in reE�ǖ�#4YA:�<ƭΈɢê\Ȼ0X

K$[*ZDʬдļĿ]?е͋°AŎ]V]�RD=�96�PothierDʸ͵A!�<�ʬ

ɢдjus in reеE�ƭΈʬ\ƙƈ,2Xƻͭ#]�ʢ=�jus ad rem[ˈ]XRD[,Y<

�6D=�W�*DU�]ǍģA!�<�}ŬDʹʢ=͋ƔAƙƈ0XRD[,Y<�6

D=�9<�*YVDΏȩA!�<�ʬɢ#ǛȻɢDȏäɢ=�X*[Eǰ8ã,Y<�

]"96�N6�PothierE�ǛȻɢ"VåWã,Y6ȏäɢD¶[.<�ǛȻɢ̿D³ʣ

̺ú\ª�ļĿuzjDɢêдdroit de rente foncierеS�ÐβǃAUX domaineдdomaine 

de supérioritéе[.<DО�Dɢê�6[ F�ͨèDɢêдdroits de justiceе�]?Rǲ

)<�6D=�W�ɳ°6XǛȻɢ[åWã,Y6ȏäɢ[#ě}Dǃέ\Ȼ0XRD[

E�ωK<!V1�4DU�]ϻ¼=�X[͵,Y<�X*[#ͯď(VYX̅ǛEͯƭ

6V]��ʬɢдjus in reе\Ŭ̺;(XʮƸ[�ȏäɢDɝƿ[E̝H:(VY<�]"

96D=�X�.6#9<�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵A!�<�Pothier#ʬ

ɢ\�}ŬDʹʢ=͋ƔAƙƈ0XRD[ωKX*[\�˕8Aʬɢ#ǛȻɢDȏäɢ=
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�X*[[ě̺=�X[Ƕ XʢE�Baudry-Lacantinerie = Chauveau#�Demolombe[Ú

Ϗ.N6EХ¬0Xʸ͵AŅ;�< PothierDͼω\͵ϫ.6RD=�W�ǛȻɢ[ǛȻɢ

"VåWã,Y6ȏäɢ[#�ě}Dǃέ\Ȼ0X×°дtoutе[}Ϩдpartieе[Dϻ¼

=�X*[\ȰаDïȅ[.<�XʢRN6�Baudry-Lacantinerie = Chauveau #�

Demolombe [ÚϏ.N6EХ¬0Xʸ͵AŅ;�< Pothier Dͼω\ͫÒˑA͵ϫ.6R

D=�X*[#["X��

�

дcеǛȻɢDë̒дrestrictionе�!UH�ǛȻɢD͝µDЂƢдlimitesе�

� Baudry-Lacantinerie = ChauveauA:�<R�ǛȻɢ�ǛȻɢAŹ0Xë̒дrestrictionе�

ȏäɢ6Xʬɢ]?\ϻ¼;(XA�6W�ë̒дrestrictionе]?Dɝƿ#?DU�]ư

ñ\Ɍ60"[��ĭТ\[W�)X�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ǛȻɢAΑ,

YXë̒дrestrictionе[ЂƢдlimitesе[�� 2 :DɝƿA:�<�ɧDU�AωKX�

�ǛȻɢ#̠Źˑ=�X[.<R�4D͆ó#ЕƚAƟŐ7[.<R�4Dƈǃ#ЕƚA

Ǯƫ,Y<�X[.<R�4Y=R]!�&:"Dë̒
��
AĎWƕ"Y<�XD=�W�}

…A4YE,VA4Dɫƭ]͝µDЂƢ
��
\ŬQX*[#=$X�*473дÊʢEɐʽAUXе�

0][8�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�ë д̒restrictionе[ЂƢдlimitesе

[E�þé,YXɝƿ=�X*[#["X�4*=�¡��*YVD 2:DɝƿA:�<�

4Y5YǱ.˥0ÞŲ[4D¶[\ĎWǠ�*[[0X��

�

д1еë̒дrestrictionе�

� Baudry-LacantinerieDʸ͵A!�<�ë д̒restrictionеDɝƿ#ʼ�VYXŹΜE�Őé

.< 2:�X�0][8�ǛȻɢ"Vȏäɢ6Xʬɢ#åWã,Y6ņĚ[�4Y¡ŎD

ʃƳDŬQSͰƳAUXņĚ[=�X��

� N1�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ǛȻɢ"Vȏäɢ#åWã,YXņĚA:�

<�ưɢ\¶[.<�ǛȻɢAɂέˑAƈ0X͆óD}Ϩ#ȬøA""XĔ͆ǃAϻϑ.

<�ɧDU�AωKX��ǛȻɢAɂέˑAƈ0X͆óD×<�4DƈǃD×<[4Dɢ

ê4DRDE4Dǃέ��ȬøA""V1�))�,VA�̀~̿#̡̢ˑ]µʼAU9

<�дN6EеǛȻɢ[.<D�possession utile!UHÿäAϷ&̢&ăȻAU9<Ďƶ.�

N6E�4Dȏäɢ
�����

D 1:�6[ F�servitude#ǛȻɢAɂέˑAƈ0X͆óD
���������������

1
�
:\
��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*473� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.212, p.159.� ĆδEɧDU�]RD=�XкSi absolu que 

soit le droit de propriété, si larges que soient ses facultés, si étendus que se trouvent ses 

attributs, il n'en est pas moins entouré de certaines restrictions et l'on peut fixer par ailleurs les 

limites de son exercice légitune. 
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ë̒0XA͌X
�������

�ƻͭ#�X�*474дÊʢEɐʽAUXе�0][8�Baudry-Lacantinerie 
= ChauveauDʸ͵AUYF�servitudeA�ͣ,YXȏäɢE�4Y#ǛȻɢ"VɂέˑA

ƈ0X͆óдfacultés inhérentes au droit de propriétéе�N6E�ƈǃдattributsедïω�дaе

д2еĉʧе\åWã,Y6ɳ°6XǛȻɢ\ë̒0XдrestreindreеŦľ]D=�X��

� Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ǛȻɢ"Vȏäɢ#åWã,YX*[AUXë̒D

ņĚ¡ŎD�R� 1 :DņĚA:�<�ʃƳдloisеSΕͰƳдrèglementsеAUXŬQ\

ǲ)<�Xmuzdɵʃ 544ɇдïω�̀ 1˼здaеĉʧеDŦľ\ɧDU�AǱȊ0X�

�muzdɵʃ 544ɇ͋°�ǛȻɢ#ȼ0X²ĿD�X[*ZDë̒
��
DŦľ\ͣȩ0Xɶ

ϪW\.<�X�Ðβ0XˮƠDê˒ϻƺ�˦ ¨ˑ�}…ˑN6EØˑˮƠDê˒ϻƺE�

ȬǦ�ǛȻɢD̠ŹǃD�&V"\Ƶ[2XD=�W�ǛȻɢ̿A}ŬD͝µD͝ʣ\˨

/�}ŬDɇ¤A!�<­̷0XΞD}ȬăȻ̿=�X[���ŮDOAU9<�±".

V\ʣ0*[�ɟ�]̺ú\Òδ0X*[\̺ú�(, 0X�*475дÊʢEɐʽAUXе�

Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ěÞŲ\�ƭΈƩʼ̅ǛD˕ƴ=��ǛȻɢ#}…ˑ

ê˒ϻƺA!�<ȼ0K$ʯʭ
��
D̉ķдl'étendue du sacrifiee que la propriété doit subir dans 

l'intérêt généralе�*476дÊʢEɐʽAUXе[ͷ�Ȇ X�0][8�Baudry-Lacantinerie 

= ChauveauDʸ͵AUYF�*YVD}…ˑê˒ϻƺдintérêt généralеSØˑˮƠдl'ordre 

publicеAU9<ǛȻɢAΑ,YXë̒дrestrictionеE�ʯʭ
��
дsacrificeе]D=�W�ȏ

äɢ#åWã,YXņĚ[ě/U�A�ǛȻɢE�4YVDë̒дrestrictionе#](YF

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*474� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.211, p.159.� ĆδEɧDU�]RD=�XкToutes les 

facultés inhérentes au droit de propriété, tous ses attributs et le droit lui-même sont de leur 

nature imprescriptibles, ... ...; il faut encore qu'un tiers ait acquis par un usage continu, par une 

possession utile et suffisamment prolongée le droit de propriété, ou l'un de ses 

démembrements, une servitude, par exemple, venant restreindre l'une des facultés inhérentes au 

droit. 

*475� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.212, p.159.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'art. 544 

lui-même prend soin d'annoncer l'existence de restrictions auxquelles le droit de propriété est 

susceptible d'être soumis. Des intérêts d'ordre supérieur, d'ordre social, général ou public, 

commandent parfois que l'on fasse plier quelque peu l'absolutisme du droit de propriété, que 

l'on interdise aux propriétaires certains actes d'exercice, même qu'on les oblige à faire quelque 

chose, à remplir diverses obligations, par le seul fait qu'ils sont détenteurs de biens placés dans 

certaines conditions. 

*476� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.212, p.159. 
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ƭʥA͝µ=$X*[\].ƶ]&]X[��ƙ̝\R6V0RD=�X��

� .6#9<�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵A!�<R�ë̒дrestrictionеE�

ǛȻɢ"Vȏäɢ6Xʬɢ#åWã,YXņĚDL"ARŦľ.�ͷ�Ȇ YF�ʬɢA

UXë̒[�ʃƳ�DΕͰŬAUXë̒[E�ƭΈë̒#ȏäɢDåWã.AU9<ʺ/

X"Ğ"[��ʢAU9<þé,YX*[#["X�*DʢE�*YN=D Pothierд̀ 1

˼идaеĉʧе�Toullierд̀ 4˼идbеĉʧе!UH�Acollasд̀ 6˼̀ 1̈идdе

ĉʧеDʸ͵[ÚϏ0X*[#["X��

�

д2еЂƢдlimitesе�

� ë̒дrestrictionе#�ǛȻɢAʯʭдsacrificeе\Ƭ�XRD=�XDAŹ.<�

Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ЂƢдlimitesеA:�<�ɧDU�AωKX��ǛȻɢ

E�ʃƳAU9<�N6E�͝ȒƭƃDͰƳAU9<Α,Y6Εë̒
��
Aȼ0X7(=E]

��4D̠Źˑ]ʮƸAR""[V1�ǛȻɢE�,VA*DɢêAɂέˑAƈ0X͆ó

Dɫƭ]͝µ\ˣ¾0XĚʸˑ]ЂƢ
��
AĎWķNY<�X�4YEŮE�ȹȨ�ǛȻɢA

����

Ź0X˚DºŰAEϻ¼.]�
��������������

D=�W�}…A4YAͭɹ0Xʯʭ=E]�
������

D=�9<�

*YVDЂƢEP.ZǛȻɢDê˒ϻƺ͋°A!�<ŬQVY<�XD=�W�4YVE

4DϏƚD�̛O\�4D͋ʥD͝µ\ȩˣA.��DǛȻɢ̿D�W�XıOAŹ0X

ϟŨ\ˣ¾.�ͭ0XA�χЍDǛȻɢ̿D4Y5YDϻ¼A!�<ʺ/X²ĿD�Xˬ

ˑˮƠ[ˬɢ[D͡˹\ͰƳ0XD=�X�*477дÊʢEɐʽAUXе�ě̅ǛE�*D

*[Aô <�ɧDU�AωKX��ˬ#ˬDǛȻɢA:�<ɹQXϟŨE�ˬ\��D

ǛȻɢ\ϟŨ0K&̺ú;(X
�����

D=�W�×<Dɢê
�����

#˖ϻˑ]RD[.< devoir\Ȼ0
X*[E˚Ů=�X�0][8�4���[(=�4Dʬ\Ř$Aµʼ0XɢêE�ƻʥ

ˑAχЍD̿#�ƭ�DǛȻɢ\µʼč˒0X͆ó\şC<!& obligation AU9<ЂƢ
��

\ˁ,YX
�����

*[A]XD=�X�*478дÊʢEɐʽAUXе�0][8�Baudry-Lacantinerie 

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*477� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.215, p.162.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa propriété 

n'est pas seulement soumise à des restrictions imposées par la loi ou par les règlements de 

l'autorité administrative. Malgré son caractère absolu, elle doit encore être circonscrite en des 

limites rationnelles qui assurent le légitime exercice des facultés inhérentes à ce droit. Il ne 

s'agit plus, à vrai dire, d'atteintes véritables au droit de propriété: ce n'est plus un sacrifice qu'on 

lui demande; ces limites sont plutôt déterminées dans l'intérêt même de la propriété; elles ont 

pour objet de préciser son régime normal, son exercice naturel, d'en assurer le respect contre les 

entreprises possibles des autres propriétaires, de régler, en un mot, les conflits d'ordre privé ct 

de droit civil, susceptibles de naître dans les rapports respectifs des propriétaires voisins. 

*478� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе
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= ChauveauDʸ͵AUYF�ЂƢдlimitesе*479[E�ͬαDǛȻɢ#�͡˹дconflitе.

Ě��Ǿ.Ě�ņĚA�±�R��Dɢê\ºŰ.<E]V]�[�� devoir"Vƙ̝0

Xɝƿ=�W�Û°ˑAE��#4DǛȻ0Xʬ\µʼč˒0Xɢê\͝µ0X[$A�

��E4D̿#µʼč˒0XAşC<!& obligationдobligation de laisserе\Ν�*["V�

4D̝Ɍ[.<ƭΈ obligation AČ.]�̉ķ=ŬNXɝƿ=�9<�ǛȻɢDʯʭ

дsacrificeе=E]&�ɂɈ͝µ=$X͆ó\œ[2Xɝƿ=E]��**=�devoir[E�

ǛȻɢAЂV1�!U4͋ƔDɢê\ϟŨ,YXD[ě/&���DǛȻɢ\ϟŨ0K$

*[\Ǳ0RD=�W�±�R��Dɢê\ºŰ.]�U�A͋ƔDɢê\͝µ0K$}

…ʃ̺ú\Ǎģ0X*[#["X�N6�ƭΈ devoirE�͡˹.Ě�Ǿ.Ě�ǛȻɢ
���

A:

�<��#Ȼ0XǛȻɢ
���

\µʼč˒0XAşC<!& obligationдobligation de laisserе\ž
$�,VAƭΈ obligation #�ǛȻɢDЂƢдlimitesе\ž&D=�9<�ǛȻɢDЂƢ

дlimitesе\ˁ0XͰƳ#�ƭΈ obligation\ž&[(=E]��.6#9<�**=ωK

VY6 obligation DХŁE�[W[(ǛȻɢ[ǛȻɢ[Dϻ¼A:�<ωKVY<�XD

=�W�ͬαDǛȻɢ#͡˹.��X�E�Ǿ.Ě�, 0YFʺ/XRD=�9<�Ǜ

Ȼɢ#ë̒дrestrictionе\ď(X*[\ͭ.]�D=�W�N.<�ȏäɢ6Xʬɢ#å

Wã,YX*[AUXë д̒restrictionе\ď(X*[EǋŬ,Y]�RD=�W�PZ]�

�"]Xë̒дrestrictionе"Vž"YXRD=R]�д]!�4D�D obligation A:�

<E�ƴω�йдaеĉʧе�4�=�YF�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵A!�

<�ǛȻɢDЂƢдlimitesе[E�ǛȻɢD͝µȡʃ\Ǳ0RDAL"]V]�*[#[

"X��

� *DU�]̾ AŅ;$�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�N1�͋ʥưɢ!UHʃ

Ƴ�DưɢAϻ0XͰŬ\ğPmuzdɵʃ̀ 2ƕ�̀ 4̪D×…A:�<�ɧDU�A

                                                                                                                                                     
Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.215, p.163.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe respect 

que j'exige pour ma propriété m'oblige à respecter celle des autres, tant il est vrai que tout droit 

a pour corrélatif un devoir: ainsi le droit d'user à son gré de la chose se trouve nécessairement 

limité par l'obligation de laisser au voisin la faculté de jouir aussi de sa propriété. 

*479� ]!�ïω.6U�A�Toullierд̀ 4˼йдbеĉʧе#ʼ�X limitesE�ǛȻĿ

#̚[Xɫˣ]Ŀʢ\ŬQXдdéterminer le point précis où elle finitеRD=�W�Acollas

д̀ 6˼̀ 1̈идdеĉʧе#ʼ�X limitation de la propriétéE�ǛȻɢ"Vȏäɢ

дdémembrementе\ä͵0XдdécomposerеņĚ[ěɟA�ë̒дrestrictionе=�W�

�1YR�Baudry-Lacantinerie = Chauveau#ʼ�X limites, limitation[Ǎģ#ˈ]9<

�X*[#["X�4D6Q�Baudry-Lacantinerie = Chauveau#ʼ�X limites, limitation

A:�<E�ЂƢ
��
�ЂƢ\ˁ0XRD
��������

[΀0*[[.�Toullier #ʼ�X limites \Ђ
�

˂
�
[΀.�Acollas #ʼ�X limitation \ЂŬ

��
[΀.6RD[�4Y5Yþé0X*[

[.6� 
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ωKX��ǛȻɢDʸΔD�&:"DÈЖE�̀ 2̪DŎ=ͰƳ,Y6D=�W�ĎƶD

ȡʃ#�̀ 3ƕDçQ[�ȬøDȹƴD̪A!�<­̷.<�X*[#ͯã,Y6DE4

���[(=�W�,VA�˻ʃ̿#ưɢD̪A!�<�P.Z�ǛȻɢ̿Dɢê\4D

χЍD̿D̂.�ɢê[ΒĦ,2X6QD�ǛȻɢD͝µDϏƚDЂƢ\ˁ0XRD
��������

S�

ЍǾ0XǛȻɢDę͋DʰǏ\ŬQX˔ˑA!�<�Ĕɦ=�Xë̒
��
�[.<ɚͺ,YX

K$��&:"DͰŬ\ͼ.6DR�4���[(=�X�*480дÊʢEɐʽAUXе�

,VA�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬд̀ 2ƕ̀ 4̪̀ 1˼!UH 2˼е

D�8D�&:"A:�<�ɧDU�AωKX��˖Ѝϻ¼[.<D�Ů7(=�ǛȻɢ

̿VD˖�ˑ]ê˒ϻƺA!�<�ǛȻɢAɂέˑAƈ0X͆óD͝µA:�<D�&:

"DЂƢ\ˁ0XRD
��������

\Α0�*D˖�ǃDʮƸE�))�4Y#ŻVǛȻɢ͋°\ϟŨ

,2X*[S�χЍDǛȻɢ̿D4Y5YDɢêDϺD͡˹\ͰƳ0X*[Aϻ0X*[

\Δ΃0X�muzdɵʃE�*YVDЂƢ\ˁ0XRD
��������

D�&:"�д:NWеȹRϏ

ƚ=�ȹR�Ĕɦ]�&:"�}…ˑ":}Ŭ�ōˑ]ϝʼ=�XRD\�ȩ˥ˑ]δͷ

A!�<ŬQ6D=�W�ŮЊ�servitude D̪A!�<ȷ"Y�ɷDʈYA:�<ĎVY

6�Ͻ д̄muzdɵʃ 681ɇе�ȥƭ6WSʹȽDĎWɽQдmuzdɵʃ 675-681ɇе�

əɓD6QAϟŨ0K$εБëЂдmuzdɵʃ 671-674 ɇе�}ŬDƥ;ʬA:�<ɹ

QVYXεБS�ϺDƑ³ʬдmuzdɵʃ 674ɇеAϻ0XΕͰŬE�χЍDǛȻɢ̿

A:�<�̟ �ˑAΑ,Y6ЂŬDƻͭǃA˻͇0XD=�X�*481дÊʢEɐʽAUXе�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*480� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.196, pp.149-150.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк

certains côtés de la théorie du droit de propriété ont été réglementés en dehors du titre II; c'est 

ainsi que les modes d'acquisition ont trouvé place au début du livre III et au titre final de la 

prescription; c'est ainsi encore que le législateur a écrit dans le titre des servitudes certaines 

dispositions, qui devraient plutôt être envisagées comme des limitations normales de l'exercice 

du droit de propriété, des restrictions indispensables dans le but de fixer l'état respectif des 

propriétés limitrophes, de concilier le droit d'un propriétaire avec le droit égal de son voisin. 

*481� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.216, p.164.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe seul fait 

du voisinage imposer ... ... certaines limitations à l'exercice des facultés inhérentes à la 

propriété, dans l'intérêt réciproque des propriétaires. Ce caractère dé reciprocité ... ... prouve 

qu'il s'agit uniquement de faire respecter la propriété elle-même et de régler le conflit entre les 

droits respectifs des propriétaires voisins. Le code a déterminé en termes exprès quelques-unes 

de ces limitations, les plus usuelles, les plus indispensables, celles qui sont d'une application 

générale et constante ; en effet les dispositions écrites au titre des Servitudes, concernant les 

précautions à prendre pour l'écoulement des eaux �art. 681	, l'aménagement des jours et des 
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vues �675-681	, la distance à observer pour les plantations �art. 671-674	, la distance et les 

ouvrages intermédiaires requis pour certaines constructions �art. 674	 reposent sur la nécessité 

des limitations réciproques imposées, aux propriétaires voisins. 
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*482� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.441, p.302.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl y a donc, 

entre le bailleur et le preneur, relativement au droit de jouissance, un lien d'obligation, qui 
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n'existe pas entre le nu propriétaire et l'usufruitier. Le nu propriétaire n'est tenu que d'un rôle 

passif à l'égard de l'usufruitier: il ne doit pas entraver son droit de jouissance; mais il n'est pas 

obligé de le faire jouir; ainsi il ne sera pas tenu de faire les réparations nécessaires pour que 

l'usufruitier puisse employer la chose à l'usage auquel elle est destinée �art. 600	. Tenetur in 
non faciendo non in faciendo. Au contraire, le bailleur est obligé de faire jouir le preneur, ... ... 

En un mot l'usufruitier a un droit réel de jouissance, le preneur un droit personnel. 

*483� ]!�*DͣʷE�ïωDƩʼ̅Ǜ¡ŎA�G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, 

Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIеDes biens, 3e éd., Paris, 1905, No.557, p.363, 

No.681, p.441.]?D̅ǛA!�<R�ʼ˒ɢA:�<�̵Wψ.ωKVY<�X� 
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*484� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.558, p.364.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe nu 

propriétaire, comme tel, après la délivrance de la chose soumise à l'usufruit n'a qu'une seule 

obligation négative qui consiste à ne pas empêcher l'usufruitier de jouir de son droit �3	. Bien 

que négative, cette obligation comporte d'importantes conséquences; elle a pour résultat 

d'enlever au nu propriétaire l'exercice de certaines facultés inhérentes au droit de propriété. �

� �3	 C'est pourquoi l'usufrutier ne peut contraindre le nu propriétaire à effectuer les grosses 

réparations. 
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(VYX*[E�*DĆíAϙČ0XD=�X�*486дƬΒE�Baudry-Lacantinerie = 

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*485� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.681, pp.440-441.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк« Les 

grosses réparations », dit l'art. 605, al. 2, « demeurent à la charge du propriétaire ». S'ensuit-il 

que le nu propriétaire soit obligé de les faire? On l'a prétendu, mais à tort, selon nous. Cette 

solution, tout d'ahord, semble impossible à justifier relativement aux grosses réparations, qui 

étaient nécessaires lors de l'ouverture de l'usufruit; car l'art. 600 dit qne l'usufruitier « prend les 

choses dans l'état où elles sont ». Et maintenant, si le propriétaire n'est pas tenu de faire les 

grosses réparations dont le besoin s'était fait sentir lors de l'ouverture de l'usufruit, comment 

pourrait-il être tenu de faire celles qui deviennent nécessaires pendant son cours? L'art. 605 dit, 

il est vrai, que ces réparations demeurent à la charge du propriétaire, mais par là il entend 

simplement exprimer cette pensée que l'usufruit ne change rien à la situation du propriétaire en 

ce qui concerne les grosses réparations : après comme avant, il faudra qu'il les fasse, s'il veut 

qu'elles soient faites; car l'usufruitier n'en est pas tenu; mais après comme avant il est libre de 

ne pas les faire. 

*486� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.681, p.441.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe 

propriétaire n'est pas tenu de faire jouir l'usufruitier, mais seulement de le laisser jouir, tenetur 

in non faciendo non in faciendo. C'est violer ce principe que d'obliger le propriétaire à faire les 
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grosses réparations. 

*487� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.681, p.442.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'article 

signifie : le nu propriétaire et l'usufruitier, qui ne sont pas tenus des grosses réparations, ne sont 

pas tenus non plus des réfections totales ou reconstructions, et il ne fait guère ainsi que traduire 

ce passage de la loi 7 �2 D., De usuf. et quem., VII, 1 : ... ... 
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���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*488� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.1073, p.805.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCette 

disposition signifie que la servitude ne peut pas consister en une prestation personnelle imposée 

au propriétaire d'un fonds en cette qualité, de sorte qu'il cesserait d'en être tenu en cessant d'être 

propriétaire du fonds, et que le nouveau propriétaire en serait tenu à sa place. ... ... Je puis bien 

contracter un semblable engagement personnellement, en vous louant mes services pour un 

certain temps �art. 1780	, mais je ne puis pas le contracter réellement, c'est-à-dire en qualité de 
propriétaire d'un fonds, par conséquent pour moi et pour ceux qui me succèderont dans le 

fonds. 
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*489� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.1076, p.809.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil 

importe, ... ... de voir si la convention n'a pas pour but de mettre le vendeur à l'abri de la 

concurrence d'un rival, de faciliter l'exercice de sa profession, de son commerce, plutôt que de 

procurer un avantage au fonds lui-même, c'est-à-dire au siège et à l'instrument essentiel de 

l'exploitation commerciale; en ce cas, le droit ne pourrait être condédé à titre de servitude réelle 

: ainsi la clause qui interdit à l'acquéreur le droit d'extraire du fonds vendu des cendres 

minérales sans le consentement du vendeur, qui se livre à l'exploitation de ce produit, devrait 

s'analyser en une obligation personnelle à la charge de l'acquéreur. 

*490� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.1096, p.826.� ĆδEɧDU�]RD=�XкPour 

eonstituer une servitude, droit réel immobilier, démembrement du droit de propriété sur les 

immeubles, il faut, en premier lieu, avoir la propriété de l'héritage servant. 

*491� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.1097, p.827.� ĆδEɧDU�]RD=�XкQuant à 

l'usufruitier, il ne peut jamais, de son chef, consentir de servitudes réelles proprement dites, il 

n'est pas propriétaire et il n'a pas le droit de disposer de l'immeuble; on ne doit pas même lui 

reconnaître le droit de consentir des charges réelles temporaires, analogues aux servitudes, 

affectant seulement la jouissance de l'immeuble. La servitude réelle est, en effet, un 

démembrement de la propriété et non de l'usufruit, et le titulaire de ce droit ne peut qu'assumer 

une obligation personnelle. 
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propriété.еRD=�X�N6�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�*DU�] obligation\

Ν�̉ķA:�<�ɧDU�AωKX��ʼ˒ɢDϟŨAЂVY6͛Ȼɢ̿D obligation

E�*Dɢê"V͵ȑ,Y<�XʬAEϻ¼.]��*492�0][8�Baudry-Lacantineire 

= ChauveauDʸ͵AUYF�ʼ˒ɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#Ν�ʌɜˑдďùˑ]е

obligationE�ʼ˒ɢAȼ0XʬDǛȻɢAϻ0XЂW=Α,Y�ʼ˒ɢ\ϟŨ.�4D͝

µ\Ŝ)]�*["VɞǕ,YX obligaton]D=�W�дǛȻɢ¡ŎDеʬɢDΝǪ\Ν

�*[AU9<ʺ/X obligation=�W�4Dƙ̝[.<�ʼ˒ɢAȼ0XʬDǛȻɢ̿

=�X̿#�ǛȻɢ̿=�XЂWA!�<."Ν[]� obligation=�X*[A]X�.

6#9<��ˑAŬNXǃέ[.<дpersonnellementе[ʬˑAŬNXǃέ[.<

дréellementе[DŹ̷A϶OX]VF�ƭΈʌɜˑдďùˑе] obligationE�ʬˑAŬ

NXǃέдréelleеD obligation[.<Ƕ VY<�X*[#["XD=�X��

� *DU�]�ˑAŬNXǃέ[.<дpersonnellementе[ʬˑAŬNXǃέ[.<

дréellementе[Dþé�!UH�obligationDХŁAϻ0Xʸ͵AŅ;$�Baudry-Lacantinerie 

= ChauveauE�ưɢDΝǪ\Ν�ǢưĿDǛȻɢ̿A:�<R�ʼ˒ɢDΝǪ\Ν�ǛȻ

ɢ̿[ě/&�ɧDU�AωKX��ưɢEͭưĿDǛȻɢ̿A�ǢưĿDǛȻɢ̿D̞

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*492� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.560, p.366.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'obligation 

du nu propriétaire, limitée au respect de l'usufruit, ne concerne pas les choses affranchies de ce 

droit. 
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�\ͭɹ0X*[\Ĕ͆A.]��ưɢE�ďùˑ]ưñ."̺ú\Ν[]��0][8�

³ʣ=E]�*[A!�<̺ú\Ν�D=�9<�³ʣA!�<̺ú\Ν�D=E]�
���������������������������������������

D

=�X�*493дƬΒE�Baudry-Lacantineire = ChauveauAUXе�N6�ưɢE�ʬˑA

ŬNXǃέдréelleеD̺úΝǪ\Ŕ̒0XХŁ[͵,Y<�6D=�W�ŮЊ�ɧDU�

AωK<�X��ưɢE))ΐ=�Y�ǢưĿDǛȻɢ̿AUWďƼ,Y](YF]V]

��*494�0][8�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�ǢưĿDǛȻɢ̿

E�ǢưĿDǛȻɢ̿DʃǃA!�<�":�ǛȻɢ̿DʃǃDЂWA!�<�ưɢ\ď

Ƽ.](YF]V]��.6#9<�ưɢD͝µ\Ŝ)]�*["V]Xʌɜ дˑďùˑе

] obligationдobligation négativeе\�ʬˑAŬNXǃέ[.<дréellementе�Ν�*[#

�"#[YXD=�X��

� ]!�ïωддcед2еĉʧе.6U�A�ǛȻɢ[ǛȻɢ[Dϻ¼A!�<�±�R

��Dɢê\ºŰ.<E]V]�[�� devoir�:NW�}…ʃ̺ú"Vƙ̝0X[*Z

D�ǛȻɢ̿#���#��DǛȻɢ\µʼč˒0XAşC<!& obligationдobligation de 

laisserеE�͡˹.Ě���X�E�Ǿ.Ě�ǛȻɢ"Vʺ/XRD=�9<�ʬɢDΝ

Ǫ\Ν�*[AU9<ʺ/XRD=E]��.".�ƭΈ obligationRN6�͡˹.Ě��

�X�E�Ǿ.Ě�ǛȻɢD�ŹΜ[.<D objet DǛȻɢ̿=�X*[AU9<Ν�

obligation=�X�.6#9<��N.#6ωK6�ˑAŬNXǃέ[.<дpersonnellementе

[ʬˑAŬNXǃέ[.<дréellementе[DþéAŅ;&]VF�ʬˑAŬNXǃέ[.

<дréellementеAΝ� obligation=�X*[A]X��

�

д4е�ùʻưɢDƑ³ʬD;̷DΝǪдmuzdɵʃ 698ɇе�

� *DU�]ʬˑAŬNXǃέDдréelleе�":�ʌɜˑдďùˑе] obligation AŹ.

<�Baudry-Lacantinerie = ChaueveauE�ïωдд1еĉʧе.6�³ʣ̺ú].Du§z΍

ЦDͣʷ�AŅ;$�ƀ]&[Rʼ˒ɢSưɢA:�<�ÚϏ.<�̞�дprestationе�

0][8�³ʣ\]0 obligation \ĞŬ0X�4D6Q�ưɢD͝µD6QAƻͭ]Ƒ³

ʬA:�<�ǢưĿDǛȻɢ̿#³ʣ\ʣ0K$*[\̒Ŭ0X*[\ΌQXmuzdɵ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*493� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.811, p.531.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle droit de 

servitude ne permet pas au propriétaire du fonds dominant d'exiger une prestation du 

propriétaire du fonds servant. Celui-ci n'est tenu que d'un rôle passif, tenetur in non faciendo, 
non in faciendo. 

*494� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.815, p.533.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкune 

servitude ... ... doit être soufferte par le propriétaire par le propriétaire, quel qu'il soit également, 

du fonds servant, ... ... 
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ʃ 698ɇ!UH 699ɇдïω�̀ 2˼йдaеĉʧеAŅ;�<ʺ/X obligationA:�<

R�ɧD 2:D̅ǛDU�AωK<�˚AʬˑAŬNXǃέдréelleеD obligation=E]

�[͵0X��muzdɵʃ 698ɇ"Vž&*[E�ǢưĿDǛȻɢ̿E�ưɢD͝µA

:$ƻͭ]Ƒ�\ʣ0*[A:�<�6[ F�Ϗ͝ưɢ#͝µ,YXϗḌǰ̇ʸ\0

X*[A:�<�*DʃǃAȢ�<
��������

̺ú;(VYƶX[��*[=�X�67.�**=�

ωK6U�A��ˑAŬNXǃέD̞�E�))ưɢ\ɞǕ21�4YVEƵ6XRD=
������

."]�
����

�ưɢD̺ú\Ν�DE�ļĿ]D=�9<�*DļĿDǛȻɢ̿E�4D͝µ

\ŲȪA0X*[A:�<DO�}ŬDƑ�\ʣ0̺ú\Ν9<�XD=�X�.6#9

<�muzdɵʃ
������

686
���
ɇ
�

1
�
Л[�
���

698
���
ɇ[DϺA˝˗E]�
����������

D=�X�*495д1:˔DƬΒ
E Baudry-Lacantinerie = ChauveauAUX�2:˔!UH 3:˔DÊʢEɐʽAUXе��Ǣ

ưĿDǛȻɢ̿A:�<�*DʃǃA!�<�4DΧʼΝǪA!�<ưɢDµʼN6Ẹ

ǰD6QAƻͭ]Ƒ³ʬ\;̷0X[���;ŬɢĆAU9<Α,Y6 obligation E�Ǣ

ưĿAΑ,Y6ʬˑAŬNXǃέDΝǪ
�����������

=�W�ǢưĿ[ÚA�Ǣ̡,Y<�&ǛȻɢ̿

68A˰X�muzdɵʃ 698�699ɇE�4YVDƑ�#ƻͭ=�XƭȬA!(XͭưĿ

SǢưĿDǛȻɢ̿\�}…ˑ]ȡʃ=ɚͺ.<!W�4DĚǍÞAˎņ0XдʮŬDе

�68A:�<=E]�D=�9<�*YVDɇδE�×<ͭưĿD}ȬăȻ̿68D6

QA�×<ǢưĿD}ȬăȻ̿68AŹ.<;(VY6ΝǪDʬˑŬ˻ǃ
��������

A:�<±Vˉ

�\ɱ,]��*DΝǪ#ưɢD}Ǐɟ=�X[ͷ�ƶ6DE�*D6Q]D=�X�)

)�д67еR.ʬ�DɂέA:�<ͷ F�*YE˚Dʬɢ=E]�
��������

�ǢưĿDǛȻɢ

̿E�̺ú;(VY6ļĿN6EƥʬеD}ȬăȻ̿AƓ.ĝ(X̺ú\Ν��*YE�

Íɢ̿[Íú̿\ª�Ź�ɢ=�X#�.".�ưɢAʙǾ,Y6ɢê=�W
�����������������������������������

��VTX

ōýAϊЈ0XD=�W�4DɢêD͆ùˑ�°[ďùˑд�°еE�ưɢD͝µA:�

<}̛[]96 2:DļĿN6EƥʬDǛȻɢ̿[ÚAōý0XD=�W�))�*496дÊ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*495� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.1073, p.805.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкil résulte de 

l'art. 698 que le propriétaire du fonds assujetti peut être obligé en cette qualité à faire les 

travaux nécessaires pour l'exercice de la servitude, par exemple à entretenir le chemin par 

lequel s'exerce une servitude de passage. Mais ici, qu'on le remarque bien, la prestation 

personnelle ne constitue pas la servitude, ... ...; elle n'en est que l'accessoire. C'est le fonds qui 

doit la servitude, et le propriétaire de ce fonds ne s'engage à faire certains travaux que pour en 

faciliter l'exercice. Il n'y a donc pas antinomie entre l'art. 686 al. 1 et l'art. 698. 

*496� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.1131, pp.863-864.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк

l'obligation imposée par le tihe constitutif au propriétaire du fonds servant, en cette qualité, de 

faire à ses frais les ouvrages nécessaires pour l'usage ou la conservation de la servitude, est une 
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ʢEɐʽAUXе�0][8�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�N1�ư

ɢ#�4Y\Ν�̿A:�<�ʬˑAŬNXǃέдréelleе=�X*[�0][8�ǢưĿ

DǛȻɢ̿DʃǃA!�<�":�4DʃǃDЂWA!�<̺ú;(X*[E�Ȇͷ0Y

F�ļĿ#̺ú\Ν�*[=�X[,YX�N6�muzdɵʃ 698 ɇ�699 ɇ#ΌQX

̒ŬAŅ;�<ʺ/X³ʣD obligation E�ɂέˑAE�ˑAŬNXǃέD obligation

дobligation personnelleе=�9<�ưɢ[Eéʬ=�XRD#�ưɢAʙǾ,Yдsoudéе�

0][8�ưɢDƵ6XRDдaccessoireе[,Y�ưɢ͋°[ěɟA�ǢưĿDǛȻɢ̿

DʃǃA!�<�":�ƭΈʃǃDЂWA!�<�ʬˑAŬNXǃέ[.<дréellementе

³ù0XU�A]X̝Ɍ[.<�ʬˑAŬNXǃέдréelleеDɟ˖�:NW�ʬˑŬ˻ǃ

дréalitéед̀ 1˼идcеĉʧе\ġ0XAϖ%]�D=�X�.6#9<�Baudry-Lacantinerie 

= ChauveauDʸ͵A!�<�muzdɵʃ 698ɇAŅ;�<ʺ/X³ʣDʬˑAŬNXǃ

έдréelleеD obligation E�΀΍[.<�ƵʬÍú�D΍\ʼ�X*[#ɫˣ=�X[ͷ

 U���

�

д5еſʆ�

� **N=ͯ<$6Baudry-Lacantinerie = ChauveauD˻ņ\�ʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸ�!

UH�obligation DХŁ[��ʢA:�<ſʆ0X]VF�N1�Baudry-Lacantinerie = 

Chauveau E�obligation DХŁ[.<��X�DĜA!�<Ν��ˑAŬNXǃέD

obligationдobligation personnelleе[��Xʬ#Ν��Ȇͷ0YF�ƭΈʬDǛȻɢ̿#�

ǛȻɢ̿DʃǃA!�<�":�ǛȻɢ̿DʃǃDЂWA!�<Ν�ʬˑAŬNXǃέ

дréelleеD obligation[\þé0Xдïω�д3еĉʧе��

� ɧA�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵дïω�идbед3ед�еĉʧеAUY

F�ʬɢдdroit réelеE�4Dɢê̿#4D�ŹΜ[.<D objet6XʬA:�<˕Ǿ":

�Ϻ̿]&дdirectement et immédiatement sur une choseеɢê\Ȼ0X[��ʮƸ#�X�

                                                                                                                                                     
charge réelle qui grève le fonds servant et passe avec lui à tous ses propriétaires successifs. Les 

art. 698 ct 699, qui envisagent d'une façon générale les propriétaires des fonds dominant et 

servant, à l'époque où les travaux sont nécessaires et non les personnes mêmes qui ont figuré 

dans la convention, ne laissent aucun doute sur la réalité de la charge établie au profit de tous 

les détenteurs du fonds dominant à l'encontre de tous les détenteurs de l'héritage servant; c'est 

pourquoi l'on a pu dire que cette charge était une modalité de la servitude. ... ... Si l'on va au 

fond des choses, ce n'est pas un véritable droit réel; le propriétaire du fonds servant est tenu de 

s'adresser au détenteur de l'héritag'e assujetti; c'est un droit personnel avec un créancier et un 

débiteur, mais un droit soudé il la servitude, qui en suit toutes les fluctuations; les sujets actifs 

et passifs du droit varient avec les propriétaires des deux héritages accouplés pour l'exercice de 

la servitude; ... ... 
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**A!�<ʬɢA:�<ĞŬ,YX�Ϻ̿��ϺˑŦľдintermédiaireе[E�Íú6X

obligation�0][8�Ź�ˑ] obligationдobligation personnelleе\Ν�̿\Ǳ.<�6��

� ,VA�Baudry-Lacantinerie = ChauveauEдïω�д1еĉʧе�ɂɈE�Ɵ̺D servitude

A:�<³ʣ̺ú\ĞŬ.<�6x|pʃʖAʾɈ0X̾ дƟ̺D servitudeA³ʣ̺ú

].D̾ едïω�̀ 1˼йдaед1еĉʧе\��³ʣ̺ú].Du§z΍ЦDͣʷ�

AU9<×<DʬɢA:�<³ʣ̺ú\ĞŬ0X"̾ "AǮƫ,2X�*D[$�

Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�*D"̾ "AU9<�ʬɢDΝǪ\Ν�̿D³ʣ̺úA

:�<��ˑAŬNXǃέ[.<дpersonnellementеΝ�RD\Ǳ0"�ʬˑAŬNXǃ

έ[.<дréellementеΝ�RD\Ǳ0"\�þé21AĞŬ0X��

� *�.<�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵дïω�дdед1е�д2еĉʧеAU

YF�ʬɢAϻ.<E��ˑAŬNXǃέD obligationдobligation personnelleеA:�<R�

³ʣD obligation A:�<RĞŬ,YX�R9[R�ʬɢDΝǪ\Ν�ǛȻɢ̿E�ʬˑ

AŬNXǃέдréelleе[,YX obligation A:�<EΝ�D=�W�ƀ]&[Rʼ˒ɢS

ưɢA!�<�4DɢêD͝µ\Ŝ)]�*["VɞǕ,YXʌɜ дˑďùˑе] obligation

дobligation négativeеE�ʬˑAŬNXǃέ[.<дréellementеΝ�RD=�X��

� *YAŹ.<�muzdɵʃ 698ɇ�699ɇ#�ưɢD͝µAƻͭ]Ƒ³ʬA:�<�

̒ŬAU9<�ǢưĿDǛȻɢ̿AΑ0³ʣD obligationдïω�д4еĉʧеE�ʬɢ6

Xưɢ[EɂɈéʬ=�W�ɂέˑAE�ˑAŬNXǃέD obligationдobligation 

personnelleе=�XRD#�ʬɢ6XưɢDƵ6XRDдaccessoireе[,YX*[AU9

<�ʬˑAŬNXǃέ[.<дréellementе³ù0X³ʣD obligation Dɟ˖\ġ0XAϖ

%]�RD[,YX�.6#9<�Baudry-Lacantinerie = ChauveaDʸ͵AUYF�}ȡ=

E�ʬɢ6Xưɢ͋°DÞŲ[.<�ǢưĿDǛȻɢ̿#Ν�*[A]X³ʣD obligation

EŦľ21��Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].�D̾ "VǮƫ,Y6�³ʣ̺ú].D

u§z΍ЦDͣʷ�AŅ;&"̾ "EΡƹ,Y<�X�N6��ȡ=E�muzdɵʃ 698

ɇ�699ɇAŅ;&ǢưĿDǛȻɢ̿D³ʣD obligationE�ưɢDƵ6XRDдaccessoireе

[]W�ΐ=�YǢưĿDǛȻɢ̿#4DʃǃA!�<�":�4DʃǃDЂWA!�<

Ν�D=�9<�0][8�ʬˑAŬNXǃέ[.<дréellementе³ù0XRD=�X"

V��A:�<Α,YX̺ú�0][8��ˑAŬNXǃέD obligationдobligation 

personnelleе\˨/Xmuzdɵʃ 686ɇAEǧͶ.]�D=�W�muzdɵʃ 698ɇ�

699ɇE�Ćí\ŬQXmuzdɵʃ 686ɇD¶Ŏ=E]�D=�X��

� ȹƴA�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�͡˹.Ě���X�E�Ǿ.Ě�ǛȻɢ[

ǛȻɢ[Dϻ¼A!�<�±�R��Dɢê\ºŰ.<E]V]�[�� devoir�0][

8�}…ʃ̺ú"Vƙ̝0XRD[.<�4Y5YDʬDǛȻɢ̿#ʬˑAŬNXǃέ[

.<дréellementеΝ� obligation\ΌQX�.".�ƭΈ obligationE�}…ʃ̺ú6X devoir

"Vƙ̝0X obligation=�9<�ǛȻɢDЂƢдlimitesе�0][8�ǛȻɢD͝µȡʃ

\ȩV"A0XAϖ%1�ȏäɢ6Xʬɢ#åWã,YX*[AU9<ǛȻɢ#ď(Xë
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̒дrestrictionеAŅ;&RD=E]�D=�X� 

�

� ïω.6U�A�N1�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈йдaед2еĉʧе�Toullierд̀ 4˼

йдaед4еĉʧеSDemolombeд̀ 5˼идbед2еĉʧеDʸ͵A!�<R�ʬɢE�

�ˑAŬNXǃέD̺úдobligation personnelleе\Ν�̿#Ŧľ.]�ɢêDХŁ=�X

[͵,Y<�6�.6#9<�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵E�*DʢA:�<�

Duranton�Toullier�!UH Demolombe[ÚϏ.<�X[ͷ U���

� ɧA�Delvincourt�Duranton�ToulllierD˻ņд̀ 4˼йдaед5еĉʧеA!�<E�

obligationE��ˑAŬNXǃέдpersonnelleеDRD[ʬˑAŬNXǃέдréelleеDRD

[#þé,Y<!W�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD obligation E�ćŴAEʬ#Ν�#�

4DʬDǛȻɢ̿#Ν�RD[͵,Y<�6�67.�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD³ʣ

D̺úE��Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].�D̾ AǧͶ0XRD=�W�muzdɵ

ʃ 698ɇAŅ;�<ΌQVYX¶Ŏ=�X[,Y<�6�Demolombeд̀ 5˼йдaед3е

ĉʧеE�Ćí[.<�ˑAŬNXǃέD obligationдobligation personnelleеDO\ΌQ�

ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#�4DǛȻɢ"Vȏäɢ6Xʬɢ#åWã,YX*[AU

9<ď(Xë̒дrestrictionе\ïȅA�ƭΈȏäɢ6Xʬɢ#͝µ,YX*[\ďƼ.

дsouffrirе�N6E�ŲΌ0Xдtolérerе[���ʬˑAŬNXǃέдréelleеD̺úE�

}…ʃ̺ú"Vž"YX devoir=�X[͵0X*[AU9<�obligation[þé.<�6�

ʬˑAŬNXǃέдréelleеD obligation #Ćí[.<Ŧľ.]�*["V�ƭʥ]#V�

ɂέˑAʬˑAŬNXǃέдréelleеD³ʣD obligation RN6Ŧľ.]�RD[,Y<!

W�muzdɵʃ 698 ɇAŅ;�<ǢưĿDǛȻɢ̿#Ν�³ʣD obligation E�ʬɢ6

XưɢDƵ6XRDдaccessoireе[]Xƙ̝[.<�ưɢ[ěɟAʬˑAŬNXǃέдréelleе

DʮƸ\ġ0Xдrevêtir le caractèreеAϖ%1�ɂέˑAE�ˑAŬNXǃέD obligation

дobligation personnelleе=�9<�ưɢA!�<�A:�<Α,Y6̺ú\˨/Xmuz

dɵʃ 686ɇAǧͶ0X¶Ŏ=�X[,Y<�6�Baudry-Lacantienrie = ChauveauE�}

ȡ=E�àHʬˑAŬNXǃέдréelleеD obligation\ΌQ�Delvincourt�Duranton�Toullier

obligation�N&�MP*;�
8=�<���
obligation�

8	C��

,�$I�
�

�

B,�$I�
�

�

                      �

                      �

                       AG$I�
E=�<���
obligation�

E	C��E��
5K(0	C��

E(�4���
,�$I�
DHG6987�

9J�#'���
6%=�2>=��

obligation�

�obligation négative��

9J�#'
���
5K(�-L3!���
����(obligation�

�obligation de laisser��

�devoir��
�

�

��

�
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D˻ņ\Ʃ$Ǚ0�0][8�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#�ʬˑAŬNXǃέ[.<

дréellementе�ʌɜˑдďùˑе] obligationдobligation négatoireе\Ν�*[\ΌQX�

.".��ȡ=E�ɂέˑAʬˑAŬNXǃέдréelleеD³ʣD obligation \ΌQ<!V

1�muzdɵʃ 698 ɇAŅ;�<ǢưĿDǛȻɢ̿#Ν�³ʣD obligation E�ʬɢD

Ƶ6XRDдaccessoireе[]X̝Ɍ�ʬˑAŬNXǃέ[.<дréellementе³ù0XAϖ

%1�ɂέˑAE�ˑAŬNXǃέD obligationдobligation personnelleе=�X[͵0X*

[=�DemolombeD˻ņ[ÚϏʢ\Ȼ0X�*DU�A�Baudry-Lacantinerie = Chauveau

E�Delvincourt�Duranton�Toullier D˻ņ[�Demolombne D˻ņ[D�Ǧͥˑ]˻ņ\

ɞ̋0X�4D�=�,VA�ʳ͋D˻ņAŅ;& 2ʢDōȶ\ô X�1 ʢ˔A�*D

U�Aʸ͵.6muzdɵʃ 698 ɇAŅ;&³ʣD obligation A:$�muzdɵʃ 686

ɇDĆí[Dϻ¼=E�ʬˑAŬNXǃέдréelleе=�X[Ƕ ]#V��Ɵ̺D servitude

A³ʣ̺ú].�D̾ "VǮƫ,Y6�³ʣ̺ú].Du§z΍ЦDͣʷ�AŅ;&"

̾ "[Dϻ¼=E�ɂέˑAE�ˑAŬNXǃέD obligationдobligation personnelleе=

�9<�ưɢ[Eéʬ=�X[Ƕ X*[=�ƒŚA�1YARǧͶ.]�RD[Ƕ X

D=�X�2ʢ˔A�Demolombe#}…ʃ̺ú"Vƙ̝0XʬˑAŬNXǃέдréelleеD

̺ú[͵.<�6 devoirA:�<�4D΍DǍģ�4Y#Ɍ60ưñ�!UH�4D΍#

demolombeDʸ͵A!�<Ǳ.<�6̺úDʸ͵D 3:\×<ōȶ.6�N1�devoirD

΍DǍģA:�<�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�}…ʃ̺ú͋°\ devoir[ĤI�

ɧA�͡˹.Ě���X�E�Ǿ.Ě�ǛȻɢ[ǛȻɢ[Dϻ¼
�����������

A!�<�±�R��D

ɢê\ºŰ.<E]V]�[��}…ʃ̺ú6X devoirE���E4D̿#µʼč˒0X

AşC<!& obligationдobligation de laisserе\ž$�ǛȻɢD͝µȡʃAϻ0XΕͰŬ\

Ņˤ;(XRD[]96�ȹƴA�DemolombeDʸ͵A!�< devoir#Ǎģ.<�6̺ú

E�ʬɢ"Vʺ/Xʌɜˑдďùˑеobligationдobligation négatoireе[]96D=�X�

*�.<�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�Demolombe[EČŹA�obligationDХŁ\

ƛƟ&ΌQ�ě/&ʬˑAŬNXǃέ[.<дréellementеΝ� obligation =�W]#V�

дǛȻɢ¡ŎDеʬɢ#Ŧľ0X#T AΑ,YXʬˑAŬNXǃέдréelleеD obligation

[�ǛȻɢ¡ŎDʬɢ\ƻͭ[21AΑ,YXʬˑAŬNXǃέдréelleеD obligation =

�9<�ǛȻɢD͝µȡʃ\ȩV"A0XΕͰŬ\Ņˤ;(XA[?NXRD[\�

obligationDХŁDÞAğQXD=�X��

�

дbе͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢD­̷;(�

� ïωдидcед1еĉʧе.6U�A�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�

ʼ˒ɢдusufruitеSưɢA�ͣ,YXǛȻɢDȏäɢE�4YV#åWã,Y6ɳ°6X

ǛȻɢ\ë̒0XдrestreindreеRD=�W�ǛȻɢAʯʭдsacrificeе\Ƭ�XRD=�

96�*YAŹ.<�ïωдидcед2еĉʧе.6U�A�͋ʥưɢ!UHʃƳ�Dư

ɢD�8�[W[(�ɷDʈYдécoulement de l'eauедmuzdɵʃ 681ɇе�ȥƭ6W
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дjoursеSʹȽдvuesедmuzdɵʃ 675-681ɇе�εБëЂдdistanceедmuzdɵ

ʃ 671-674ɇе��ϺDƑ³ʬдouvrages intermédiairesедmuzdɵʃ 674ɇе]?DΕ

ͰŬE�ǛȻɢD͝µDЂƢдlimitesе\ˁ0XRD�0][8�ǛȻɢD͝µȡʃ\ȩ

V"A0XRD=�9<�ǛȻɢAŹ0Xë̒дrestrictionе�дsacrificeе\ʺ/]�RD

=�96�.6#9<�ƀ]&[R�˕ïAæǲ,Y6�ǛȻɢD͝µȡʃ[͵,YXХ

ŁE�ǛȻɢDȏäɢ�0][8�ʬɢ6Xưɢ=E]�RD[͵,Y<�X*[#["

X��

� ŮЊ�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ɧDU�]ͯ͵A:�<��ČΔ0X*[#

В.�U�Aǀ[YXдil nous semble difficile de répondre.е�*497[ωKX��}…Aͷ[

YX*[AE�͋ʥưɢ[ʃƳ�DưɢE�˚Dưɢ=E]�
���������������������

�]3]V�4YVEmu

zdDļĿǛȻɢDϏí\ɞǕ0XD=�W�ưɢE*DϏíD¶Ŏ\ǋŬ0X"V=�

X�))��XļĿ#�͋ʥưɢSʃƳ�Dưɢ¡ŎDưɢ\Α,Y<�]�[$�ǛȻ

ɢ̿E�4Y\Ιʔ0XA!�<��VTXưɢ\Α,Y<�]�*[\ůͷ0X*[\

κι[]��ŮЊ��ʣ"Vʺ/XưɢD�A�˚DưɢEŦľ.]�
�����������������������

�]3]V�*Y

VEļĿǛȻɢDϏíD¶Ŏ\ɞǕ0XĪ}DRD7"V=�X��*498дÊʢEɐʽA

UXе�0][8�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵A!�<�͋ʥưɢ!UHʃƳ

�DưɢE�G[N1E�×…ˑA�ǛȻɢDϏíдdroit communе\ɞǕ0XRD=�

9<�˚Dưɢдvéritable servitudeе=E]�D=�X��

� R9[R�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�*DU�]͋ʥưɢ!UHʃƳ�Dưɢ

A:�<�˚Dưɢ[DϺA}ŬDÚϏǃ\ΌQX�N1�͋ʥưɢ!UHʃƳ�Dưɢ

Aϻ0XΕͰŬD}ϨA:�<�ɧDU�AωKX��±=�Y�**=�ļĿǛȻɢA�

4Y\ͰƳ0X*[\Ǎĸ.<�Α,YXɟ�]ΝǪ\ưɢд͋ʥN6EʃƳ�Dе[ʃ

ǃɽŬ.�":�4YVA Des servitudes ou services fonciersDͣТA!�<čŲǛ\� X

*[=�ǖ#˻ʃ̿E�×<*YVDΝǪ\ʬˑŬ˻ǃ
�����

Dě̂DʮƸ\Ȼ0XRD[͵.

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*497� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.818, p.535. 

*498� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.818, p.535.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes 

servitudes naturelles et les servitudes légales, a-t-on dit, ne sont pas de véritables servitudes; car 

elles constituent le droit commun de la propriété foncière en France, et la servitude suppose une 

exception à ce droit commun. ... ... Quand un fonds n'est pas grevé de servitudes autres que les 

servitudes naturelles et les servitudes légales, le propriétaire, en l'aliénant, n'hésite pas à le 

déclarer libre de toute servitude. C'est qu'en effet il n'y a de véritables servitudes que celles qui 

résultent du fait de l'homme, parce que ce sont les seules qui constituent une exception au droit 

commun de la propriété foncière. 
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6*[\�ȩˣA΃ȩ.6�*499дƬΒE Baudry-Lacantineire = ChauveauAUXе�0]

[8�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢD�

8}ϨE�˚Dưɢ[ÚϏ.<ʬˑŬ˻ǃDʮƸдcaractère de réalitéе\Ȼ.�":�ǛȻ

ɢAΑ,YXΝǪдchargeе=�W�ǛȻɢAΑ,YXéDŦľ=�X�.6#9<�*

YE�ÓL?ωK6ǛȻɢD͝µȡʃ\ȩV"A0XAϖ%]�ǛȻɢD͝µDЂƢ

дlimitesе\Ѕ�6ΕͰŬ\Ǳ0*[#�"#[YX��

� ɧA�[W[(ͦĿʰǏдl'état d'enclave du fondsе[��ĆĴд�ʾедcauseеAŅ;

&Ϗ͝ưɢдdroit de passageедmuzdɵʃ 682-685ɇеA:�<�ƭΈϏ͝ưɢE�ͦ

Ŀ#ЕͦĿýдcessaion d'enclaveе.6ņĚ=RŦ̢0X[��˻ņAŅ;$�ɧDU�A

ωKX��ʃƳE�Ů\ͷ F�ưɢ\;(XD=E]&�ʃƳE
ưɢJD
��
ɢê\�ϸ

$�4Dˣ˻\�ƫ0XΩɒд\� XDе=�W�ʃƳE*DʢAϻ.<ɹQVYXɇ

¤\ɽQ<�XD=�X�*YVDɇ¤#Ŧľ0X[$�ͦĿDǛȻɢ̿EƱAƙƈ0X

͆ó\êʼ.N6Eêʼ.]�*[A:$͋ʾ]D=�W�67�ƱEƁ�χЍDļĿN

6EƥʬA:�<DưɢEȻ,]�D=�9<�ưɢ͋°�0][8
ưɢ[.<D
����

ɢê

�E�ĂAϏ͝DŅˤ[4D͝µDȡʃ#�ĚǍAUXN6EͨèǛAUXͰƳDö(A

!�<�N6E�ȬøDƙ̝[.<�ŬQVY6ȥAʺNYX7(=�X�))�4��

�[(=�ưɢJDɢê
������

EʃƳAUWϸ"Y6#�.".ưɢ
��
E�ͰƳN6EȬøAU9

<ʺNYXD=�W�G[6H;(VYYF�ƭΈưɢE��ʣAUXư
�����������������������

ɢ[ěɟAǴX
�������

͏�
��
D=�9<�Ćí[.<ǅ�ˑA;(VYXD=�W�ưɢEmuzdɵʃ 703ɇ¡

�#ͰŬ0Xʌʚ�ʾDOAȼ0XD=�W�*D}ͲD�A�ЕͦĿýEͯƭ6V]�

D=�X�muzdɵʃ 682ɇDΩɒJDώ\ϸ&ĆĴд�ʾе�0][8�ļĿDͦĿ

ʰǏ[4D̥ǂDДͭE�ˉ�]&ō[W�XRD=�9<�4DĆĴд�ʾеEʌʚ.

�X#�.".�ưɢ#ʺNY6V?�]X"мȹȨmuzdɵʃ 682ɇEȇʼ,Yƶ]

�#�67.�ͦĿд796ļĿеDǛȻɢ̿EȹȨ*DɇδAСXƻͭE]��]3]

V�ưɢEдȤAе;(VY�ŬQVY<�X"V=�X��*500д1~3 :˔DƬΒE

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*499� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.818, p.535.� ĆδEɧDU�]RD=�XкQuoi qu'il en 

soit, en qualifiant de servitudes �naturelles ou légales	 les différentes charges qu'il impose ici à 

la propriété foncière, en vue de la réglementer, et en leur donnant asile dans le titre Des 
servitudes ou services fonciers, notre législateur a prouvé clairement qu'il considérait toutes ces 

charges comme ayant un égal caractère de réalité. 

*500� G. Baudry-Lacantinerie et E. Chauveau, Traité théorique et pratique de Droit civil,дt.VIе

Des biens, 3e éd., Paris, 1905, No.1050, pp.787-788.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa loi 

ne crée pas, à vrai dire, la servitude; elle ouvre « un droit à la servitude », la faculté d'en 

réclamer l'établissement, et elle détermine les conditions requises à cet égard; lorsque ces 
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Baudry-Lacantinerie = Chauveau AUX�4 :˔DÊʢEɐʽAUXе�0][8�

Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵AUYF�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢDХŁD�

8�ƀ]&[RͦĿʰǏдl'état d'enclave du fondsеAŅ;&Ϗ͝ưɢDņĚA!�<�ʃ

ƳDͰŬAŅ;�<Ǖ˻.6ưɢ4DRDE��ʣAU9<;(VYXưɢ[ěɟA³ù

.�ě}DøɌ\ʺ/XD=�X��

� ïω.6U�A�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈йдbеĉʧеS Demolombeд̀ 5˼йдbе

д2еĉʧеE�˚Dưɢ"Ğ"\èȟ0X6QA�ǛȻɢDϏíдdroit communе\ƮǕ

0X"Ğ"[��Ņʗ\ʼ�<!W�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢE�}…ˑAE�ǛȻ

ɢDϏíDƮǕ0XͰƳ=�9<�̊ Dưɢдvéritable servitudeе=E]"96�*YVE�

Duranton Dʸ͵AUYF�}…ˑAE�ǛȻɢD͝µȡʃдmodes d'exercice du droit de 

propriétéе=�W�Demolombe Dʸ͵AUYF�}…ˑAE�ǛȻɢ4Y͋°AɂέˑA

ƈ0Xдinhérentes au droit de propriété lui-mêmeеRD=�96�R9[R��̿[R�ͦĿ

AŅ;&Ϗ͝ưɢA:�<E�G[6HǕ˻.6ƴE��ʣAU9<;(VY6ưɢ[ě

}DøɌ\ʺ/�ЕͦĿýдcession d'enclaveеAU9<Eʌʚ.]��[͵.<�6��

� .6#9<�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ǛȻɢDϏíдdroit communе\ƮǕ0

X"Ğ"[��ŅʗAU9<�͋ ʥưɢ!UHʃƳ�Dưɢ#˚Dưɢдvéritable servitudeе

=E]��[ʸ͵0XʢS�ͦĿAŅ;&Ϗ͝ưɢA:�<�˚Dưɢ6X�ʣAU9<

;(VY6ưɢ[ě}DøɌ\ʺ/�ЕͦĿýдcession d'enclaveеAU9<Eʌʚ.]�

[͵0XʢA!�<�DurantonS DemolombeD˻ņ[ÚϏ0X*[#["X�N6�ïω

дидcед3еĉʧе.6U�A�͋ʥưɢ!UHʃƳ�Dưɢ\��ǛȻɢD͝µȡʃ�

0][8�ǛȻɢAë̒дrestrictionе\Α,]�ХŁ[��ǛȻɢAë̒\Α0RDD�

Ϗí=�XХŁ[�ȹƴA�ǛȻɢAë̒\Α.�ȏäɢ6Xʬɢ=�XХŁ[D 3:\

                                                                                                                                                     
conditions existent le propriétaire du fonds enclavé est libre d'user ou de ne pas user de la 

faculté qui lui appartient, mais il n'a pas encore de servitude sur l'héritage voisin; la servitude 

elle-même, « le droit de servitude » nait seulement le jour où l'on a déterminé l'assiette du 

passage et son mode d'exercice, soit à l'aide d'un règlement conventionnel ou judiciaire, soit 

comme conséquence de la prescription. ... ... Ainsi le droit à la servitude est ouvert par la loi, 

mais la se1'vitude nait d'un règlement ou de la prescription; une fois créée, elle se comporte 

comme les servitudes du fait de l'homme; établie, en principe, à perpétuité, elle est soumise aux 

seules causes d'extinction que prévoient les art. 703 s., et dans cette liste ne figure pas la 

cessation de l'enclave. La cause qui donne ouverture à la faculté de l'art. 682, l'état d'enclave du 

fonds et ses besoins impérieux, est sans doute variable; elle peut disparaitre, mais qu'importe si 

la servitude est née? On ne pourra plus désormais invoquer l'art. 682, mais le propriétaire du 

fonds enclavé n'a plus besoin de recourir à cet article, puisque la servitude est établie, 

déterminée. 
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þé0Xʢ=�Demolombe [ÚϏ0X*[#["X�4D�=�Baudry-Lacantinerie = 

ChauveauE�͋ʥưɢ!UHʃƳ�ưɢAϻ0XΕͰŬD}Ϩ�0][8�˕ïAωK6

2:˔DХŁA:�<�˚Dưɢ[ÚϏ.<ʬˑŬ˻ǃDʮƸдcaractère de réalitéе\Ȼ0

XRD=�X*[\ȩ˥.�":�ǛȻɢAΑ,YXΝǪдchargeе=�X[ĤID=�

X��

�

�

�

̀ 7˼� }ϨʬɢȏäɢΏDŦ̢кAubry = Rau�
�

� ̀ 3˼A!�<ͯ6U�A�muzdɵʃÜD�=�19�̑ïĀA!�<�}Ϩʬɢȏ

äɢΏD˻ņ\Ǽʼ.<�6�ͣˑ]̿[.<�Delvincourt�Duranton V#ǲ)VY6�

R9[R�*YVD 2�D˻ņE�4Y5Y˖ϙʢ#Ŧľ.6�N1̀}A��"]Xʬ

ɢ\ǛȻɢDȏäɢдdémembrementе[Ƕ �":�ȏäɢ=�Xʬɢ[ȏäɢ=E]�

ʬɢ[\þé0X6QA�"]XŅʗ\ʼ��4YAU9<ȏäɢ[��ɝƿA�"]X

ɥ͆\ǰ62X""�[��ʢA:�<�4Y5Yʸ͵#ˈ]9<�6дïω�̀ 3˼̀

1 ̈и�̀ 2̈иĉʧе�N6̀�A�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢD­̷;(A:�<

R�ˈ]X˻ņ\˥.<�6дïω�̀ 3˼̀ 1̈йдbе�̀ 2̈йдbеĉʧе��

� N6�̀ 4˼A!�<ͯ6U�A�ToullierE�×ʬɢȏäɢΏD˻ņ\Ǽʼ0XÈD̿

=�96[E� �obligationDХŁAϻ0Xʸ͵[��ʢA:�<E�}ϨʬɢȏäɢΏ

D˻ņ\Ǽʼ0X Delvincourt�Duranton[ŏƀ]W[Rŏ&DÚϏʢ#ͯď(VY6д̀

4˼йдaед5еĉʧе�

� 4Dƴ�19�̑DƴĀA!�<�}ϨʬɢȏäɢΏD˻ņ\Ǽʼ0X�ͣˑ]̿[.<

E�Aubry = Rau#ǲ)VYX�4*=�ɂ̈=E�Aubry = RauA:$�DelvincourtSDuranton

[Dϻ¼A!�<E�ÓL?ωK6 2ʢAϻ0Xʸ͵\ɴπ.�Toullier[Dϻ¼A!�<

E�obligationDХŁΔAϻ0Xʸ͵\ɴπ.]#V�Aubry = RauD}ϨʬɢȏäɢΏA

Ņ;&˻ņ\˷ȩ0X*[[0X��

� ¡�=E�*YN=D¶AÄ��çQA domaineD΍̺[ʼ΍ʃAͶYдзĉʧе�ɧ

Aʬɢ�ȏäɢдdémembrementеDŬ̺�ХŁ!UH4DʮƸдиĉʧеA:�<βʸ.�

ȹƴA��ùʻưɢ�Ɵ̺D servitudeAϻϑ0XĭТA:�<ĎWǠ�дйĉʧе*[[

0X��

�

з�domaineD΍̺�

� Aubry = RauE�muzdĒʃDëƢдïω�̀ 1˼здaе!UHдbеĉʧеAϻϑ.
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<�domaineD΍\ʼ�XņĚдdomaine utileS domaine direct]?е*501\Ѕ$�domaine

D΍̺[ dominiumD΍̺[\�þé.<ʼ�<�X��

� ÓAN1�Aubry = RauE�dominiumD΍A:�<�ǛȻɢAϻϑ.<�ɧDU�Aʼ

�X��ǛȻɢE�*D΍дdominiumеDĹȻDǍģA!�<��XʬA:�<D�X�

DȹRŪ×]ʃŧˑɢ͆[.<D̾ \ͣȩ.�":�4YAŅ;�<�Xʬ#��X�

DǍǀдͣ˥е!UH͝ùA�̠ Źˑ":Ǻ�ˑAȼ0X*[A]X[*ZDɢê=�X�

[Ŭ̺0X*[#=$X�*502�N6�propriété D΍#�ǮƫˑAʼ�VYX*[Aϻϑ

.<�ɧDU�A dominium D΍\ʼ�X��*D΍D˚D΍̺A!�<�ǛȻɢE�Ȼ

°ʬA:�<."͵,Y]��.".�propriété Dʼ΍E�ʤ°ʬA:�<R�µʼ[â

äDǺ�ˑɢê\Ǳ.˥06QA�«Ϸ,Y6д΂ 6кdominiumDʼ΍R�x|pʃʖA

!�<�Х¬DǮƫ\ďŲ.<�6�))е�*503�0][8�Aubry = RauDʸ͵AUY

F�dominiumD΍E�ǛȻɢ6Xɢê\Ǎģ0X*[#["X*504��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*501� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, 

Nos.224-224bis, pp.446-454 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, 

Cours de Droit civil français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, Nos.224-224bis, pp.636-646. 

*502� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.190, p.169 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.190, pp.255-256.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa propriété, 

dans le sens propre de ce mot дdominiumе, exprime l'idée du pouvoir juridique le plus 

complet d'une personne sur une chose, et peut se définir, le droit en vertu duquel une chose se 

trouve soumise, d'une manière absolue et exclusive, à la volonté et à l'action d'une personne. 

*503� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.190, p.170

!UH΂ 6 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit 
civil français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.190, p.257!UH΂ 6.� ĆδEɧDU�]RD=

�XкDans l'acception véritable du mot, la propriété ne se comprend que pour les choses 

corporelles. Mais le terme propriété a été étendu à des choses incorporelles pour désigner le 

droit exclusif d'en user et d'en disposer (*6кLe terme dominium avait reçu, en Droit romain, des 

extensions analogeues. ... ...). 

*504� ]!�C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.162, p.2 ΂ 1bis.=E�dominiumA:�<�ɧDU�

]Ώȩ#],Y<�X#�ͫ ͸̿AUWô VY6RD=�W�Aubry = RauDʸ͵\

ȩV"A0XRD[E� ]���dominiumD΍E��[.<���Dλ°A:�<

DǛȻɢD̾ \Ǳ.<!W�ͫδˑA�4DǍǀдͣ˥еA:�<DɢêD̾ \

Ǳ.<�6�"&D+[$#�ŗЎA:�<�maîtreAƙƈ0XɢêDʮƸ=�96

дLe mot dominium indiquait principalement l'idée d'un droit de propriété sur le corps d'autrui, 
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� *YAŹ.<�Aubry = RauE�domaineD΍A:�<�ɧDΕ¶DU�Aʼ�<�X�

6[ F�̓ ʃT D�ùʻдimmeubles par destinationедmuzdɵʃ 524ɇеAΈƭ.

]�RDAϻϑ.<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ�X���X domaine�A�4*=͂

̈́,Y�":�4DƴŌą,YX6QA̷"Y6ùʬ68E�ű˪ſƆDű˪#�ùʻ[

]V]�D[ěɟA��ùʻAEɽ.<]V]��*505�N6�6[ F�ǛȻɢ#ļĿ

DĿ�ARĿ�AĊI[��ͰƳ#ϝʼ=$]�ņĚAϻϑ.<�ɧDU�A domaineD

΍\ʼ�X��muzdɵʃ 546ɇ�552ɇ�!UH 553ɇE��X domaine\ɣåXϗ

DǛȻɢAϻ0X΁ͽA:�<E�ƭΈ domaineDǛȻɢ̿#�*YVDɇδAŅ;�<�

ʃƳ��ƭΈϗDǛȻɢ̿[O],YX*[E=$]��[��ǍģA!�<�ϝʼ,Y

]��*506��X�E�6[ F��äñÚȻD�A�XļĿAЀ,Y�ěɟA�äñÚ

ȻDʮƸ\˥0Ƶ6XRDдaccessoireеAϻϑ.<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ�X�

�*YE�[W[(�ͬαDűDê»A:$ŬQVY6�ȗɭϗ�ηĿ��ƣ�»Ǜ�N

6E��ǘA:�<S�ɟ�] fondsN6E domainesDêʼϸˍAñWƭ<,Y6ŐϏW�

ſϗ�Ϗ�N6E�ùʬʼDɷШOņA:�<�ʺ/X*[=�X�*507�,VA�6[

 F�ɤбDϷ�ɘɋдhaute futaieеA:�<Dʼ˒ɢA!�<�ʼ˒ɢ̿дusufruitierе

                                                                                                                                                     
et subsidiairement seulement celle d'un droit sur la volonté. Tel était le caractère du droit 

appartenant au maître sur l'esclave.е�� 

*505� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.164, 

pp.13-14 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.164, p.17.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкles animaux 

placés sur un domaine pour y être engraissés, et ensuite vendus, ne deviennent point 

immeubles, non plus que ne le deviennent les volailles de basse-cour. 

*506� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.192, p.184 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.192, p.287.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes dispositions des 

art. 546, 552 et 553 sont sans application aux contestations relatives à la propriété d'un chemin 

traversant un domaine, en ce sens que le propriétaire du domaine ne peut, en vertu de ces 

articles, être légalement réputé propriétaire du chemin.� N6�*D̅ǛD˕ƴ=RěɟD

ʼʃ= domaineD΍\ʼ�<�X� 

*507� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.221ter, 

p.412 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.221ter, pp.588-589.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк

C'est ce qui a lieu notamment pour les allées, ruelles, cours, fosses d'aisances, ou puits, destinés 

au service de plusieurs maisons, et pour les avenues, sentiers, chemins, ou abreuvoirs, affectés 

à l'exploitation de divers fonds ou domaines. 



- 222 -�

#¶ŎˑA¦Ǽ\ΌQVYXņĚAϻϑ.<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ�X��ʃƳ

E�ě/&N6�ʼ˒ɢ̿A�βÌ,Y<�]�ɤбDϷ�ɤȿDɘɋA!�<�ʼ˒ɢ

Aȼ0X domaineD}Ϩ\ʣ0͔͘˃D6QAʏ ȿ\Ď9<�&ɢê\ΌQX�*508�

ě/&�ʼ˒ɢA!�<�͛Ȼɢ̿дnu-propriétaireе#�ŐͰɡÀ̳\ʣ.ƶX*[Aϻ

ϑ.<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ�X��,VA�ʼ˒ɢ#�ƥʬ\ğP domaineA

ϻ[XņĚA!�<�͛Ȼɢ̿#�ʠ�N6E4D��VTXÉˍ�ȓAU9<ˢŋ,Y

6ƥʬ\àƥ0Xɢê\Ȼ0XDE�4���[(=�X�*509�ô <�6[ F�ư

ɢA:�<�ǛȻɢ̿D�ˑAŬNXǃέDê˒дavantage personnelеD6QAE;(V

Y]�*[Aϻϑ.<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ�X���XƣĻA!�<ȗɭ.�

N6E�ɌŮ\čĎ0Xɢê#�6[ 4Y#χЍDűDǛȻɢ̿D6QA;(VY6[

.<R��ùʻưɢ\ɞǕ.]�DE�4���[(=�X��X¯ƄDǛȻɢ̿AŹ.

<�*D¯ƄDχЍA­̷0X domaineDɋN6EɷυA!�<ʣ,Y6ʲʵɢN6Eʛ

ȋɢDɢêΙ�R�N6ěɟ=�X�*510�ȹƴA�ǧƭɢдhypothèqueеD;Ŭ,Y6

ļĿDȩ˥Aϻϑ.<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ�X��R.4Y#�6[ Fä˒

ſ³Ŀ]?�ʮ˲DĤ˯D�=˞VY6 domaineAǧƭɢ\;Ŭ0X*[Aϻ0X]VF�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*508� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.230, p.485 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.230, p.688.� ĆδEɧDU�]RD=�XкElle lui accorde 

également le droit de prendre, dans les futaies non aménagées, des échalas pour les vignes 

faisant partie du domaine soumis à l'usufruit; ... ... 

*509� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.233, p.508 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.233, p.718.� ĆδEɧDU�]RD=�XкC'est ainsi encore 

que, dans le cas où l'usufruit porte sur un domaine qui comprend des bâtiments, le 

nu-propriétaire est en droit de faire reconstruire les bâtiments détruits par un incendie ou par 

tout autre accident.� N6�ʼ˒ɢD objet\ʣ0ʬDʚœAUXʌʚ�ʾAϻϑ.<�

ěȷ, 4e éd., No.234, p.513 ; 5e éd., No.234, p.724A!�<R�ěɟDʼʃ= domaineD

΍\ʼ�<�X� 

*510� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.247, p.62 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.247, p.100.� ĆδEɧDU�]RD=�XкC'est ainsi que le 

droit de se promener dans un jardin, ou d'y cueillir des fruits, ne constitue pas une servitude 

réelle, encore qu'il ait été établi au profit du propriétaire d'une maison voisine. Il en est de 

même de la concession d'un droit de chasse ou de pêche, faite au propriétaire d'une habitation, 

dans les bois ou dans les eaux d'un domaine situé à proximité de cette habitation. 
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�ùʻ\͵Ѕɇ¤�=Ιʔ0XņĚAϻϑ.<�ɧDU�A domaineD΍\ʼ�X���
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ɢ̿[.<E�propriété A!�<ĎWǙ0Ĕ͆ǃN6Eɥ¨#�XD=�W�":�}…

A�4Dǜ�A!(XƭΈʬDƷƙE�ϛĊø\ª9<�д:NWе�6"RƭΈΙʔ#

ʺ/]"96"DU�AńW͝[YX#�.".�ƭΈï�6XǛȻɢ̿E�*D*[D

6QA�muzdɵʃ 2125ɇDǍģA!(Xɇ¤�D droit de propriété\Ȼ0XRD=E

]��ěɟDɢêE�4DȻøǃ#żɈD":�ˣŬDãɈ�Aȼ0X[*ZDĎƶDɢ

Ćд΃ȷе\ǋŬ0XD=�W�":�Ō�N6Eί�̿D6QA�4D΃ȷAU9< droit 

de propriété\˰ξ0X[*ZD΃ȷ"Vʺ/X*[E=$]��͋ƔDʬ\Ιʔ0XǛȻ

ɢ̿E�ĂA͵Ѕɇ¤D�д=DΙʔеA0%]�е[.<R�]!�Ū×A4D propriété

\ŕ[YXD=�W�":�͵ЅDņĚA!�<�4*AEɇ¤�=Ďƶ.6ɢêDʎě

E]&�×&ĂA�ƭΈȬϺˑϺЉA!�<�4�дǛȻɢ̿е=�X*[\SQ<�6�

ï�6XǛȻɢ̿A:�<DĆĴд�ʾеAUXƷƙ#�XD=�X�R.*DƷƙ#}

…AϛĊ.<ʺ/X[.<R�":�R.ƭΈ�ùʻ#�ƭΈï�6XǛȻɢ̿D domaine

A�Ďƶ̿"Vʺ/6�VTXâä͝ʣDʌʚ[ÚA�ǙX[.<R�4Y=R]!�ƭ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*511� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.266, 

pp.279-280 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit 
civil français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.266, pp.472-473.� ĆδEɧDU�]RD=�X

кs'il s'agissait d'hypothéquer un domaine, par exemple, une métairie, connu sous une 

dénomination spéciale, il suffirait de le désigner par ce nom, avec indication de la commune où 

il est situé.� N6�ěȷ, 4e éd., No.276, p.352 ; 5e éd., No.276, p.580A!�<R�ěɟD

ʼʃ= domaineD΍\ʼ�<�X� 

*512� 4D��C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, 

No.284, pp.408-409 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours 
de Droit civil français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.284, p.669.]?� 

*513� ]!�C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.191, p.277 ΂ 23, No.223, p625 ΂ 12. ; C. Aubry et C. 

-F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, t.III, 5e éd., 

Paris, 1900, No.242, p.38 ΂ 4bis]?A!�<R�domaineD΍#µ[Y<�X#�*Y

VE�ͫ ͸̿AUWô VY6RD=�W�Aubry = RauDʸ͵\ȩV"A0XRD[

E� ]�� 
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ΈĎƶ̿#�4DĎƶ"V͵ЅN=DȬϺˑϺЉA!�<�ǛȻɢ̿=�96�ŮE˚Ů

=�X�*514�0][8�*D̅ǛDȹƴA!�<ʼ�VY<�X domaineE�ƭΈ}δ

DO\ͯXЂW=E�ļĿN6EǛȻĿ\Ǳ0[R�ǛȻɢ6Xɢê\Ǳ0[R͵.�X�

R9[R�Aubry = RauE�ƭΈ̅ǛA!�<�propriété[�droit de propriété[\µ�ä(

<�XD=�W*515�propriété EǛȻĿ
�
\Ǎģ0X*[#["X�N6�˕ïDƩʼ̅Ǜ

DçQD}δA!(X propriété [�ȹƴD}δA!(X domiane E��1YR�ùʻ

дimmeubleе\�΍[.<�propriétéN6E domaineAǙX�[��ě/δɞϐA]9<

!W�*YVD̅ǛA!(X propriété[ domaine[Eě/ǍģA!�<ʼ�VY<�X*

[#["X�.6#9<�Aubry = RauDʸ͵AUYF�*DƩʼ̅ǛA!�<R�domaine

D΍E�ǛȻĿ
�
6XļĿ\Ǎģ.<�X[ͷ U���

� *DU�A�Aubry = RauDʸ͵AUYF�dominiumD΍#ǛȻɢ\Ǎģ0X*[AŹ

.<�domaine D΍EŻVļĿN6EǛȻĿ\Ǎģ.<�XD=�W�±V"DɢêDǍ

ģA!�<ʼ�VY6RD=E]��ïω.6U�A�}ϨʬɢȏäɢΏD˻ņ\Ǽʼ.

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*514� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.266, 

pp.265-266 ΂ 13 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de 
Droit civil français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.266, p.445΂ 13.� ĆδEɧDU�]RD

=�XкQuand un immeuble n'a été aliéné que sous une condition résolutoire, il y a sans doute 

pour l'ancien propriétaire possibilité ou chance de rentrer dans la propriété; et, en général, le 

retour de la chose entre ses mains s'opérera avec effet rétroactif, comme si l'aliénation n'avait 

pas eu lieu ; mais il n'a pas pour cela un droit conditionnel de propriété dans le sens de l'art. 

2125. Un pareil droit suppose un titre d'acquisition dont l'efficacité est subordonnée à un 

événement futur et incertain, et ne peut résulter, en faveur du vendeur ou donateur, de l'acte 

même par lequel il transmet son droit de propriété. Le propriétaire qui aliène sa chose, quoique 

sous une condition résolutoire seulement, ne se dépouille pas moins d'une manière complète de 

sa propriété; et, en cas de résolution, il y aura non point consolidation d'un droit acquis sous 

condition, mais tout simplement retour de la cause à l'ancien propriétaire, qui, dans l'intervalle, 

avait cessé de l'être. Si ce retour s'opère en général ex tune, et si l'immeuble rentre dans le 

domaine de ce dernier avec anéantissement de tous les actes de disposition émanés de 

l'acquéreur, il n'en est pas moins vrai que de fait celui-ci aura été propriétaire dans l'intervalle 

de l'acquisition à sa résolution. 

*515� ]!�Aubry = RauE�ƭΈƩʼ̅Ǜд΂DδеDïƴDɂδA!�<R�propriété

[ droit de propriété[Dµ�ä(#ͯď(VYX�C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit 
civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.266, p.265 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. 

Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.266, 

p.444]?� 
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<�6 Delvincourtд̀ 3˼̀ 1̈зĉʧеS Durantonд̀ 3˼̀ 2̈зĉʧеDʸ͵A!

�<�domaineD΍EǛȻɢ\Ǎģ0XRD=�W�[W[( DurantonE�propriétéD΍�

domaineD΍�!UH�dominiumD΍D×<\�ǛȻɢ\Ǎģ0XRD[.<ʼ�<�6�

×ʬɢȏäɢΏD˻ņ\Ǽʼ.<�6 Toullierд̀ 4˼зĉʧеDʸ͵A!�<�domaine

D΍EǛȻɢ#ğPΕɢê\Ǎģ.<!W�Ǻ�ˑƙƈ\Ǎģ0X propriétéD΍[Ǝé,

Y<�6�*YAŹ.<�Demolombeд̀ 5 ˼зĉʧеDʸ͵A!�<E�domaine D΍

EļĿN6EǛȻĿDǍģ=DOʼ�VY<!W�ǛȻɢ\Ǎģ0X dominium D΍[þ

é,Y<�6�Baudry-Lacantinerie = Chauveauд̀ 6˼̀ 2̈зĉʧеA!�<R�domaine

D΍E�[1"AǛȻɢN6EǛȻɢ#ğPΕɢê\Ǎģ0X¶#�96RDD�4Y\

Ѕ(F domaineD΍E�ļĿN6EǛȻĿDǍģ=DOʼ�VY<�6�.6#9<�Aubry 

= RauDʸ͵A!�<�domaineD΍#�ŻVļĿN6EǛȻĿDǍģA!�<ʼ�VY<

�XʢE�Demolombe S Baudry-Lacantinerie = Chauveau Dʸ͵[ÚϏ.�Delvincourt�

Duranton�ToullierVDʸ͵[Eˈ]X*[#["X��

� *YN=ͯ6U�A�domaineD΍E��ϬD domaineʸΔдïω�̀ 1˼здaеĉʧе

S�muzdɵʃÜD�=D Delvincourt�DurantonDʸ͵A!�<ǛȻɢ\Ǎģ.�Pothier

дïω�̀ 1˼здbеĉʧеS ToullierDʸ͵A!�<ǛȻɢ#ğPΕɢê\Ǎģ0X*

[AU9<�ǛȻɢ\E/Q[0XʬɢDʸΔɞϐAϻ�.<$6�.".�*�.<

Demolombe�Baudry-Lacantinerie = ChauveauS Aubry = RauDʸ͵A!�<�ŻVN6EĆ

í[.<ļĿN6EǛȻĿ
�
\Ǎģ0XRD[.<Ǡ[YXU�A]X*[AUW�ǛȻɢ

\E/Q[0XʬɢDʸΔɞ̋A[1"[E� ϻ�.<�6ưñ\͵"Y�ΕʬɢDʸ

ΔɞϐD͏ĕ"Vϋņ0X*[[]96*[#["X��

�

и�ʬɢ�ȏäɢдdémembrementеDŬ̺�ХŁ!UH4DʮƸ�

дaеʬɢDŬ̺!UHХŁ�

д1еʬɢDŬ̺�

д�еïȅ[]XΞдbiensеDɝƿ�

� Aubry = RauE�N1�ˬɢдdroits civilsеD objetsD�8�λ°дle corpsе�͋ʾдla 

libertéе�Žćдl'honneurе]?\��DŦľ4DRD[ʎě,YXдse confondent avec 

l'existence même des personnnesеobjets[.�*YVD objets¡ŎD�0][8��[Eé

A�":�ʳ˻AŦľ0Xдqui existent en dehors et indépendamment de la personneеobjets

\�Ŏľˑ] objetsдobjets extérieuresе[ĤI*516�Aubry = RauE�*DŎľˑ] objets

дobjets extérieursеA:�<�ɧDU�AωKX��ˬɢDŎľˑ] objetsE�д�е�N

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*516� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.162, p.1 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 

t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.162, p.1. 
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6Eʬ=�X�*517�ěȬA�Aubry = RauE�ˬɢдdroits civilsеD objetsA:�<�R

�}:éDþä\ΌQ�ɧDU�AωKX��ˬɢD objetsE�ȻƮN6EʤƮ=�W�

4YE�4YV#ʸǃAU9<."ʸ͵,Yƶ]�"Ğ"AUX�*518�*D6Q�Aubry 

= RauDʸ͵AUYF�ˬɢдdroits civilsеDŎľˑ] objetsдobjets extérieursе[,YXʬ

дchosesеE�ȻƮдcorporelеN6EʤƮдincorporelе=�X*[#ǋŬ,YXD=�W�

ŮЊ��ùʻдimmeubleе�0][8��"ʬ"[��þäA!�<ʬдchosesеAäХ

,YXХŁE�ʤƮD�ùʻдimmeuble incorporelе�0][8�muzdɵʃ 526ɇдï

ω�̀ 2˼идbеĉʧеAŅ;$�ʼ˒ɢдusufruitеSưɢ]?Dɢê\ğP*519D=

�X�.6#9<�Aubry = RauDʸ͵AUYF�**=ˎņ0X�Ŏľˑ] objetsдobjets 

extérieursеE�ȻƮDʬдchoses corporelsе�0][8�ʬʸˑ�ʬέˑ]ʬDL"�ʤƮ

Dʬдchoses incorporelsе�0][8�ɢêRğPǍģA!�<ʼ�VY<�X*[#["

X�*YVD*["V�Aubry = Rau#ʼ�X�ˬɢдdroits civilsеD objets�[��΍ē

E�ˬɢ[.<ĎWǠ�RD+[�\Ǎģ0XAϖ%1��ŹΜ[.<D objet=R��ê

˒[.<D objet=R]�*[#�"#[YX�4D�=�Aubry = RauE�*YVD�ˬ

ɢдdroits civilsеD objets�\�ɧDU�AωK<�Ξдbiensе[ĤID=�X��ˬɢD

objetsE�4Y͋°A!�<�))�4YV#�4YVA:�<͝µ0K$ɢê\Ȼ0X

�Aȅ·0XȻʼǃDϻ¼D�=�ɚͺ,YX*[#=$X�*DȹƴDʹʢдȻʼǃе

D�=ɚͺ.�.6#9<�4YVDÂéǃ\ǸΜ0X]V�*YVD objetsE�Ξ
�
[Ĥ

FYX�*520дƬΒE Aubry = RauAUXе��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*517� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.162, p.1 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.162, p.2.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes objets extérieurs 

des droits civils sont des personnes ou des choses. 

*518� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.162, p.1 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.162, p.1.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes onjets des droits 

civils sont corporels ou incorporels, selon qu'ils tombent sous les sens, ou qu'ils ne peuvent être 

perçus que par l'entendement. 

*519� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.165, p.23 

et suiv. ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.165, p.30 et suiv. 

*520� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.162, p.2 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.162, p.2.� ĆδEɧDU�]RD=�XкOn peut considérer les 

objets des droits civils, ... ..., soit sous le rapport de l'utilité qu'ils offrent à la personne qui a des 
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�

д	еʬɢдdroits réelsеDŬ̺�

� *DU�]ʸ͵\ïȅ[.<�aubry = RauE�ɧA�ƭΈŎľˑ] objetsдobjets extérieursе

Aϻ.<�ɧDU�Aʬɢдdroits réelsе[Ź�ɢдdroits personnelsе[\Ώȩ0X��Ŏ

ľˑ] objetsA:�<ɢêEʬдɢе"Ź�дɢе"=�X�ƴ̿д�ˑAŬNXǃέD

ɢêеE�ʴ̺DŹ�ɢN6EÍɢ[�дŝAŹ0XŒD�N6E�ŤAŹ0XͳDеɢ

͆[.<Dɢê[A̘ä,YX�ʬɢ[E�ʬ[��[DϺA�4Dʬ#ŏ"Yƀ]"Y

Ū×Aȼ0Xɢ͆A:�<��Ϻ̿]$�":�˕Ǿˑ]ϻ¼
���������������

\ò;.<�4Y͋°AU

W�ŬQVY6�AŹ.<DO]V1�×<D̿AŹ.<�͝µ,YX²Ŀ#�XRD=

�X�ʴ̺DŹ�ɢ[E�ŬQVY6 2�D̿DϺAŦľ0X obligationḎ#WA̝H

:(VYXRD=�4YVDǃέ��̺ú;(VY6��4D̺úΝǪAUW̺ú\Ν�

̿VAŹ.<."͝µ,YX²ĿE]��*521дÊʢEɐʽAUXе�0][8�Aubry 

= RauDʸ͵AUYF�ʬɢдdroits réelsеE�ʬ[�[DϺDϻ¼=�9<��Ϻ̿]$

":˕Ǿˑ]ϻ¼дrapport immédiat et direct entre une chose et la personneе=�XDAŹ.<�

ʴ̺DŹ�ɢдdroits personnels proprement ditsеE�ŬQVY6�[�[DϺDϻ¼=�9

<�obligationḎ#WA̝H:(VYXдse rattachant à un lien d'obligationеϻ¼=�X�

**=�2:DɢêDХŁDŹ̷AUW�ʬɢдdroits réelsе#Ȼ0X��Ϻ̿]$":˕

Ǿˑ]ϻ¼дrapport immédiat et directе[E�Ȇͷ0YF�ʴ̺DŹ�ɢдdroits personnels 

proprement ditsе#Ȼ0X�ŬQVY6�[�[Dϻ¼#]�*[�0][8��[�[D

ϺD obligationḎ#Wдlien d'obligationе#]�*[\Ǎģ.<�X*[#["Xд]!�

                                                                                                                                                     
droits à exercer sur eux. Envisagés sous ce dernier point de vue, et par conséquent abstraction 

faite de leur individualité, ces objets s'appellent des biens. 
*521� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.172, 

pp.49-50 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.172, p.72.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes droits 

sur les objets extérieurs sont réels ou personnels. Ces derniers se subdivisent en droits 

personnels proprement dits ou de créance, et en droits de puissance. Les droits réels sont ceux 

qui, créant un rapport immédiat et direct entre une chose et la personne au pouvoir de laquelle 

elle se trouve soumise d'une manière plus ou moins complète, sont par cela même susceptibles 

d'être exercés, non pas seulement contre telle personne déterminée, mais envers et contre tous. 

Les droits personnels proprement dits sont ceux qui, se rattachant à un lien d'obligation existant 

entre deux personnes déterminées, ne sont de leur nature susceptibles d'être exercés que contre 

la personne obligée, et contre ceux qui sont tenus de ses engagements.� ]!�droit de 

puissance#�ŒɢSͳDɢê\ǋŬ0X*[A:�<E�ěȷ, 4e éd., No.172, p.51 ; 5e 

éd., No.172, p.74.\ĉʧ2U� 
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obligationDХŁAϻ.<E�ƴω�йдaеĉʧе��

� Aubry = RauE�4D�=�ʬɢдdroits réelsеA:�<�ʴ̺DŹ�ɢдdroits personnels 

proprement ditsе[ɴK::�ɧDU�AωKX��ʬɢ[ʴ̺DŹ�ɢE��[.< 3:

Dϻ¼D�=��ȡ[ˈ]X�a.� ʬɢE�4Y#ϻ¼0XÂ°ǃA!�<ŬQVY6ʬ

\ǋŬ0X�Ź�ɢE�̞��0][8��X͝ʣDϘǕN6E�4D˲ХA!�<."

ŬQVY<�]�ʬDƩʔ�." objet[.]��b.� ʬɢ#ƙƈ0X̿E�*DɢêAȼ

0Xě}DʬA:�<D͝µ\�*DʬD�VTXăȻ̿N6E}ȬăȻ̿AŹ.<�ϊ

ɹ0X*[#=$X�))c.� ͬαD̿#�̍ ]XȬȾA:$�1:DʬA:�<�ě}D

ʬɢ=�Y�ˈ]Xʬɢ=�Y���A͡˹0Xд˾Ě0Xе*[A]Xʬɢ\Ȼ0X[

$AE�ÓAĎƶ,Y6ɢê#�Ćí[.<�R9[ƴAĎƶ,Y6ɢêAŹ.<Ð­\

ăQX�ŹʧˑAě}DÍú̿AŹ0XŹ�ɢD͡˹д˾ĚеDņĚA!�<E�±VD

Íɢ̿R�}…ˑ]�ɍA!�<�ÐÓɢ\�ď.]��*522�0][8�Aubry = Rau

Dʸ͵AUYF�ʬɢE��Ϻ̿]$�":�˕Ǿˑ]ϻ¼\Ȼ0X[��ʮƸD�A�

4Y#ϻ¼0Xʬ\Ȼ.�ƭΈʬɢAȼ0XʬDăȻ̿]?AŹ.<ϊɹ0X

дpourssuivreеɢêдϊɹɢе!UH�ƭΈʬɢAƴYX�DʬɢAŹ0XÐÓдƦʑе

ɢдdroit de préférenceе\Ȼ0X�[��ʮƸ#�XD=�X��

� ïω.6U�A�Delvincourtд̀ 3˼̀ 1̈идaеĉʧе�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈и

дaед1еĉʧе�!UH�Toullierд̀ 4 ˼идcеĉʧеDʸ͵A!�<�ʬɢE�4

Y#ϻ¼0Xʬ\�4Y#ΐDǜ�A�XD=�Y�ϊɹ.͝µ=$XɢêDХŁ=�X

[,Y<�6D=�W�ϊɹɢE�[W[(ʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸ\].<�6�

Demolombeд̀ 5˼идbед2еĉʧеDʸ͵A!�<�ʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸE�3:

#ǲ)VY�ϊɹɢD�A�ÐÓдƦʑеɢдdroit de préférenceе[��Ĕäǃдindividualitéе

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*522� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.172, p.50 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.172, p.73.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes droits réels et 

personnels proprement dits diffèrent les uns des autres sous trois rapports principaux. a. Le 

droit réel suppose une chose déterminée dans son individualité sur laquelle il porte. Le droit 

personnel n'a pour objet qu'une prestation, c'est-à dire l'accomplissement d'un fait, ou la 

livraison d'une chose qui peut n'être déterminée que dans son espèce. b. Celui auquel appartient 

un droit réel, peut en poursuivre l'exercice sur la chose même soumise à ce droit, et contre tout 

possesseur ou détenteur de cette chose. ... ... c. Lorsque plusieurs personnes ont, à des époques 

différentes, acquis sur une chose, soit le même droit réel, soit des droits réels différents qui se 

trouvent en collision l'un avec l'autre, le droit acquis antérieurement l'emporte, en principe, sur 

le droit acquis plus tard. Au contraire, en cas de collision de divers droits personnels contre un 

même débiteur, aucun des créanciers ne jouit, en thèse générale, d'un droit de préférence. 
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#ǱȊ,Y<�6�Baudry-Lacantinerie = Chauveauд̀ 6˼̀ 2̈идbед2еĉʧеDʸ

͵A!�<�ʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸE�2:#ǲ)VY�ϊɹɢ[�ÐÓдƦʑеɢдdroit 

de préférenceе[,Y<�6�.6#9<�Aubry = Rau#�ʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸ[.<�

ϊɹɢDL"AÐÓдƦʑеɢ[\ǱȊ.<�XʢE�Demolombe S Baudry-Lacantinerie 

= ChauveauV[ÚϏ.<�X*[#["X��

� ]!�Aubry = RauE�ÓL?DƩʼ̅ǛA!�<E�ʬɢ#ϻ¼0Xʬдchose déterminée 

sur laquelle il porteе \�objet[ͣʷ.<�]��R9[R�Aubry = RauE�ʬɢA:�

<�ǛȻɢA!(XǛȻʬ
�
[ǛȻɢ

�
[Dě}ýD̾ дïω�̀ 5˼идbед1ед�е

ĉʧеAϻϑ.<�ɧDU�AωK< objetD΍\ʼ�<�X��ǛȻɢE�4Y#ȼ0X

objet D�VTXȻʼǃ\Ġč.�4DͣΜʬ[.<D*D objet [Ζ[Fʎě,YX�.

6#9<�ǛȻɢD objet#ȻƮDʬ=�X[$AE�*DɢêDȻʼǃE��[F�ʬέ

ˑA4DʬAUWͣΜ,YX*[A]XD=�W�*DʸʾAUW�д*DɢêEеȻƮ
��

D
�
Ξ\ɞǕ0XRD[.<ɚͺ,YX*[#=$XD=�X�4YE�ǛȻɢ¡ŎDʬɢ

A:�<E�·#ˈ]X�*YVDɢêдǛȻɢ¡ŎDʬɢеE�4Y#ϻ¼0X objet

D�VTXȻʼǃ\Ġč21��"]XȡʃA!�<R�ʬέˑA*D objetAUWͣΜ,

Y<�X[E͵,Yƶ]�D=�X�*523дÊʢEɐʽAUXе�0][8�Aubry = Rau

Dʸ͵AUYF�ǛȻɢA:�<R�ǛȻɢ¡ŎDʬɢA!�<R�4Y#ϻ¼0XʬE

objet[ͣʷ,YXD=�W�**=D objetE�ŹΜ[.<D objet=�X*[#�"# 

Xдƴω�д3еĉʧе��

�

д2еʬɢDХŁ�

� *DU�]ʸ͵AŅ;$�Aubry = RauE�ʬɢDХŁA:�<�N1�ɧDU�AωK

X��muzdʃE�4D΍DŪ×]ǍģA!�<E 3:D˲ХDʬɢ."ΌΗ.<�]

��0][8�ǛȻɢ��ùʻưɢN6E�ưɢ�!UH�ǧƭɢ=�X�*524�**=�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*523� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.162, p.2 

΂ 2 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.162, p.3.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de 

propriété, absorbant toute l'utilité de l'objet qui y est soumis, se confond en quelque sorte avec 

cet objet, qui en est comme la représentation. Lors donc que l'objet d'un droit de propriété est 

une ebose corporelle, l'utilité de ce droit se trouve, pour ainsi dire, matériellement représentée 

par la chose, et peut, par ce motif, être envisagée comme constituant un bien corporel. Il en est 

autrement des droits réels autres que la propriété. Ces droits, n'absorbant pas toute l'utilité de 

l'objet sur lequel ils portent, ne peuvent, en aucune manière, être considérés comme étant 

matériellement représentés par cet objet. 

*524� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.172, p.50 ; 
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Aubry = RauE��ưɢдservitudes personnellesеD΍ēA:$�ɧDU�A͵.<�X�

�ɵʃÜE�ưɢ\�ùʻưɢ[�µʼč˒ɢ\�ưɢ[ʃǃɽŬ.<�X�muzdɵ

ʃ 543ɇ�*525��muzdɵʃ
������

543
���
ɇ#�µʼč˒Dɢê[��ͣʷD�=�ʼ˒ɢ[
�����������������������

ÚAğP*YVDɢê
����������

дµʼɢ[Ƅ¯ɢ\Ǳ0еE�ȩV"Aʼ˒ɢ[ě}Dǃέ=�W�

muzdɵʃ 526ɇ#ʮɲͷĊ.<�]�]VF�4DʸʾE!4V&E�µʼɢ!UH

Ƅ¯ɢ#�ΙʔD²ĿR�ǧƭɢ\;Ŭ,YX²ĿR�ƓǨ,YX²ĿR]�
������������������������������

"V=�X�

*526дÊʢEɐʽAUXе�0][8�Aubry = RauDʸ͵AUYF�*YVDʬɢдǛȻ

ɢ��ưɢ0][8ʼ˒ɢдusufruitе�µʼɢдusageе�!UH�Ƅ¯ɢдhabitationе�

ưɢ�ǧƭɢдhypothèqueееE��1YRŪ×]ǍģA!(Xʬɢдdroits réels dans le sens 

complet du motе=�W�:NW�ïωдд1еĉʧе.6ʮƸ\ÛÌ0XʬɢDХŁ=�

X*[#["X��

� ]!�Aubry = RauDʸ͵AUYF�µʼɢ!UHƄ¯ɢдdroits d'usage et d'habitationе

E��ưɢдservitudes personnellesеAğNY�Ū×]ǍģA!(XʬɢD�8AğNYX�

.".�ěȬA Aubry = RauDʸ͵AUYF�*YVDµʼɢ!UHƄ¯ɢE�ǧƭɢ\

;Ŭ,YX²ĿR�ƓǨдsaisieе\ď(X²ĿR]�RD=�X�.6#9<�Aubry = 

Rau Dʸ͵A!�<�ǧƭɢ\;Ŭ,YX²Ŀ#�X*[�!UH�дÍɢ̿AUXеƓ

Ǩ\ď(X²Ŀ#�X*[E�Ū×]ǍģA!(Xʬɢдdroits réels dans le sens complet du 

motе#Ȼ0K$ĹȻDʮƸдcaractère propre du droit réelе=E]�*[#�"#[YXд]

                                                                                                                                                     
C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.172, p.73 ΂ 1.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe Code 

qualifie de services fonciers, les servitudes réelles, et de droits de jouissance les servitudes 

personnelles. Art. 543. 

*525� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.172, p.50 

΂ 1 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.172, p.73.� ĆδE�droits d'usage et d'habitation[��

΍ēAЀ,Y6΂Dδ=�W�ɧDU�]RD=�XкLe Droit français ne reconnaît que 

trois espèces de droits réels dans le sens complet du mot, savoir : la propriété, les servitudes, 

réelles ou personnelles, et l'hypothèque. 

*526� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.165, p.24 

΂ 3 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.165, p.30 ΂ 3.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCes 

derniers droits que l'art. 543 comprend, avec l'usufruit, sous l'expression droits de jouissance, 

sont évidemment de même nature que ce dernier ; et si l'art. 526 n'en fait pas spécialement 

mention, la raison en est probablement que les droits d'usage et d'habitation ne sont 

susceptibles, ni de cession, ni d'hypothèque, ni de saisie. 
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!ƴω�ƓǨA:�<E˄̷ɢAϻ0XƩʼ̅ǛRĉʧ2Uе��

� N6�Aubry = RauE��ùʻA:�<DÓĎʮɢдprivilègeеA:�<�ɧDU�Aω

KX���ùʻA:�<DÓĎʮɢ#ʺ/XøɌE�}…A�":�4YVDϺDÍɢ̿

DЏĵAϻ0X*[\Ѕ$�ǧƭɢDøɌ[ě}=�W�ǖ�E�hypothèqueD΍\�Ă

]XǧƭɢN6Eʴ̺Dǧƭɢ!UH��ùʻA:�<DÓĎʮɢ[\Ǳ.˥06QAʼ

�<�ěȬAĎWǠ��ɧDȅ˥E�ǧƭɢD}…ˑøɌ\ͭ̒.<�X�0][8�1*�

�XÍɢDȏǟA:�<ñWƭ<,Y6�ùʻA:�<Dʬɢ[.<�ǧƭɢEƭΈÍɢ

̿A�ϬDê˒\ˣ¾0XD=�W�Α,Y6�ùʻD¹ɒA:�<�ʤǪ¾Íɢ̿AŹ

.<R�ƴМ­ǧƭɢ̿6XÍɢ̿VAŹ.<R�ÐÓ,YX*[дÐÓдƦʑеɢе�

!UH�ƭΈ�ùʻV\4YV#˰WʔXD#ΐDǜ�A!�<=�Y�4YV\Ōą.�

":�4D¹ɒA:�<ȏǟ\ď(X6QA�*YVD�ùʻ\ϊɹ=$X*[дϊɹɢе

=�X�*527�0][8�Aubry = RauDʸ͵AUYF�ƀ]&[R�ùʻA:�<DÓĎ

ʮɢE�ǧƭɢ[ěɟAŪ×]ʬɢ[͵,Y<�X*[#�"#[YX��

� ,VA�Aubry = RauE�ùʻέдle droit de gage mobilierеA:�<�ɧDU�AωKX�

�ùʻέE�x|pʃʖA!�<E�Ū×]ʬɢ\ɞǕ0X#�muzdʃA!�<E�

ùʻEǧƭɢAU9<ϊɹ,Y1
���������������

�[��ͰƳAŅ;$�ȹȨ�Ū×]ʬɢ."ƮǕ.]

�D=�X�*528дƬΒE Aubry = RauAUXе�0][8�Aubry = RauDʸ͵AUYF�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*527� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.283 p.404 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.283, p.658.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes effets que 

produisent les privilèges sur les immeubles étant en général, et sauf ce qui concerne le rang des 

créanciers entre eux, les mêmes que ceux des hypothèquess, nous en traiterons simultanément, 

en employant le mot hypothèque pour désigner, et l'hypothèque simple ou proprement dite, et 

les privilèges sur les immeubles. Les propositions suivantes résument les effets généraux du 

droit d'hypothèque : 1� Comme droit réel sur les immeubles affectés au payement d'une 

créance, l'hypothèque assure au créancier le double avantage, d'être préféré sur le prix des 

immeubles grevés, tant aux créanciers chirographaires, qu'aux créanciers hypothécaires 

postérieurs �droit de préférence	, et de pouvoir suivre ces immeubles en quelques mains qu'ils 

passent, pour les faire vendre et se faire payer sur le prix �droit de suite	. 
*528� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.172, p.50 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.172, p.73.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de gage 

mobilier, qui, en Droit romain, constituaitun droit réel complet, ne forme plus, en Droit 

français, à raison de la règle Meubles n'ont pas de suite par hypothèque, qu'un droit réel 

incomplet. 
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ùʻέдle droit de gage mobilierеRN6��Ū×[E� ʬɢD}ХŁ[͵,Y<�XD

=�X��

� *YVAŹ.<�N1�Aubry = RauE�superficie!UH�ɸſ³ɢдemphytéoseеAϻ

.<�ɧDU�AωKX��ʬɢDÞA!�<�superficie�д0][8е4D objetAϻ.

<ϨäˑN6Eë̒,Y6ǛȻɢ=."]�RDA:�<R�ɸſ³ɢ�д0][8еˬ

ͯ[.<E��ȥA!�<EȹȨ�ɸſ³ɢ̿AŹ�ɢ."��.]�RDA:�<R�

ͷĊ.]��*529�*YVD 2:D�8�ï̿�:NW superficieA:�<�Aubry = Rau

E�˕ïDƩʼ̅ǛDL"�ɧDU�AωKX��droit de superficie[E�4DĿ�дĿ�

ʬкtréfondsе#éDǛȻɢ̿Aƙƈ0XļĿAŬ˜.<�X�ƥ̋ʬ�ɤȿ�N6Eəɓ

дƥʬ!UHĿ�ʬкédifices, et superficesеAϻ0XǛȻɢ
���

=�X�*530дÊʢEɐʽAU

Xе�ô <�ʬɢD�8=ǛȻɢDO#�ǛȻɢA!(XǛȻʬ
�
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���

˚DǛȻɢ\ɞ

Ǖ0X�4Y"Vƙ̝0X*[AE�ǛȻɢAÄ9<�":�ưɢ[Eˈ]W��µʼA

U9<Eİœ,Y]��*531дÊʢEɐʽAUXе�0][8�Aubry = RauDʸ͵AUY

F�droit de superficieE�Ŀ�ʬдsuperficieеDO\ŹΜ[0X˚DǛȻɢ]D=�9<�

ǛȻɢ¡ŎDʬɢд�ʬɢеD}ХŁ=E]��.6#9<�Aubry = RauDʸ͵A!�<

R�droit de superficieE��Ŀ�ʬǛȻɢ�[΀0K$=�9<�ȥɂʃA!(X�Ŀ�ɢ�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*529� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.172, p.51 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.172, p.73.� ĆδEɧDU�]RD=�XкNous ne 

mentionnons parmi les droits réels, ni la superficie, qui n'est qu'un droit de propriété partiel ou 

restreint quant à son objet, ni l'emphythéose, qui, à notre avis, ne confère plus aujourd'hui à 

l'emphytéote, qu'un droit personnel. 

*530� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.223, p.438 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.223, pp.623-624.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de 

superficie est un droit de propriété portant sur les constructions, arbres, ou plantes, adhérant à la 

surface d'un fonds �édifices et superfices	, dont le dessous �tréfonds	 appartient à un autre 

propriétaire. 

*531� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.223, p.438 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.223, p.624.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit de 

superficie constitue une véritable propriété corporelle, immobilière. Il en résulte qu'à l'instar du 

droit de propriété, et à la différence des servitudes, il ne se perd pas par le non usage. 
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Y]��*Dɢê\�ʼ˒ɢ
���

�N6E�ɸſ³ɢ̿DĜ˔A!�<µʼč˒0Xɢê
��������������������
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<DʃǃɽŬD�=�ǧƭɢ\;Ŭ0X²ĿD�X objetsDÞA�K<�*YVDʃƳD

ΰ͓̿VE�ƱV#ȹȨ�дɸſ³ɢ\еx|pDŧ̿̂DU�A��DʬA:�<µʼ

č˒0Xɢê[.<Dʬɢ[.<."�͵ .<�]"96*[\ȩV"A˥.6�*533дƬ

ΒE Aubry = RauAUXе�̀~A�muzdɵʃÜD�=DǃέN6E­̷;(A:�

<�ɧDU�AωKX��ˬͯAȢ�<�ΘΔAȼ0XĪ}DĭТE�ɸſ³ɢ̿Dµʼ

č˒ɢ#�muzdɵʃD�=�Зĥȱ 3Ɲsck|w 9ȥDʃƳ!UHЗĥȱ 7Ɲnv

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*532� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.224bis, 

p.453 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.224bis, p.645.� ĆδEɧDU�]RD=�XкEn 

exceptant ainsi de la faculté de rachat les rentes dues en vertu d'emphytéoses non perpétuelles, 

la loi précitée conserva implicitement aux baux emphytéotitques, les caractères et les effets qui 

y étaient attachés dans notre ancienne jurisprudence, et maintint ainsi, au profit des 

emphytéotes, le droit de domaine utile qui leur était également reconnu. 

*533� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.224bis, 

p.453 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.224bis, p.645.� ĆδEɧDU�]RD=�XкMais 

cette manière d'envisager le droit de l'emphytéote ne se retrouve plus dans les lois du 9 

messidor an III et du 11 brumaire an VII. En rangeant ce droit parmi les objets susceptibles 

d'hypothèque, sous la qualification d'usufruit ou de jouissance à titre d'emphytéose, les 

rédacteurs de ces lois ont nettement indiqué qu'ils n'y voyaient plus, comme les jurisconsultes 

romains, qu'un droit réel de jouissance sur la chose d'autrui. 



- 234 -�

ts|w 11ȥDʃƳ#�4YAƙ,26�ǧƭɢ\;Ŭ,YX²ĿD�X��ùʻʬɢ[

.<DʮƸ\¾ǰ.6"Ğ"=�X�[*Z#�"&.<Ȃ)VY6ƭΈĭТDĞŬдˑ

ƽ̃еE�ˬAE�muzdɵʃ 526�543�2118�!UH�2204ɇDΕͰŬ"VȩV"A

ƙ̝0XU�Aǀ[YX�*YVDɇδE�4D˔ˑ#�ЂŬæǲˑ]ȡʃ=�ǧƭɢ\

;Ŭ,Y��ùʻƓǨ,YX²Ŀ#�XΞ[ěɟA�ʤƮD�ùʻ�ǛȻɢDȏäɢ\Ʈ
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*ZD��ùʻʬɢDʮƸ\�ŮέˑAĎW�)6
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X�*535дÊʢEɐʽAUXе�0][8�Aubry = Rau Dʸ͵AUYF�ɸſ³ɢ

дemphytéoseеE�muzdĒʃ!UH 1790Ɲ 12Ⱥ 18-29ȥDʃƳD�=E�ɸſ³ɢ

д̿emphytéoteеAŹ.<��ϬD domaineʸΔдïω�̀ 1˼здaеĉʧеD�=D domaine 

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*534� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.224bis, 

p.454 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.224bis, p.646.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa 

seule question qui soit, à notre avis, sujette à discussion, est celle de savoir si la jouissance de 

l'emphytéote a conservé, sous le Code Civil, le caractère de droit réel immobilier, susceptible 

d'hypothèque, que lui attribuaient la loi du 9 messidor an III et celle du 11 brumaire au VII. Or, 

la négative de la question ainsi posée, nous paraît clairement résulter des dispositions des art. 

526, 543, 2118 et 2204. Ces articles, dont l'objet est d'énumérer, d'une manière limitative, les 

immeubles incorporels, les droit réels qui forment des démembrements de la propriété, ainsi 

que les biens susceptibles d'hypothèque et de saisie immobilière, ne faisant aucune mention de 

la jouissance à titre d'emphytéose, refusent par cela même à cette jouissance, le caractère de 

droit réel immobilier, susceptible d'hypothèque et d'expropriation forcée.� ]!�ěȧE�C. 

Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.259 p.125 ΂ 1 

 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.259, p.202 ΂ 1.A!�<RωKVY<�X� 

*535� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.224bis, 

p.455 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.224bis, p.648.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкon n'en 

serait pas moins forcé de reconnaître que le Code Civil a, par son silence, virtuellement enlevé 

à la jouissance de l'emphytéote, le caractère de droit réel immobilier, qu'elle avait conservé 

jusqu'à sa promulgation. 
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*536� ɸſ³ɢдemphytéoseеE�4Dƴ�1902ƝD˻ʃAUW�ȩ˥ˑA�ùʻʬɢ\

��0XɢêХŁ[.<ΌQVY6� 

*537� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.256bis 

p.120  ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.256bis, p.194.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк

Quoique le droit de rétention n'engendre pas de droit de suite, et ne constitue pas un véritable 

droit réel dans le sens complet de ce mot, il peut cependant, d'après son fondement et son objet, 

être opposé à des tiers, du moins dans une certaine mesure. 

*538� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.256bis 

p.120 ΂ 20  ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de 
Droit civil français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.256bis, p.194 ΂ 20.� ĆδEɧDU�]R

D=�XкOn reconnaît généralement que, dans notre nouvelle législation, le droit de rétention 

n'engendre aucun droit de suite. Mais, malgré cela, certains auteurs ont cru devoir lui attribuer 

la qualification de droit réel. ... ... A notre avis, cette qualification est inexacte : d'une part, en 

effet, le caractère propre du droit réel est d'emporter un droit de suite; et, d'autre part, un droit 

n'est pas réel par cela seul qu'il peut, sous certaines conditions, être opposé à des tiers. 

*539� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.256bis 

pp.120-121 ΂ 25  ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours 
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de Droit civil français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.256bis, pp.195-196 ΂ 25.� ĆδEɧD

U�]RD=�XкCe n'est pas à dire, pour cela, que nous reconnaissions au droit de 

rétention le caractère de droit réel. La saisie-revendication n'est qu'une forme de procéder, qui 

peut être employée pour la conservation et l'exercice d'un droit personnel aussi bien que d'un 

droit réel. 

*540� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.177, p.77 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.177, p.106.� ĆδEɧDU�]RD=�XкOn appelle 

possession, dans le sens le plus large de cette expression, l'état ou la relation de fait qui donne à 

une personne la possibilité physique, actuelle et exclusive, d'exercer sur une chose des actes 

matériels d'usage, de jouissance, ou de transformation. 

*541� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.177, p.77 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.177, p.106.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLorsqu'une 

personne tient de fait une chose sous sa puissance, sans avoir l'intention de la soumettre à 

l'exercice d'un droit réel, ce fait prend plus particulièrement le nom de possession naturelle ou 

de détention. 

*542� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.177, 

pp.77-78 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.177, pp.106-107.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк

Lorsqu'une personne tient une chose sous sa puissance, avec l'intention de la soumettre à 

l'exercice d'un droit de propriétéдanimo sibi habendiе, ce fait constitue la possession 

proprement dits, dans le sens juridique du mot. 
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�Ů�DʰǏ\�ÚϏD possessionDĤ˯D�A̝Ě,2<!Wдayant réuni ces deux états 

de fait sous la dénomination commune de possessionе�ǖ#ɵʃAUYF�possessionE��

Xʬ#�ǛȻɢ�N6E�ưɢ�µʼč˒ɢ�µʼɢD6QAȼ.<�X*[\ȽO]#

V�*Dʬ\}ȬăȻ.�N6E�*Dɢê\͝µ0X̿D�Ů=�X
�����

[�Ŭ̺0X*[

#=$X�*543дÊʢEɐʽAUXе��possession E��Ů�DʰǏ."ɞǕ.]�
�������������

A

R""[V1�.".�ʃƳE�4YA}ŬDʃŧ�DøɌ\̝H:(<�X�*544дÊ

ʢEɐʽAUXе��±�"Dŧ̿68#дăȻAеɢêDʮƸ\ƙƈ,2<�XDE�

ăȻ\�4YA̝H:(VY6ʃŧ�DøɌDˍʺĆĴд�ʾе[.<̾ <�X#T 

=�X�ˬͯ=E�ăȻE
��������

droit sui generis\ɞǕ0XRD=E]�
�����������

�ʃƳ#¾Κ.¾Ћ.

<�XDE�ăȻ4Y͋°[��UWE�4DŦľ\ǋŬ.<�X[*ZD�ǛȻɢN6

Eưɢ]D=�X�*545дÊʢEɐʽAUXе�0][8�Aubry = RauDʸ͵AUYF�

ăȻдpossessionеE�}ȬăȻдdétentionе\Ǎģ0X possession naturelle=�Y�ʴ̺D

possessionдpossession proprement ditsе=�Y��ŮN6E�Ů�DʰǏAϖ%]�D=�

9<�ɢê\ɞǕ0XRD=E]�D=�X��

�

д3еʬɢD objet�

� ïωдд1еĉʧе.6U�A�Aubry = RauDʸ͵A!�<�objetD΍E�ʬɢAЂV

1�ˬɢдdroits civilsе×…Aϻ.<Rʼ�VY<!W�ŏɟ]ʼ΍ʃ#�X*[#�"

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*543� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.177, p.78 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.177, p.107.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe Code Napoléon 

ayant réuni ces deux états de fait sous la dénomination commune de possession, on peut, 

d'après notre Droit, définir la possession en sa faveur à un droit de propriété ou à un droit réel 

de servitude, de jouissance, ou d'usage, détient cette chose, ou exerce ce droit. 

*544� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.177, p.78 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.177, p.107.� ĆδEɧDU�]RD=�XкQuoique la 

possession ne constitue qu'un état de fait, la loi y attache cependant certains effets juridiques. 

*545� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.177, p.79 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.177, p.108.� ĆδEɧDU�]RD=�XкC'est en considérant 

la possession comme la cause génératrice des effets juridiques qui y sont attachés, que certains 

auteurs lui attribuent le caractère d'un droit. A notre avis, la possession ne constitue pas un droit 

sui generis. Ce que la loi protège et garantit, c'est bien moins la possession elle-même, que le 

droit probable de propriété ou de servitude dont celle-ci fait supposer l'existence. 
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# X�4*=�*YN=D¶AÄ��**=E�ʬɢAϻ0XЂWA!�<�objetD΍

#�"]XǍģA!�<ʼ�VY<�X"�[��ĭТ\ĎW�)X*[[0X��

� N1�̀}A�ïωдд1еĉʧе.6U�A�Aubry = RauE�ǛȻɢ�!UH�4D

�DʬɢAϻ¼0XɽN96ʬдchose déterminée sur laquelle il porteе\�objet[ĤID=

�W�*DņĚA!�<ʼ�VYX objetD΍E��ŹΜ[.<D objet\Ǎģ0XRD=

�96�ŮЊ�Aubry = RauE�ǛȻɢAϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��×

<D�DÚϏD�ɟA:$ŬQVY6ʬE�Ǻ�ˑ]ăȻD²Ŀ#]&�*D*[͋°A

U9<�ǛȻɢD objet\ƮǕ=$]��*546�droit de superficieA:�<�ïω.6̅Ǜ

\ȐQ<Ʃʼ0YF�ɧDU�A objetD΍\ʼ�<�6��superficie�д0][8е4D

objetAϻ.<ϨäˑN6Eë̒,Y6ǛȻɢ=."]�RD�*547�ʼ˒ɢA:�<�ɧ

DU�A objetD΍\ʼ�X��ʼ˒ɢDĪ}D objet\ƮǕ.<�6 1νDű#��Ĕǥ

óAUWʦœ.6[$AE�͛Ȼɢ̿�N6E�ʼ˒ɢ̿AUX*DűDàƥE�ʼ˒ɢ

\Ʒʆ,2X*[A]V]��*548�Ƅ¯ɢдdroit d'habitationеA:�<�ɧDU�A objet

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*546� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.168, p.34 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.168, p.43.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes choses qui, 

destinées à l'usage commun de tous les hommes, ne sont pas susceptibles de possession 

exclusive, ne peuvent, par cela même, former l'objet du droit de propriété.� N6�ěȷ, 4e éd., 

No.169, p.38 ; 5e éd., No.169, p.48�!UH�C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil 
français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, Nos.239bis-240 p.8 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. 

Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, 

Nos.239bis-240, pp.12-13.A!�<R�objetD΍A:�<�ěɟDʼ΍ʃ#ͯď(VY

X� 

*547� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.172, p.51 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.172, p.73.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкla superficie, qui 

n'est qu'un droit de propriété partiel ou restreint quant à son objet 

*548� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.234, 

pp.513-514 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit 
civil français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.234, p.724.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк

lorsqu'une maison, qui formait l'unique objet de l'usufruit, a été incendiée par cas fortuit, la 

reconstruction de cette maison, par le nu-propriétaire ou par l'usufruitier, ne ferait pas renaître 

l'usufruit.� N6�ěȷ, 4e éd., No.235, p.522 ; 5e éd., No.235, p.735A!�<R�objetD

΍A:�<�ěɟDʼ΍ʃ#ͯď(VYX� 
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D΍\ʼ�X��Ƅ¯ɢ[E�Ƅ¯ʼDű\ objet[.<Ȼ0XµʼɢAϖ%]��*549�

ʗʼ˒ɢдquasi-usufruitеA:�<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��µʼAU9<ʌΧ

,YXʬE�ʴ̺Dʼ˒ɢD objet =E�Wƶ1�4YVEʗʼ˒ɢDдobjet =�Xе²

Ŀ."]��*550��ʴ̺Dʼ˒ɢ[Dϙ�A!�<�ʗʼ˒ɢE�))�4DɢêD objet

\ƮǕ0XʬDǛȻɢ\�ʗʼưɢ̿A˰ξ0X�*551��ùʻưɢA:�<�ɧDU�

A objetD΍\ʼ�X��ļĿN6Eƥʬ�0][8�ļĿ!UHƥʬ�DO#�ưɢ\Α

,YX²Ŀ#�XD=�X�muzdɵʃ 637ɇ�ʤƮD�ùʻ!UH�[W[(�ưɢ

͋°E�*DǃέDΝǪD objet[E]Wƶ]��*552�ȹƴA�ǧƭɢA:�<�ɧDU

�A objetD΍\ʼ�X��ǧƭɢE4Y͋°A!�<��ùʻ6Xǃέ]D=�X�]3

]V�ǧƭɢE�Ϻ̿ʤ$ objet[.<�ùʻ\Ȼ0X"V=�X�*553д*D̅ǛE�ƴ

ω�дbеA!�<ȐQ<Ήω0Xе�*YVDƩʼ̅ǛA!�<ʼ�VYX objetE��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*549� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.237, p.535 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.237, p.750.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe droit d'habitation 

n'est qu'un droit d'usage ayant pour objet une maison d'habitation. 

*550� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.166, p.32 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.166, p.40.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes choses qui se 

consomment par l'usage ne peuvent être l'objet d'un usufruit proprement dit ; elles ne sont 

susceptibles que d'un quasi-usufruit. 

*551� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.236, p.525 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.236, p.738.� ĆδEɧDU�]RD=�XкA la différence de 

l'usufruit proprement dit, le quasi-usufruit, ... ..., transfère au quasi-usufruitier, la propriété des 

choses formant l'objet de son droit. 

*552� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.249, p.69 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.249, p.121.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes héritages, 

c'est-à-dire les fonds de terre et les héritages, sont seuls susceptibles d'être grevés de servitudes. 

Art. 637. Les immeubles incorporels, et notamment les servitudes elles-mêmes, ne peuvent être 

l'objet de charges de cette nature. 

*553� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.165, p.24 

΂ 4 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.165, p.31 ΂ 4.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкelle 

est en elle-même de nature immobilière, puisqu'elle a un immeuble pour objet immédiat. 
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ŹΜ[.<D objet\Ǎģ.<�X*[#["X��

� .".�̀�A�Aubry = RauE�objetD΍AU9<��Xʬɢ#4Dϻ¼0XɽN9

6ʬ"VƩ$74�[0Xê˒\Ǳ.˥.<�XņĚ#�X�6[ F�ɘɋA!(Xµ

ʼɢдdroit d'usage dans les forêtsеA:�<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��4YE6[

 F�ȯǚD͚дDĎƶе�ƥ̋ʼȿɄдDĎƶе�дЩΛAеkzav\ЧK,2X*

[�ʫЩ�]?\ objet[0Xµʼɢ=�X�*554��ùʻưɢA:�<�ɧDΕ̅ǛDU

�A objetD΍\ʼ�X��ǢưĿDǛȻɢ̿E�ČŹDĚǍ#]�ЂW�ưɢD objet\

ƮǕ0XRD[ě}DµʼʃAʼ�Xɢê\œ[]��*555��ùʻưɢ#�ǛȻɢ̿D

�ˑAŬNXǃέDê˒дavantage personnelеD6QAE;(VY]�*[Aϻϑ.<�

ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��R.*YVDɢê#�ǛȻɢ̿DÂ�ˑ]ê˒." objet

[.<!V1�ļĿN6Eƥʬ͋°DȻʼǃд\ objet[0XRDе=]�]VF�ƭΈļ

ĿDǛȻɢ̿!UH4DǢ̡�VD6QA��ùʻưɢDʮƸ\ª9<¬6U�]ɢê\

;Ŭ0X*[E=$]�D=�W�))�*556�Ǻɷưɢ#��̡̢ưɢдservitude 

discontinueе[͵,YX*[Aϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��ű�N6Eʻ

ɛ�DǺɷ\�χЍDļĿJϕIK&ŬQVY6Ƒ³ʬ�6[ FǺɷ̇\ª�Ǻɷη]

?DŦľE�4Y#ϻ¼0XưɢA�̡̢ǃDʮƸ\ìĄ0XRD=E]��6."A�

G[6HǺɷJǤ/VY6ɷE��D4
�
DƴD
���

͝ʣ]&.<Ǻɷ,YX[��DE˚Ů7

#�67.�*DǺɷE�ͭưĿDǛȻɢ̿AU9<ǺɷηAǤ/VY6ɷ."�ǢưĿ

JϕFY]�¡��ƭΈưɢE*D̿DƢϬ]X͝ʣAU9<."͝µ,Y]�*[\Ό

Q-X\ ]�D=�9<�4YT �ƭΈưɢE��̡̢ˑ]D=�X�ČŹDΏE�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*554� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.185, p.125 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.185, p.188.� ĆδEɧDU�]RD=�XкTels sont les droits 

d'usage ayant pour objet le bois de chauffage ou de maronage, la glandée, et le pacage. 

*555� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.254, 

pp.99-100 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit 
civil français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.254, p.166.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкle 

propriétaire du fonds assujetti ne perd pas, à moins de convention contraire, le droit de faire 

servir ce fonds aux mêmes usages qu'à ceux qui forment l'objet de la servitude. 

*556� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.247, 

pp.61-62 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.247, p.100.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl ne 

serait même pas possible de constitue de pareils droits avec le caractère de servitudes réelles, au 

profit du propriétaire d'un héritage et de ses successeurs, si ces droits n'avaient pour objet que 

l'avantage personnel des propriétaires et non l'utilité de l'héritage lui-même, ... ... 



- 241 -�

ɷD˰ό"V]XưɢD objet͋°[�ƭΈưɢ#ͭưĿDǛȻɢ̿AU9<͝µ,YX*

[A:�<öó[]Xǜɲ[\�ʎě.<."�̣ǰ.ƶ]�D=�X�*557�ǢưĿD

ǛȻɢ̿#�ưɢD͝µ\Ŝ)1�4DȻʼǃдutilitéе\ʒ/,2]�ЂW�ǢưĿ�=

�VTXƑ�\].�R9[Χʼ#""V]�U�A0X*[#=$X�[��ͰƳA:

�<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��ě}DǍĸA!�<�ưɢD͝µ,Y<�Xȡʃ

#4DļĿN6Eƥʬ\êʼ0X͆ó\ĎW�)�":�ƭΈưɢDê˒ϻƺA:$�ͭ

ưĿǛȻɢ̿"V4DȻ0Xɢê\ŕ�*[]&.<�R9[ȈŰ\ʺ/]�ȡʃA̷$

Ȇ X*[#Ĕ͆=�X[$AE�ưɢDƭΈͰƳ\ǌΰ0X*[#=$XD=�X�*

YE�6[ F�ɣ N6ȄļDǼĎ\ objet[0XưɢDņĚA�˥ ,Y�X�*558��×

<DưɢE�ͭưĿA!�<A2U�ǢưĿA!�<A2U�ʺ/6ōýAŅ;�<�4

Y#ȹȨͭưĿD6QDȻʼǃ[.<±VD objetRȻ.]�[$�N6E�4D͝µ#ʬ

έˑд̖ɄˑеA�":̠ŹˑA�Ĕ͆[]X[$AE�ʌʚ0X�*559�*YVDƩʼ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*557� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.248, p.68 

΂ 9 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.248, p.119 ΂ 9.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк

L'existence d'ouvrages destinés à transmettre au fonds voisin des eaux ménagères ou 

industrielles, tels qu'un évier avec tuyaux de descente, n'imprime pas à la servitude dont il s'agit 

le caractère de continuité. Il est vrai qu'une fois versées dans l'éviter, les eaux s'écouleront sans 

le fait ultérieur de l'homme ; mais comme cet écoulement ne transmettra au fonds servant que 

les eaux versées dans l'évier par le propriétaire du fonds dominant, on est bien obligé de 

reconnaître que la servitude ne s'exercera que par des actes successifs de ce dernier, et que dès 

lors elle est discontinue. On ne pourrait soutenir le contraire qu'en confondant, avec l'objet 

même de la servitude qui consiste dans la transmission des eaux, les moyens à l'aide desquels 

elle est exercée par le propriétaire de l'héritage dominant. 

*558� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.254, 

p.100 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.254, p.167.� ĆδEɧDU�]RD=�XкIl peut, 

dans le même but, provoquer le règlement de la servitude, lorsque la manière dont elle est 

exercée lui enlève la faculté de tirer parti de son héritage, et qu'il est possible d'y substituer un 

mode moins préjudiciable à ses intérêts, sans priver le propriétaire de l'héritage dominant des 

avantages auxquels il a droit. C'est ce qui pourrait se présenter, par exemple, à l'occasion d'une 

servitude ayant pour objet l'extraction de sable ou de terre argileuse. 

*559� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.255, 

p.101 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 

français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.255, p.169.� ĆδEɧDU�]RD=�XкToute 
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̅ǛA!�<ʼ�VYX objetD΍E��ê˒[.<D objet=�9<�ƭΈɢêAUWƭ

Έʬ"VƩ$ã.�Xê˒дavantageе\Ǎģ0XD=�W*560�[W[(�ùʻưɢA

!�<E�ͭưĿ#ƶXê˒дavantageе�Ȼʼǃдutilitéе\Ǎģ0XD=�X��

� *DU�A�Aubry = RauDʸ͵AUYF�ʬɢAϻ0X objetD΍E��ŹΜ[.<D

objetDǍģA!�<ʼ�VY<�ƭΈʬɢAϻ¼0XɽN96ʬ\Ǳ0ņĚ[�ƀ]&[

R�µʼɢдusageеS�ùʻưɢAϻ.<��ê˒[.<D objet DǍģA!�<ʼ�V

Y<�ƭΈʬɢ#Ʃ$ã0ê˒дavantageе�Ȼʼǃдutilitéе\Ǳ0ņĚ[#�XD=�

X��

� *YN=ͯ6�1YD̿Dʸ͵A!�<R�objetD΍E�ʬɢAϻ.<�N1��ŹΜ

[.<D objet DǍģA!�<ʼ�VY<!W�ƭΈʬɢAϻ0XɽN96ʬ\Ǳ.<�

6�.".�4Y7(=E]&�,VA��1YD̿Dʸ͵A!�<R�objetD΍E��

ê˒[.<D objetDǍģA!�<ʼ�VY<�X[͵,Y�ƀ]&[R͵.�XņĚ#�

96�0][8�Delvincourtдïω�̀ 3˼̀ 1̈идbеĉʧеDʸ͵A!�<E�ʬɢ

Aϻ0X objetD΍E�ƀ]&[R�ùʻưɢAϻ.<��ê˒[.<D objetDǍģA!

�<ʼ�VY<!W�ê»дserviceе=�X�ŮдN6E͝ʣе\Ǳ.<�6�Duranton

дïω�̀ 3˼̀ 2̈идbеĉʧеDʸ͵A!�<E�ŻV�ùʻưɢ\ƿПA̷$::

Ɵ̺D servitudeAϻ.<��ê˒[.<D objet DǍģA!�<ʼ�VY<�X[͵,Y

�XņĚ#�W�ưɢAU9<�ď0X*[\Ǎĸ0Xê»дserviceе\Ǳ.ƶ6�Toullier

дïω�̀ 4˼идdеĉʧеDʸ͵A!�<E�Ɵ̺D servitudeS�ùʻưɢAϻ.<�

�ê˒[.<D objet DǍģA!�<ʼ�VY<!W�ͭưĿDǛȻɢ̿#±".V\ʣ

.�N6E�ǢưĿDǛȻɢ̿"V±".V\ʣ,Y1AʑP*[�:NW�ưɢAU9

<�ď0Xê˒�ê»дserivceе\Ǳ.<�6�Demolombeдïω�̀ 5 ˼идbед1е

д	еĉʧеDʸ͵A!�<E��ùʻưɢAϻ.<��ê˒[.<D objetDǍģA!�

<ʼ�VY<!W�ưɢDɢê̿дͭưĿDǛȻɢ̿е#�ď0XȻʼǃдutilitéеN6E

ê˒дavantageе\Ǳ.<�6�Acollasдïω�̀ 6˼̀ 1̈идcеĉʧеDʸ͵A!�

<E�ʬɢA:�<}…ˑAʤƮD objet#ΌQVY�ƀ]&[R�ùʻưɢAϻ.<��

ê˒[.<D objetDǍģA!�<ʼ�VY<!W�ưɢDɢê д̿ͭưĿDǛȻɢ̿е#

ʣ.ƶX±".VD͝ʣ�:NW�ưɢAU9<�ď0Xê»�ê˒\Ǳ.<�6�ȹƴ

A�Baudry-Lacantinerie = Chauveauдïω�̀ 6˼̀ 2̈идbед2еĉʧеDʸ͵A!�

                                                                                                                                                     
servitude cesse lorsqu'elle n'a plus aucun objet d'utilité pour l'héritage dominant, ou que 

l'exercice en devient matériellement et absolument impossible, à raison de cahngements 

survenus, soit à l'héritage dominant, soit à l'héritage servant. 

*560� 4D��C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, 

No.253, p.93 ΂ 16 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de 

Droit civil français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.253, p.157 ΂ 16.]?� 
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<E��ùʻưɢAϻ.<��ê˒[.<D objetDǍģA!�<ʼ�VY<!W�ļĿ͋

°AΑ,Y6ê»дserviceеN6Eê˒дavantageе\Ǳ.<�6�*YV[ɴKX[$�

Aubry = RauDʸ͵A!�<E�objetD΍E��ŹΜ[.<D objetDǍģ=ʼ�VYXL

"A�Ɵ̺D servitude�[W[(µʼɢдusageеS�ùʻưɢAϻ.<��ê˒[.<D

objetDǍģ=ʼ�VY<!W�ʬɢ#Ʃ$ã0ê˒дavantageе�Ȼʼǃдutilitéе\Ǳ.

<�6�.6#9<�Aubry = RauDʸ͵E�ʬɢAϻ.< objetD΍\��ŹΜ[.<D

objet�!UH�ê˒[.<D objetD�̿DǍģA!�<ʼ�Xʢ=�*YN=Aͯ6×<

D̿D˻ņ[ÚϏ.�N6��ê˒[.<D objetDǍģA!(X objetD΍Dʼ΍ʃ#�

�ùʻưɢAЂVY]�ʢ=�Delvincourt S Toullier [ÚϏ0X*[#["X�N6�*

YVD˻ņD×<\Ϗ/<��ê˒[.<D objet#Ǳ0ÞŲE�ƭΈʬɢDɢê̿#4Y

#�4Y#ϻ¼0Xʬ"VƩ$ã.�Xê˒дavantageе=�W�[W[(�ùʻưɢA

ϻ0X[$AE�ͭưĿDǛȻɢ̿#ƭΈʬɢD͝µAU9<�ǢưĿ"VƩ$ã.�X

ê»дserviceеSȻʼǃдutilitéе[ͣʷ,Y<�6*[#ͯ<ĎYXD=�X��

� ]!�*D�A�Aubry = RauE�ɧDU�A�objetD΍\ʼ�X�6[ F��ùʻ

ΞAϻϑ.<�ɧDU�AωKX��ĿЖA̝H:(VY�N6E�ĎW�(VY6 objets

S�[W[(ƥʬN6E4D�Dƥ̋ʬE��DʻɛDʺʻʬ=�W�))�*561��ʼ

ʃT D�ùʻ[E�ļĿN6EƥʬDǛȻɢ̿AU9<ñWƭ<,Y6[*ZDµʼʃ

AŅ;$�ʃ#�ùʻ[O]0�ùʻ6X objet=�W�.".�4YVEɞǕ̖ͭ6XϨ

ä\],]�RD=�X�*562�ɌŮдfruitеDɝƿAϻϑ.<�ɧDU�AωKX��Ɍ

ŮD̾ DǮƫAUW�ʃƳE�*DʮƸ\�àʺʻ,YX²Ŀ#]&�4Y#Ϩä\ʣ

0[*ZDʬ"V�4DŮέDōȶN6E̯ʒ]&.<E�åWБ,Yƶ]�}ŬD objet

Aƙ,2<�X�*563�Ń͙ʬдtrésorеAϻϑ.<�ɧDU�A objetD΍\ʼ�X��Ń

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*561� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.164, p.5 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.164, p.6.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes objets unis ou 

incorporés au sol, et notamment les bâtiments ou autres constructions, qui sont le produit de 

l'industrie de l'homme,.. ...� ]!�ěɟDʼ΍ʃEƭΈ̅Ǜ¡�Aŏ&ȗͯ,YX� 

*562� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.164, p.12 ; 

C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.164, p.15.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes immeubles par 

destination sont les objets mobiliers que la loi répute immeubles, à raison de l'usage auquel ils 

ont été affectés par le propriétaire d'un fonds de terre ou d'un bâtiment, dont ils ne font 

cependant pas partie intégrante. 

*563� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.192, p.186 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
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͙ʬAUW�}…A��ùʻDÞA�N6E�ùʻDÞA�Ќ,Y�N6E�ŃQVY6�

�VTX objet =�9<�±�R4DǛȻɢ\˻΃0X*[#=$]�RD[�͵0X�

*564�A*YVDƩʼ̅Ǜ=ʼ�VY<�X objetD΍E�ĂAʬ°\Ǳ0D=�X*565��

�

дbеȏäɢDɝƿ[ХŁ�

� Aubry = RauE�ǛȻɢDȏäɢдdémemebrementе[��ɝƿAͶYX̅Ǜ#ЕƚAƀ

]��6[ F�ïωддaед1еĉʧе.6U�]ʬɢдdroits réelsе[ʴ̺DŹ�ɢдdroits 

personnels preprement ditsе[DʮƸDɴπ]?�ʬɢAϻ0X̦ΔˑĐωA!�<�ʬɢ

\ǛȻɢ!UH4Dȏäɢдdémembrementе[.<Ώȩ0XͼωEˎņ.]��.".�

4Y=R]!�Aubry = RauE�ȏäɢдdémembrementе[��ɝƿ\ʼ�<�X�6[

 F�ɸſ³ɢдemphytéoseеAϻϑ.<ïωддaед2еĉʧе.6U�A�Aubry = Rau

E�ϝʼ,YX objetT D�ùʻAϻ0Xmuzdɵʃ 526ɇдïω�̀ 2˼идbеĉ

ʧе�ǛȻɢ�̓ ˒ɢ!UHưɢDХŁAϻ0X 543ɇдïω�̀ 5˼идbед3еĉʧе�

ǧƭɢ\;Ŭ,YX²ĿD�XRDAϻ0XдȦе2218ɇ*566!UH�Íɢ̿AUXƓǨ

\ď(X²ĿD�XΞAϻ0XдȦе2204ɇ*567A:�<�ȐQ<Ʃʼ0YF�ɧDU�

                                                                                                                                                     
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.192, p.289.� ĆδEɧDU�]RD=�XкPar une extension 

de l'idée de fruits, la loi attribue ce caractère à certains objets qui, n'étant pas susceptibles de se 

reproduire, ne peuvent être détachés de la chose dont ils font partie sans altération ou 

diminution de sa substance. 

*564� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.201, p.240 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.201, p.369.� ĆδEɧDU�]RD=�XкOn entend par 

trésor, tout objet caché ou enfoui, dans un immeuble ou dans un meuble, et de la propriété 

duquel personne ne peut justifier. 

*565� 4D��C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, 

No.164, p.20, No.167, p.33 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, 

Cours de Droit civil français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.164, p.27, No.167, p.42.]?�ŏα� 

*566� ]!�дȦе2218ɇE�ɧDU�AŬQ<�6��ǧƭɢ\;Ŭ,YX²Ŀ#�X

DE�ɧDRDDO=�X�1*� ĎƩƖņA�X�ùʻΞ�!UH��ùʻ[O],

YX4YVDƵ6XRD�2*� �ùʻΞDʼ˒ɢ!UH4DŦ̢ȾϺA�WƵ6XR

D=�XRD�дSont seuls susceptibles d'hypothèques, 1, Les biens immobiliers qui sont 

dans le commerce, et leurs accessoires réputés immeubles. 2, L'usufruit des mêmes biens et 

accessoires pendant le temps de sa durée.е��67.�дȦе2218ɇE�2006ƝDȐɫ

AUW�2397ɇJ˰ξ,Y6� 

*567� ]!�дȦе2204ɇE�ɧDU�AŬQ<�6��Íɢ̿E�ɧDRDA:$Ƭë
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AωK<�6��*YVDɇδE�4D˔ˑ#�ЂŬæǲˑ]ȡʃ=
���������

�ǧƭɢ\;Ŭ,Y�

�ùʻƓǨ,YX²Ŀ#�XΞ[ěɟA�ʤƮD�ùʻ�ǛȻɢDȏäɢ\ƮǕ0Xʬɢ
��������������

\æǲ0XD=�W�))�*568дÊʢEɐʽAUXе�0][8�Aubry = RauDʸ͵A

!�<�*YVDɇδ#Ǳ.˥0ǛȻɢ¡ŎDʬɢ�0][8��ưɢдʼ˒ɢ�µʼɢ

!UHƄ¯ɢкservitudes personnellesе��ùʻưɢдservitudes réellesе�ǧƭɢдhypothèqueе

Dƀ]&[R�1Y"E�ǛȻɢDȏäɢ\ƮǕ0Xʬɢдdroit réels qui forment des 

démembrements de la propriétéе=�X[͵,Y<�X*[#["XD=�X��

� ŮЊ�Aubry = RauE�N1�ʼ˒ɢдusufruitеA:$�ɧDU�AωKX��ʼ˒ɢ

E�ǛȻɢDȏäɢ\ƮǕ.
�����������

�":�ʼ˒ɢ̿D6QA4DΩʻAğNYXΞ\ɞǕ0X

D=�W�))�*569дÊʢEɐʽAUXе0][8�N1�Aubry = RauDʸ͵AUYF�

ʼ˒ɢE�ȩˣAǛȻɢDȏäɢдdémembrementе\ƮǕ0Xʬɢ=�X*570�4�=�

                                                                                                                                                     
ń͝\ϊɹ=$X�1*� 4DÍú̿DǛȻɢAƙƈ0X��ùʻΞ!UH�ùʻ[O

],YX4YVDƵ6XRD�2*� �ùʻ6XǃέDΞA:�<�Íú̿Aƙƈ0X

ʼ˒ɢ�дLe créancier peut poursuivre l'expropriation, 1. des biens immobiliers et de leurs 

accessoires réputés immeubles appartenant en propriété à son débiteur; 2. de l'usufruit 

appartenant au débiteur sur les biens de même nature.е��67.�дȦе2204ɇE�2006

ƝDȐɫAUW�ĆͰŬEƤɪ,Y�2193~2195 ɇ]?A!�<�ä͵.<àͰŬ,

Y6� 

*568� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.224bis, 

p.454 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.224bis, p.646.� ĆδEɧDU�]RD=�XкCes 

articles, dont l'objet est d'énumérer, d'une manière limitative, les immeubles incorporels, les 

droit réels qui forment des démembrements de la propriété, ainsi que les biens susceptibles 

d'hypothèque et de saisie immobilière, ... ... 

*569� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.234, p.520 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.234, pp.732-733.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'usufruit 

formant un démembrement de la propriété, et constituant pour l'usufruitier un bien compris 

dans son patrimoine, ... ... 

*570� ]!�C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.226, p.663 ΂ 11A!�<R�ɧDU�AωKVY<

�X#�ͫ ͸̿AUWô VY6RD=�W�Aubry =  RauDʸ͵\ȩV"A0XR

D[E� ]���äñDͰƳ[muzdɵʃ 815ɇDͰŬDϝʼE�˖̢Ξʻ[.

<D�äñÚȻDΞDǛȻɢ#�͛Ȼɢ[ʼ˒ɢ[Aȏäɢý,Y<�X[$AE�

�:=RĶВ\ʺ/XдL'application des règles du partage et des dispositions de l'art. 815 
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YF��ưɢDĤ˯D�AN[QVYX�µʼɢ!UHƄ¯ɢRN6�ʼ˒ɢ[ě/&Ǜ

ȻɢDȏäɢ\ƮǕ0Xʬɢ=�X*[#�"#[YX�N6��ùʻưɢAϻϑ.<�

ɧDU�AωKX���XļĿD�VTXʺʻʬN6Eč˒\ŹΜ[0XD=E]&�"

:�ǛȻɢDȏäɢ
�������

�N6E�Ă̔ͿŲ͝ʣDƙ̝=�W�Xµʼč˒D͝ʣ=�XRD�

6[ F�Ϗ͝
��
�Ǽɷ
��
�§ϹĿȑʫ
�����

�̖ɄDǼЏN6EŦ̷]?E�}…A�ǛȻɢDĎ

ƶDʹʢA!�<ȴȫ]ăȻ."�ɞǕ.]�RD[͵,YXK$*[A]XDE�4�

��[(=�X�*571дÊʢEɐʽAUXе�˕ïDƩʼ̅ǛA!�<�ǛȻɢDȏäɢ

дdémembrement de propriétéе=�WƶXµʼč˒D͝ʣдfaits de jouissanceе[.<ǲ)V

Y<�X¶E�Ϗ͝дpassageе�Ǽɷдpuisageе�§ϹĿȑʫдvaine pâtureе]?��1

YR�ùʻưɢдservitudes réellesеD�ͣˑ]ХŁ=�X�]3]V�Ϗ͝ưɢдdroit de 

passageе�Ǽɷưɢдdroit de puisageе!UHʫЩưɢдdroit de pacageеE��̡̢ưɢ

дservitudes discontinuesеDÜŁ¶7"V=�X*572дmuzdɵʃ 688ɇ 3Ле�.6#

9<�Aubry = RauDʸ͵AUYF�ƭΈƩʼ̅ǛA!(X�ǛȻɢDȏäɢ�D΍ēE�

ƀ]&[R�ùʻưɢдservitudes réellesе\ğPʬɢDХŁ\˥ĩ.<�X*[#�"#

[YXD=�X��

� *YAŹ.<�Aubry = RauE�ǧƭɢ\ʤƮD�ùʻдimmeuble incorporelе[Ƕ X

˻ņAϻϑ.<�ɧDU�AωKX��ɂδA!�<� VY6͵ɽʃдǧƭɢ\ʤƮD

�ùʻ[͵0X˻ņе\ȍΚ0X6QA�ˬE�))�ǧƭɢ#ǛȻɢDȏäɢ=�X[
���������������

ͷ�[*ZN=͌WE.]�
�������������

�ŮЊ�}ŬD˱ƢA!�<�ǛȻɢAɂέˑAƈ0X͆ó

D͝µ\×&R9<ë̒.::
�����

R�.".]#V�ǧƭɢEǧƭɢDÍɢ̿A�ǛȻɢ̿
�����������������

DɢêD±VDϨäR��.]�
���������������

D=�W�.6#9<�ǧƭɢE�ĹȻDʬɢ."ɞǕ

.]��67.�ǧƭɢ#ʬɢ\ɞǕ0X[��*D*[͋°AU9<��:=RΌQV

                                                                                                                                                     
soulève toujours des difficultés lorsque la propriété de biens indivis d'une succession est 

démembrée en nue-propriété et en usufruit.е�� 

*571� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.217, p.373 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.217, p.538.� ĆδEɧDU�]RD=�XкC'est ainsi que des 

faits de jouissance qui ne porteraient pas sur tous les produits ou émoluments d'un fonds, et qui 

pourraient être le résultat d'un démembrement de propriété, ou d'une simple tolérance, par 

exemple, des faits de passage, de puisage, de vaine pâture, d'extraction ou de dépôt de 

matériaux, seraient en général à considérer comme ne constituant qu'une pessession équivoque 

au point de vue de l'acquisition de la propriété. 

*572� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.248 p.67  

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 

t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.248, p.118. 
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Y<�X*[=�W�))�}…A̝Δ;(XK$*[AE�ǧƭɢE4Y͋°A!�<�

�ùʻ6Xǃέ]D=�X�]3]V�ǧƭɢE�Ϻ̿ʤ$ objet[.<�ùʻ\Ȼ0X"

V=�X�*573дÊʢEɐʽAUXе�0][8�Aubry = RauDʸ͵AUYF�N1R9

<�ǧƭɢдhypothèqueеE�ïωддaед2еĉʧе.6U�Aʬɢ=�X#�ĹȻD

ʬɢдdroit réel sui generisе*574=�9<�ǛȻɢDȏäɢдdémembrementе=E]��.

6#9<�**A!�<�Aubry = RauE�}ϨʬɢȏäɢΏD˻ņA�0X̿=�X*[

#["XD=�X�N6�Aubry = RauE�ǛȻɢDȏäɢ[͵,Y]�ǧƭɢDʮƸ[.

<�2ʢ\ǱȊ0X�0][8�ǧƭɢ#�4Dɢê̿�:NW�ǧƭɢ̿6XÍɢ̿A�

ǛȻɢ̿DɢêD±VDϨäR��.]�*[�!UH�4Y=R]!ǧƭɢ#�}ŬD

˱ƢA!�<ǛȻɢAɂέˑAƈ0X͆óD͝µдl'exercice des facultés inhérentes à la 

propriétéе\ë̒0Xдrestreindreе*[�=�X�ï̿AŅ;$�ǛȻɢDȏäɢ[E�

ǛȻɢ̿DɢêD}Ϩäдpartieе\ɢê[.<��.6RD[͵,Y<�X*[#["X�

4�=�YF�ȩ˥ˑAEͷĊ,Y<�]�RDD�Aubry = RauDʸ͵A!�<R�ȏä

ɢ\ƮǕ0XʬɢE�ǛȻɢ"VåWã,Y6
������

дdétachéеϨä=�W�ɳ°6XǛȻɢE
åWã,Y6ϨäA:$œ[YXRD[.<͵,Y<�X*[#�"#[YXD=�X�

ƴ̿AŅ;$�ǧƭɢE�ǛȻɢD͝µAë̒дrestrictionе\Α0D=�W�N6�ǧƭ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*573� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.165, p.24 

΂ 4 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.165, p.31 ΂ 4.� ĆδEɧDU�]RD=�XкPour 

défendre la solution donnée au texte, nous n'irons pas jusqu'à dire, ... ..., que l'hypothèque est un 

démembrementde la propriété. En effet, tout en restreignant, dans une certaine mesure, 

l'exercice des facultés inhérentes à la propriété, l'hypothèque n'investit cependant le créancier 

hypothécaire d'aucune partie des droits du propriétaire; elle ne constitue donc qu'un droit réel 

sui generis. Mais, par cela même qu'elle constitue un droit réel, ce qui a toujours été 

reconnu, ... ..., on doit en conclure qu'elle est en elle-même de nature immobilière, puisqu'elle a 

un immeuble pour objet immédiat. 

*574� ]!�ɂδ=˥.6U�A�Aubry = RauDʸ͵A!�<�ĹȻDʬɢдdroit réel sui 
generisе[E�ǛȻɢDȏäɢ=]�ʬɢ\Ǎģ0X�*YAŹ.<�ïωд̀ 2̈

̀ 3ɩдиедaе�ĉʧе.6U�A�DemolombeDʸ͵A!�<�ĹȻDʬɢдdroit 

réel sui generisе[E�ɸſ³ɢдemphytéoseе\Ǎģ.<�6�.".�Demolombe

E�×<Dʬɢ#ǛȻɢDȏäɢ=�X[��˻ņд×ʬɢȏäɢΏеAŅ;&6Q�

ɸſ³ɢRN6ǛȻɢDȏäɢ=�W��ĹȻDдsui generisе�[E�ȩδͰŬAŅ

;"]�*[\Ǎģ0XD=�X�.6#9<�Aubry = Rau[ Demolombe[E�Ĺ

ȻDʬɢдdroit réel sui generisе[��ě}D΍ē\ʼ�<�X#�4Y5Yˈ]XǍ

ģ\Ȼ0X� 
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ɢ\Α,Y6ǛȻɢ#ď(Xë̒дrestrictionеE�ʬɢ\Α,YX*[͋°"Vʺ/XR

D=�X*[#["X�.6#9<�ʬɢ#ǛȻɢAΑ0ë̒дrestrictionеE�ǛȻɢ"

Vȏäɢ6XϨäдpartieе\åWã,YX*[AU9<ʺ/XRDAEЂVY]�D=�

X��

� ïωд̀ 3˼̀ 2̈идaед2еĉʧе.6U�A�DurantonDʸ͵A!�<�ȏäɢ

6XʬɢE�ǛȻɢ6X domaineD}Ϩ#åWã,Y6RD=�W�ȏäɢ=]�ʬɢE�

ǛȻɢD͝µдexerciceе#ë̒,YXдrestreintеAɪNXRD[͵,Y<�6�.6#

9<�Aubry = RauDʸ͵A!�<�ȏäɢ6XʬɢE�ǛȻɢ̿DɢêD}Ϩäдpartieе

\ɢê[.<��дåWã0е.6RD[,YXDAŹ.<�ȏäɢ=]�ʬɢ[,YX

ǧƭɢ#�ǛȻɢD͝µAë̒дrestrictionе\Α0RD[,YXʢE�DurantonDʸ͵[

ÚϏ0X*[#["X��

� *DU�A�Aubry = RauDʸ͵AUYF�ǛȻɢDȏäɢдdémembrementе\ƮǕ0

Xʬɢ[E�ǛȻɢ̿DɢêD}Ϩдpartieе\åWã.<ɢê[.<��.6ʬɢDХŁ

\Ǎģ.�ƀ]&[R��ưɢдʼ˒ɢ�µʼɢ!UHƄ¯ɢкservitudes personnellesе#

Έƭ.��ùʻưɢдservitudes réellesеRN6�ȏäɢAΈƭ0X*[#˥ĩ,Y<�6�

.".�Aubry = RauE�4D�A�ǛȻɢDȏäɢ\ƮǕ0X*[]&��ŹΜ[.<D

objet[.<ʮŬDʬ\ǋŬ.�":�ϊɹɢдdroit de suiteеSÐÓдƦʑеɢдdroit de 

préférenceе\R6V0�[��ʬɢDĹȻDʮƸдcaractère propreе\ÛÌ0Xʬɢ\Ό

Q<!W�ƀ]&[R�ǧƭɢдhypothèqueе#�*YAΈƭ0X�*D*["V�Aubry 

= RauDʸ͵A!�<�ʬɢ#Ȼ0XĹȻDʮƸдcaractère propreеE�ʬɢ͋°Dǃέ[

.<ž"Y<�XD=�9<��Xʬɢ#*YVDʮƸ\ǰ:*[E�ƭΈʬɢ#ǛȻɢ

Dȏäɢ=�X*[\˥ĩ0XRD[E͵,Y<�]��N6�ǛȻɢDȏäɢ[͵,Y

Xʬɢ#�4YVDĹȻDʮƸ\Ȼ0X*[R�4YV#ʬɢ=�X*[͋°"Vž"Y

XD=�9<�4YVDʬɢ#ǛȻɢDȏäɢ=�X*["Vž"Y<�X[(=E]��

.6#9<�Aubry = RauDʸ͵A!�<��ŹΜ[.<D objet\ǋŬ0X*[\E/Q

[.<�ʬɢ#Ȼ0XʮƸE�ȏäɢдdémembrementеDɝƿ[±V̝H:(VY<�]

�*[#["XD=�W�4YT ,VA�ɳ°6XǛȻɢ[�ǛȻɢ"VåWã,Y6

ȏäɢ[E�ě}Dǃέ\Ȼ0X×°дtoutе[}ϨдpartieеDϻ¼[RǶ VY<�]

�D=�X��

�

дcеʬɢ[�ǛȻɢ#ͧXë̒дrestrictionеDХŁ�

� **=�Aubry = RauA:�<R�ë̒дrestrictionе[��ɝƿ#�ǛȻɢ�ʬɢ�ȏä

ɢ]?\ϻ¼;(X6QA?DU�]ưñ\Ȼ0X"[��ĭТ\ĎW�)X��

� ïωддbеĉʧе.6U�A�Aubry = RauDʸ͵A!�<�ʬɢAU9<ǛȻɢ#ͧ

Xë̒дrestrictionеE�ǧƭɢDU�AǛȻɢ"V±VDϨäR��21�0][8�Ǜ

Ȼɢ"V±VDȏäɢ\RåWã,]�ʬɢA!�<Rʺ/XD=�W�ǛȻɢ"V4D
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}Ϩ\åWã0ȏäɢдdémembrementе6XʬɢDOA!�<ʺ/X[(=E]"96��

� R9[R�Aubry = RauE�ǛȻɢ#ͧXë̒дrestrictionеA:�<�ʬɢAUXņĚA

ЂX*[]&�ɧDU�A}…ˑAωKX��ǛȻɢ#�4Dǃέ�̠Źˑ]ɢê=�X

[.<R�.".�4D͝µE�Ø˒A!�<;(VY6ɟ�]ë̒
��
Aȼ.<�X��ȡ

DÈ=�ǛȻɢAɂέˑAƈ0X͆óE���DǛȻɢAɽ.<ºŰ\R6V,]�[�

�ɇ¤A!�<."͝µ,Yƶ]��4YT D�4YVD�ǈˑ]ê˒ϻƺD6QD�

&:"D limites]D=�W�χЍDǛȻɢ̿VE*YVD͆óD͝µA!�<д4D limites

\еθOβ <E]V]��ȹƴA�ǛȻɢE�servitudes légales�N6E�̒ŬAUXư

ɢDøɌAU9<ōŲ,YX*[A]WƶX�*575дÊʢEɐʽAUXе��Ø˒E�Ǜ

ȻɢAƭʥAɂέˑAƈ.<�X*Y*YD͆óD͝µ#�Ū×AǛȻɢ̿AŹ.<˨/

VY�N6E�}ŬDɇ¤�=."ΌQVY]��[��*[\ɹQ�X�*DʸʾAŅ

;&˻ʃ�DΕͰŬ"Vƙ̝0Xë̒
��
N6EΝǪE�4YV#�XļĿA:�<�éDļ

ĿдN6EƥʬеD�Ϻ̿ʤ$ȻʼǃD6QA;(VY�*DʹʢA:�<ͭưĿDʮƸ

\ġ0XдƘHXе[$AE�servitudes légales\ɞǕ0X�*DņĚD�A!�<E
�����������

�}

…A�4YEǛȻɢD͝µAR6V,YX
����������������

Ă]X limitation[."͵0K$=E]�
�����������

�̞ ï

D˲ХDë̒
��
=�W�ɱWD˖ƭαE�д�X�EеØˑ]ũ×ǃN6Eʐʝ,DʸʾA

Ņ;$�д�X�EеĺŵD¾ŦN6EˍƇA̝H:�6ʸʾAŅ;$�д�X�Eеʋ

μN6EІμDƻͭAŅ;$�д�X�EеȹƴAŃ͙ʬDͭɹAŅ;�<�X�*576дÊ

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*575� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.190, p.170 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.190, p.256.� ĆδEɧDU�]RD=�XкQuoique la 

propriété soit un droit absolu de sa nautre, l'exercice en est cependant soumis à diverses 

restrictions établies dans l'intérêt public. D'un autre côté, les facultés inhérentes à la propriété 

ne peuvent être exercées qu'à la condition de ne point porter atteinte à la propriété d'autrui. De 

là, certaines limites que, pour leur intérêt réciproque, les propriétaires voisins ne doivent pas 

dépasser dans l'exercice de ces facultés. Enfin, la propriété peut se trouver modifiée par l'effet 

de servitudes légales ou conventionnelles. 

*576� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.193, p.188 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.193, pp.291-292.� ĆδEɧDU�]RD=�XкL'intérêt 

public peut exiger que l'exercice de telle ou telle des facultés naturellement inhérentes au droit 

de propriété, soit complètement interdit au propriétaire, ou ne lui soit permis que sous certaines 

conditions. Les restrictions ou charges qui résultent de dispositions législatives fondées sur ce 

motif, constituent des servitudes légales, lorsqu'elles sont établies sur un fonds pour l'utilité 

immédiate d'un autre héritage, qui revêt à ce point de vue le caractère de fonds dominant. En 
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dehors de cette hypothèse, on ne doit plus y voir que de simples limitations apportées à 

l'exercice du droit de propriété. Les restrictions de la dernière espèce, assez nombreuses du 

reste, sont fondées, soit sur des motifs de sûreté ou de salubrité publiques, soit sur des raisons 

qui se rattachent à la conservation ou au développement de la richesse nationale, soi sur les 

besoins de la marine ou de l'armée, soit enfin sur les exigences du trésor. 

*577� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.194, 

pp.193-194 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit 
civil français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.194, p.302.� ĆδEɧDU�]RD=�Xкles 

rapports de continugité ou de de voisinage entre des fonds appartenant à des propriétaires 

différentes, ont pour effet nécessaire de mettre en conflit les droits respectifs de ces 
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propriétaires; et ce conflit ne peut être concilié qu'au moyen de certaines limitations imposées à 

l'exercice des facultés naturellement inhérentes à la propriété. Ces limitations normals et 

indispensables peuvent en théorie se remener aux règles suivantes, qui découlent elles-mêmes 

de ce principe, que l'exercice du droit de propriété demeure subordonné à la condition de ne 

point causer dommage à la propriété d'autrui. 

*578� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.194, p.194 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.194, p.303.� ĆδEɧDU�]RD=�XкC'est à ces règles 

que se rattachent les dispositions du Code concernant l'égout des toits, les vues et jours, les 

plantations d'arbres, enfin la distance et les ouvrages intermédiaires requis pour certaines 

constructions. Quoique placées au titre des servitudes ou services fonciers, ces dispositions ne 

sont point constitutives de véritables servitudes légales. Elles peuvent d'autant moins être 

considérées comme créant des charges sur un fonds au profit d'un autre fonds, que les 

restrictions qu'elles établissent, sont réciproquement imposées aux propriétaires voisins pour 

leur intérêt respectif, et n'emportent aucune idée d'héritage dominant ni d'héritage servant. Ces 

dispositions n'ont en réallité, d'autre objet que de déterminer les limites dans lesquelles doit se 

restreindre l'exercice normal du droit de propriété, ou de concilier, au moyen d'une espèce de 

transaction, les intérêts opposés des propriétaires voisins. 
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*580� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.225, p.462 

΂ 1 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.225, p.656 ΂ 1.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes 

rédacteurs, du Code Napoléon ont cru devoir écarter l'expression de servitudes personnelles, 

dans la crainte de réveiller le souvenir de la féodalité. Mais c'était là un scrupule exagéré, 

puisque personne ne pouvait se méprendre sur le sens de ce terme technique, et qu'après tout 

les droits de jouissance constituent de véritables servitudes, auxquelles s'applique, tout aussi 

bien qu'aux servitudes réelles, la règle Servitus nunquam in faciendo consistit. L. 1, D. de serv. 

�8, 1	. 
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*581� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.233, p.506 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.233, pp.715-716.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe 

nu-propriétaire n'est, en cette seule qualité, tenu envers l'usufruitier à aucune obligation 

positive. Servitus nunquam in faciendo consistit. C'est en vertu de ce principe que l'usufruitier 

n'a aucune action pour contraindre le nu-propriétaire à effectuer les grosses réparations, et que, 

dans le cas où il les a faites lui-même, il n'a, aussi longtemps du moins que dure l'usufruit, 

aucune répétition à exercer contre ce dernier. La seule obligation qui pèse de droit sur le 

nu-propriétaire en cette qualité, c'est de ne rien faire qui puisse, en quoi que ce soit, nuire aux 

droits de l'usufruitier. Art. 599, al. 1. 

*582� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. II, 4e éd., Paris, 1869, No.233, p.507 

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.II, 5e éd., Paris, 1897, No.233, p.717.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa règle que le 

nu-propriétairene doit rien faire qui nuise à la jouissance de l'usufruitier, ne restreint que ses 

droits en cette qualité, et n'empêche pas qu'il ne puisse, comme propriétaire de fonds non 

compris dans l'usufruit, exercer librement toutes les facultés inhérentes à la propriété, alors 

même qu'il devrait résulter de cet exercice une diminution des avantages dont jouissait 

l'usufruitier. 
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����

\ŲΌ0XU��N6E�.]�U�Ƭ�X*[\ɞǕ0X#�.".±".V\0X*
����������������������������������������

[\Ƭ�X*[\ɞǕ0XRD=E]�
������������������

дD. 8, 1, 15, 1е�))�ɂδA!�<ǱȊ,Y6
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��������

!�<
���
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��
=�X*[#["X��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*583� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.247, p.66 

 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.247, p.116.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes 

servitudes étant dues, non par le propriétaire de l'héritage servant, mais par cet héritage 

lui-même, elles ne consistent, ni à faire, ni à donner, et n'imposent à ce propriétaire que 

l'obligation passive de souffrir, ou de ne pas faire. 

*584� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.247, p.66 

΂ 22  ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.247, p.116 ΂ 22.� ĆδEɧDU�]RD=�Xк

Servitutum non ea natura est, ut aliquid faciat quis, sed ut aliquid patiatur, aut non faciat�L. 

15, �1, D. de serv. д8, 1е. Le caractère indiqué au texte appartient, du reste, aux servitudes 

personnelles aussi bien qu'aux servitudes réelles. 
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*585� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.253, 

pp.90-92  ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit 
civil français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.253, pp.154-155.� ĆδEɧDU�]RD=�X

кpar exception à la règle Servitus nunquam in faciendo consistit, il est permis de stipuler que 

les frais dont il s'agit seront à la charge du propriétaire de l'héritage servant. Art. 698. Une 

pareille stipulation, ... ..., n'engendre qu'une obligation réelle, dont le propriétaire du fonds 

servant est, nonobstant toute renonciation contraire, admis à s'affranchir, pour le passé aussi 

bien que pour l'avenir, par l'abandon de ce fonds au propriétaire du fonds dominant. Art. 699. 

Mais aussi cette obligation passe-t-elle, comme participant de la nature même du droit de 

servitude, aux propriétaires successifs de l'héritage servant. 
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WƻʥˑAďƼ0X̺úAЂVYX�*YAŹ.<�ƴ̿Dʬɢдȏäɢ=]�ʬɢеA

!�<E�ʬɢ#͝µAΑ0ë̒[�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#Ȼ0Xɢê\͝µ\

Ɠ.ǿ X*[[E�Ζ[Fě}Db^zDͣ[ͩ[Dϻ¼=�W�ďƼ̺úAЂV1�

³ʣ̺ú=R�W�X*[A]XD=�X��

� ȹƴA�Aubry = RauDʸ͵AUYF��Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].�D̾ E�

Ɵ̺D servitudeA:�<�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD³ʣD̺ú\Ćí[.<˨/X̾

 \Ǎģ0XD=�W�":�ɑǭ[,YXx|pʃʖDʃδ[ěɟA�Ɵ̺ servitudeA

:�<DO͵,Y<�6�.6#9<�Ɵ̺D servitude¡ŎDʬɢDХŁA!�<�³ʣ

D obligation réelle#Ŧľ.�XĔ͆ǃE±VĞŬ,Y<�]�*[#["X�

�

дbе͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢD­̷;(�

� ïωдидcеĉʧе.6U�A�Aubry = RauDʸ͵A!�<�servitudes légalesE�Ø

˒дintérêt publicеD6Q=�Y�ǛȻɢ̿?�.D�ǈˑ]ê˒ϻƺдintérêt réciproqueе

D6Q=�Y� �ʣAU9<;(VYXưɢS�limitation [ěɟA�ǛȻɢ#ͧXë̒

дrestrictionе\ɞǕ0XRD=�96�N6�limitation[Dϙ�A!�<�ͭưĿ!UH

ǢưĿ\Ȼ.�ͭưĿDȻʼǃдutilitéеD6QA;(VYXRD[,Y<�6��

� ŮЊ�Aubry = RauE�limitation}…A:�<��ùʻưɢ[ϻϑ.<�ɧDU�Aω

KX��ǖ�E�ưɢDʸΔ"V�}ȡ=�ǛȻɢD͝µ#ȼ0X*[A]XϏƚD limitation

[��ȡ=�4DU�]RD[.<ǛȻɢ̿AΑ,Y<�X obligation!UH�ȹƴAÚ

ȻŊD�ȻɢAϻ0XΕͰŬ\�ЅŎ.6�))�*YVDäϭE�ưɢDʸΔA!�<

[��UWR�ǛȻɢN6EÚȻɢDʸΔA˻8Ǚ9<�XD=�W�))�*586�0]

[8�Aubry = RauDʸ͵AUYF�ÚȻŊD�ȻɢAϻ0XΕͰŬE�limitation=0V

]�RD=�X�4�=�YF�4YVDͰŬE�ǛȻɢAŹ0Xë̒дrestrictionе=E

]�RD=�9<�ǛȻɢN6EÚȻɢD͝µȡʃ\ȩV"A.6ͰŬ[͵,Y<�X*

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*586� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.238, p.4  

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.238, p.6.� ĆδEɧDU�]RD=�XкNous avons éliminé 

de la théorie des servitudes, d'une part, les limitations normales auxquelles se trouve soumis 

l'exercice du droit de propriété, d'autre part, les obligations qui sont imposées aux propriétaires 

comme tels, et enfin les dispositions relatives à la mitoyenneté. ... ... Ces matières, qui rentrent 

dans la théorie de la propriété ou de la copropriété, bien plus que dans celle des servitudes, ... ... 
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[#�"#[YXD=�X�4*=�ɱXĭТ[.<�ưɢDʸΔAğNYXRD[,Y

X servitudes légalesDʃˑǃέ�0][8�ʬɢ[.<D˚Dưɢ[͵,Y<�X"Ğ"

[��ʢ\ȩV"A0X*[[0X��

� N1�Aubry = RauE��ùʻưɢ�0][8�Ɵ̺D servitude"V�ưɢдʼ˒ɢ�

µʼɢ�!UHƄ¯ɢе\ЅŎ.6дʴ̺Dеservitude A:�<�ɧDU�AŬ̺.<�

X��дʴ̺DеưɢдservitudeеE��XļĿN6EƥʬA:�<�éDǛȻɢ̿Aƙ

ƈ0XļĿN6EƥʬDȻʼǃN6EЬóD6QA�;(VYXʬɢ
��
=�X�muzdɵ

ʃ 637ɇ�*587дÊʢEɐʽAUXе�N6�ưɢDХŁA:�<�ɧDU�AωKX�

�ưɢE�ʃƳAUW�N6E�ʣAUW;(VYX�muzdɵʃ 639ɇ�*588�,V

A�ƭΈmuzdɵʃ 639ɇAŅ;&ưɢDХŁA:$�ɧDU�AωKX��ɂɇдm

uzdɵʃ 639ɇе#ņǛD͋ʥDʰʁ"Vʺ/X[ͣȩ.�":�ʃƳAUW;(VY

XưɢAŹ̷.<�XưɢE�ʷŮAE�servitudes légales=."]��*589дmuzdɵ

ʃ 639ɇA:�<E�ïω�̀ 5˼йдbед2еĉʧе�0][8�Aubry = RauDʸ͵A

UYF�͋ ʥưɢ[ʃƳ�Dưɢ[E��1YRʃƳAŅ;&RD[.<�servitudes légales

[ͣʷ,YX�,VA�*DU�] servitudes légales [��ʣAU9<;(VYXưɢ[

E�ʮɲDþé]&�ʬɢ[.<DưɢAğNYXD=�W�*DʢA:�<�servitudes 

légalesDХŁ\ʬɢ[.<Dưɢ"VЅŎ0XǍĸ\�"#�ƶXͼωE�±Vͯď(V

Y]��ŮЊ�Aubry = RauE��ʣAUW;(VYXưɢD˼A!�<4D͝µSɢê̺

ú\ͰŬ0XΕͰƳA:$�ɧDU�AωKX��muzdɵʃE�servitudes légales[�

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*587� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.238, p.1  

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.238, p.2.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLa servitude �sensu 
stricto	 est un droit réel établi sur un héritage, pour l'utilité ou l'agrément d'un héritage 

appartenant à un autre propriétaire.� Art. 637. 

*588� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.238, p.2  

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.238, p.2.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes servitudes sont 

établies par la loi ou par le fait de l'homme. Art. 639. 

*589� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.238, p.2 

΂ 3  ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.238, p.2 ΂ 3.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes 

servitudes que cet article déclare dériver de la situation naturelle des lieux, et qu'il oppose aux 

servitudes établies par la loi, ne sont en réalité que des servitudes légales.� muzdɵʃ 639

ɇ͋°E�͋ʥưɢ�ʃƳ�Dưɢ�!UH��ʣAU9<;(VYXưɢD 3ХŁ

\Ȃ)<�X6Q=�X� 
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ʣU9<;(VYXưɢAÚϏDĆí\ȅ˥.<�]�#�.".��ʣAU9<;(V

YXưɢA:�<̖Ȅ0X4YVDͰƳE�4YVD͝µS4YV#ʺOã0ɢêN6E

̺úAϻ0XRDE�ƀ]&[R*YVDͰƳ#�ɟ�] servitudes légales DХŁ\ͰƳ

0Xʮ˲DͰŬAČ.<�]�ЂWE�servitudes légalesARN6ϝʼ,YX�*590��

� ,VAΉ̘AθOφP]VF�*DU�]ʸ͵AŅ;$�Aubry = RauE�servitudes légales

\�ɧDU�AωK<�2:DХŁAþä0X��servitudes légalesE�Ø˒N6EƖˀɅ

DȻʼǃ�N6E�ʮŬÂ�DȻʼǃ\ objet[0X�muzdɵʃ 649ɇ�*591�*D�

8�N1�Ø˒дintérêt publicеN6EƖˀɅDȻʼǃ\ objet[0X servitudes légalesA:

�<�ɧDU�AωKX��ϏƚE�Ø˒A!�<�ǛȻɢD͝µAR6V,YXɟ�]

ë̒
��
\*DĜ˔D�A�KXD=�X�д.".еR9[ćɒ=�ěȬA�muzdɵʃ

650ɇDͰŬAR9[}͍.<�ǖ�E�muzdɵʃ 637ɇAUW� VYXŬ̺DǍ

ģA!�<˚Dưɢ\ɞǕ0X
���������

ΝǪ."�Ø˒N6EƖˀɅDȻʼǃDưɢDÞAEäХ

0K$=]�[0XA͌X�Ø˒A!�<��193A!�<ȤAΏȩ,Y6ǛȻɢD͝µ

A:$R6V,YXĂ]X limitationsA:�<E�Ø˒N6EƖˀɅDê˒ϻƺAŅ;�

<;(VY��DļĿDê˒D6QA�}ŬDļĿAΑ,Y<�XΝǪA:�<."ͷĊ

.]��*592дÊʢEɐʽAUXе�0][8�Aubry = RauDʸ͵A!�<�ƭΈØ д˒N

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*590� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.238, 

pp.2-3  ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.238, p.3.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLe Code ne 

pose pas de principes communs aux servitudes légales et aux servitudes établies par le fait de 

l'homme ; mais les règles qu'il trace pour ces dernières, en ce qui concerne leur exercice et les 

droits ou obligations qu'elles produisent, s'applisquent également aux servitudes légales, à 

moins que ces règles ne soient contraires aux dispositions spéciales qui régissent les différentes 

servitudes de ce genre. 

*591� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.238, p.2  

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.238, p.3.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes servitudes légales 

ont pour objet, soit l'utilité publique ou communale, soit l'utilité des particuliers. Art. 649. 

*592� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.239, 

pp.4-5  ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.239, pp.6-7.� ĆδEɧDU�]RD=�XкOn range 

ordinairement sous ce titre les différentes restrictions apportées, dans un intérêt public, à 

l'exercice du droit de propriété. Une méthode, tout à la fois plus rigoureuse et plus conforme 

aux dispositions de l'art. 650, nous a conduits à ne classer parmi les servitudes d'utilité publique 

ou communale, que les charges qui constituent de véritables servitudes dans le sens de la 
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6EƖˀɅеDȻʼǃDưɢдservitudes d'utilité publique ou communaleе�0][8�Ø˒

дN6EƖˀɅDȻʼǃе\ objet[0X servitudes légalesDХŁE�ïωдидcеĉʧе

.6U�A�Ø˒AŅ;�<ǛȻɢAΑ,YXë̒дrestrictionеD�8�servitudes légales

[,YXХŁAŹƽ.<�X*[#["X�N6�Aubry = RauDʸ͵AUYF�muzd

ɵʃ 637ɇ#˥0Ŭ̺AĚ͍0XRD\˚Dưɢдvéritables servitudesе[ĤID=�W�

Aubry = RauE�ƭΈŬ̺AĚ͍0XRDDO\�Ø˒дN6EƖˀɅеDȻʼǃDưɢ

дservitudes d'utilité publique ou communaleеA­̷;(XD=�X�.6#9<�Aubry = 

RauDʸ͵A!�<�Ø˒дN6EƖˀɅеDȻʼǃDưɢдservitudes d'utilité publique ou 

communaleе�0][8�Ø˒дN6EƖˀɅDȻʼǃе\ objet[0X servitudes légales

DХŁE�˚Dưɢдvéritables servitudesе\ɞǕ0XRD=�X*[#["XD=�X��

� ɧA�ʮŬÂ�DȻʼǃ\ objet[0X servitudes légalesA:$�ɧDU�AωKX��ˬ

ˑȻʼǃD servitudes légalesE�ņǛD͋ʥDʰʁ"Vʺ/�N6E�ļĿǛȻɢDê˒

ϻƺA!�<;(VYX�))�ņǛDʰʁ"Vʺ/XĪ}DˬˑȻʼǃDưɢE�mu

zdɵʃ 640ɇDδͷA!�<�®Ŀ#�ЫĿ"Vʺ/XɷD͋ʥDʈ�A:$Α,Y<

�X*[A]XRD=�X�*593���DˬˑȻʼǃDưɢE�ļĿǛȻɢDê˒ϻƺD

6QA;(VYXRDDХŁAğNYX�*594�0][8�Aubry = RauDʸ͵A!�<�

ˬˑȻʼǃD servitudes légalesдservitudes légales d'utilité privéeе�0][8�ʮŬÂ�DȻ

ʼǃ\ objet[0X servitudes légales=�W�[W[(ļĿǛȻɢDê˒ϻƺD6QA;(

VYXХŁE�ïωдидcеĉʧе.6[*ZD�ǛȻɢ̿?�.D�ǈˑ]ê˒ϻƺдintérêt 

                                                                                                                                                     
définition donnée par l'art. 637. Les simples limitations apportées, dans un intérêt public, à 

l'exercice du droit de propriété ayant déjà été eiposées au � 193, nous n'aurons à mentionner 

ici que les charges qui, établies en vue d'un intérêt public ou communal, sont imposées à 

certains fonds pour l'avantage d'autres fonds. 

*593� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.239bis, 

p.6  ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.239bis, p.10.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes 

servitudes légales d'utilité privée dérivent de la situation naturelle des lieux, ou sont établies 

dans l'intérêt de la propriété foncière. ... ... La seule servitude d'utilité privée qui dérive de la 

situation des lieux est celle dont, aux termes de l'art. 640, les fonds inférieurs se trouvent gregés 

popur l'écoulement naturel des eaux provenant des fonds supérieurs. 

*594� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.239bis, 

p.6  ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.239bis, p.11.� ĆδEɧDU�]RD=�XкLes 

autres servitudes d'utilité privée rentrent dans la catégorie de celles qui sont établies pour 

l'intérêt de la propriété foncière. 
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réciproqueеD6QAǛȻɢAΑ,YXë̒дrestrictionеD�8�ͭưĿSǢưĿ\ª��

ͭưĿDȻʼǃдutilitéеD6QA;(VY6˚D servitudes légalesдvéritables servitudes 

légalesе[.<ǋŬ,Y<�6ХŁAŹƽ.<�X*[#�"#[YXD=�X�*DU

�]ХŁDŹƽϻ¼E�ïωдидcеĉʧе.6U�A�ǛȻɢ̿?�.D�ǈˑ]ê˒

ϻƺдintérêt réciproqueеD6QAǛȻɢAΑ,YXë̒дrestrictionеD�8�limitationA

þä,Y6ХŁ#�ʮŬÂ�DȻʼǃ\ objet[0X servitudes légalesDХŁ[.<ȅ˥,

Y<�]�*["VR�"#�˞X*[#=$X�0][8�ƆɑDʄʞдl'égout des toitsе�

ʹȽSȥƭ6Wдles vues et joursе�ɤȿDəɓдles plantations d'arbresе�!UH�}ŬD

ƥ̋ʬA:�<ɹQVYXεБS�ϺDƑ³ʬдla distance et les ouvrages intermédiaires 

requis pour certaines constructionsеAϻ0XΕͰŬ=�96�Aubry = RauE�*DU�]ʮ

ŬÂ�DȻʼǃ\ objet[0X servitudes légalesDХŁ[.<�ɷDʈ�AUXưɢ

дservitude relative à l'écoulement naturel des eauxе*595�ʮéʃAUXʟʜAϻ0Xưɢ

дservitudes relatives aux irrigationsе*596�ʮéʃAUXȻŰǺɷAϻ0Xưɢдservitudes 

concernant l'écoulement artificiel à procurer aux eaux nuisiblesе*597�ͦĿAŅ;&Ϗ͝ưɢ

дservitude de passage pour cause d'enclaveе*598\ǲ)XD=�X�.6#9<�ˬˑȻʼ

ǃD servitudes légales�0][8�ʮŬÂ�DȻʼǃ\ objet[0X servitudes légalesE�˚

D servitudes légalesдvéritables servitudes légalesе]D=�W�muzdɵʃ 637ɇDŬ̺A

Ě͍0Xʬɢ[.<Dưɢ=�X*[#�"#[YXD=�X��

� *DU�A�Aubry = RauDʸ͵AUYF�servitudes légalesDХŁAΈƭ0X[,YX

ưɢDΕͰŬE��ʣAU9<;(VYXưɢ[ÚA�ʬɢ[.<Dưɢ\ɞǕ.<�X

*[#["X�ïω.6U�A�Demolomebeд̀ 5˼йдbеĉʧеS Baudry-Lacantienrie 

= Chauveauд̀ 6˼̀ 2̈йдbеĉʧеDʸ͵A!�<�͋ ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢE�

ǛȻɢDϏíдdroit communе\ƮǕ0XRD=�9<�˚Dưɢ=E]�RD[­̷;

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
*595� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.240, p.8  

; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil français, 
t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.240, p.13. 

*596� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.241, p.13 

 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.241, p.23. 

*597� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.242, p.22 

 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 
français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.242, p.36. 

*598� C. Aubry et C. -F. Rau, Cours de Droit civil français, t. III, 4e éd., Paris, 1869, No.243, p.25 

 ; C. Aubry et C. -F. Rau revue par C. Falcimaigne avec M. Gault, Cours de Droit civil 

français, t.III, 5e éd., Paris, 1900, No.243, p.42. 
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(VY6�=�.".4YAR""[V1�[W[(ͦĿAŅ;&Ϗ͝ưɢAϻ.<�G

[6H;(VY6ƴE��Dưɢ[ě}DĆíAU9<̟ë,Y6ϏƚDưɢ\ɞǕ0X

[,Y6�*YAŹ.<�Aubry = RauDʸ͵A!�<�servitudes légales#ǛȻɢDϏí

дdroit communе\ƮǕ0XAϖ%]�RD[͵0K$ͼωEͯď(VY1�N6�˚D

ưɢ=]�RD#�G[6HǕ˻0X[˚Dưɢ[ě}DøɌ\ʺ/X[��ȧDͼωR�

ͯď(VY]��Aubry = Rau#�*YVDΔʸ\ʼ�<�]�ʢ"VRN6�Aubry = Rau

# servitudes légales\ʬɢ[.<D˚Dưɢ[͵.<�X*[\�"#�*[#=$X��

� **=�,VA�Aubry = Rau#�*DU�] servitudes légalesA:�<�ʬɢ=�XD

O]V1�ǛȻɢDȏäɢдdémembrementе[͵0X"Ğ"[��ʢA:�<EȩV"=

E]��R9[R�ïωдидbеĉʧе.6U�A�Aubry = RauDʸ͵A!�<�ʬɢ

#Ȼ0K$ĹȻDʮƸдcaractère propreеE�Ū×]ǍģA!(Xʬɢ"�Ū×]ʬɢ"[

��ʢ[ϻϑ0XRD=�9<�ƭΈʬɢ#ǛȻɢDȏäɢ=�X"Ğ"[��ʢ[Eʤ

ϻ¼=�96�4D6Q�Ū×]ǍģA!(Xʬɢ"�Ū×]ʬɢ"[��ĭТ[ɴ.<�

ȏäɢдdémembrementе=�X"Ğ"[��ĭТE�ǛȻɢD}Ϩ\åWã,Y6дdétachéе

[͵0X"Ğ"[��ʹƿˑ]ϙ�\Ѕ$�ʬɢA:$ʮɲDøɌDϙ�\ʺ/]�D=

�X��

�

�

�

̀ 8˼� ̝Δ�
�

� ɂ˳=E�muzdʃA!(X Pothier¡ЁDŧΏDƇϸ\�ʄϫŧʇ\�ƺA­̷;(

6�4DЊ�}ȡ=E�ȏäɢDɝƿAϻ0XʸΔ\�ƺ[.<�ǛȻɢ�ʬɢ�ȏäɢ�

!UH�ưɢ[���ΕɢêDϻ¼;(Aϻ[XΕɝƿAϻ0Xʸ͵\βʸ.6�N6�

�ȡ=E�͋ʥưɢ!UHʃƳ�DưɢAϻ0XΕͰŬD­̷;(\Q'9<Ƈϸ.6ʸ

͵\βʸ.6��

�

з��ȏäɢ�ʸΔDƇϸD̦ǯ�

� ȏäɢDʸΔDƇϸDˍ˽E�PothierDȅī.6×ʬɢȏäɢΏD˻ņ=�96дïω

̀ 1˼идaеĉʧе�4*=E�ǛȻɢ¡ŎDΕʬɢE�ǛȻɢ"VåWã,Y6дdétahcéе

ȏäɢдdémembrementе[,Y6�Pothier#ȅī.6×ʬɢȏäɢΏE�muzdɵʃÜ

DǕ˻ƴ�Toulllier AU9<Ζ[Fàˍͯ,Y<ȅī,Y6дïὼ 4 ˼идaед1еĉ

ʧе��

� PothierDʸ͵A!�<�ǛȻɢE�ĂʳD̿Aƙƈ.�µʼč˒SâäDɢê\ğPǺ

�ˑ]ɢê[͵,Y6дïω�̀ 1 ˼здaеĉʧе�:NW�Pothier E�ě}DļĿA
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:�<ͬαDǛȻɢ#Ǖ˻0X[��ǛΖ��ϬD domaineʸΔ�AŅ;&ǛȻɢDʸ͵

\Ǽʼ.<�]"96�*DU�A�ǛȻɢ#�ĂʳD̿Aƙƈ.Ǻ�ˑ"�ě}DļĿ

A:�<�˻.�X"[��ĭТд¡�=E�ǛȻɢD̛̲ɞϐDĭТ[��еA:�<�

Pothier Eï̿DĂʳD̿AǺ�ˑAƙƈ0XǛȻɢ[��ɝƿ\Ņˤ[0X˻ņ\Ǽʼ

.�*YEmuzdɵʃÜD�=DǛȻɢDʸ͵дmuzdɵʃ 544ɇе[ŅɂˑAě/

=�96�*D*[E�Toullier#�muzdɵʃÜDëŬƴA�ǛȻɢ"VåWã,Y6

дdétachéеȏäɢ[��ɝƿ\ʼ�XA�69<�ɳ°=�XǛȻɢD̛̲ɞϐ[��ï

ȅϨäA:�<R�Pothier[ě}D˻ņ\Ǽʼ0XʸΔˑ]ͅȮ\ʣ.<�6�R9[R�

PohtierS Toullier#Ǽʼ.6×ʬɢȏäɢΏD˻ņA!�<�ȏäɢE�ǛȻɢ"V�å

Wã,Y6}Ϩ�[,YX¡�AE˹$ΆQVY1�×<Dʬɢ\̫S"AǛȻɢ[̝H

:(<�6AɪNXдïὼ 1˼идaе�!UH�̀ 4˼идaед1еĉʧе�0][8�

ȏäɢ[.<ɳ°6XǛȻɢ"VåWã,Y6Εɢê#�R[R[�"]X͝µAĝ(V

Y6RD=�XK$"̂�ȏäɢ[.<Òδ0XK$ͭ¤EʮAΑ,Y<�]"96�N

6�ȏäɢ=�X*[AUXƙ̝RЂŬˑ=�W�[1"A Toullier A!�<�åWã,

Y6ȏäɢE�ɳ°6XǛȻɢ[ěɟAʳ˻.6Ǻ�ˑɢê[]X[���ƙƈD�Ĕº

ŕǃD̾ дïὼ 4˼идaед1еĉʧе#˥,Y<�6Aϖ%]"96��

� *DU�AȏäɢDɝƿ\ȴȫA[?Q<�6çȾD×ʬɢȏäɢΏAŹ.<�

DelvincourtS DurantonE�ȏäɢ=�X[ͷ��X6QAÒδ0K$ͭ¤\Α.�ȏäɢ

Dɝƿ\ćŴA͵0X*[AUW�}ϨDʬɢ\ȏäɢ=E]�ʬɢ[.<ǯW7.�}

ϨʬɢȏäɢΏD˻ņ\Ǟ8ã.6дïὼ 3˼̀ 1̈идaе�!UH�̀ 3˼̀ 2 д̈aе

д2еĉʧе�*D˻ņA!�<[W[( DurantonE�Pothierдïὼ 1˼идaеĉʧе

#ǛȻɢA:�<�Ů°ˑŅˤдfondе[͝µдexerciceе[\þé.6ʢ[ŮέˑAÚϏ

0Xʸ͵AŅ;$�ƭΈþé\ʬɢDęХŁA:�<Rɚͺ0X*[AUW�ȏäɢ=�

X[ͷ Xʬɢ\ćϡ0Xдïὼ 3˼̀ 2̈идaед2еĉʧе�*�.<�}Ϩʬɢ

ȏäɢΏA!�<E�ɳ°6XǛȻɢ#Ů°ˑŅˤ\œ�*[A]Xȏäɢ6Xʬɢ[�

͝µDO\ë̒,YX*[A]Xȏäɢ=]�ʬɢ[#þé,Y�DurantonE�ȏäɢ6

Xʬɢ[ͷ��XХŁ\�̓ ˒ɢдusufruitед!UHµʼɢдusageе�Ƅ¯ɢдhabitationее

DO[͵0XL?ćŴAǶ <�6дïὼ 3˼̀ 2̈идaед2еĉʧе��

� *DU�A�19�̑DĀFA!�<�ȏäɢDɝƿ\Q'X 2:D˻ņE�}ȡ#�Ǜ

Ȼɢ[ȏäɢ[D̫S"]̝H:$AUW×ʬɢ\ȏäɢ[͵.��ȡE�ȏäɢDͭ¤

\ćɒA̾ X*[AUW+&}ϨDʬɢDO\ȏäɢ[͵0X[��Źɜˑ]ʸΔʰʁ

A�96�4*A!�<�DemolombeE�ȏäɢDɝƿAŅ;�<�ƛƟ&ʬɢ\Ŭ̺;

(XʮƸ\Ņˤ;(X�Demolombe͋λEćŴAE×ʬɢ\ȏäɢ[͵0X[(=E]"

96RDD�×<DʬɢEǛȻɢ"Vʺ/X[͵.��[.<ȏäɢ6Xʬɢ\ǋŬ.<

ʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸ\Δ/<!W�ȏäɢ#ǛȻɢ[ě}Dǃέ\Ȼ0X×°дtoutе

[Ϩäдpartieе[Dϻ¼=�X*[\ïȅ[.<�6дïὼ 5˼идaед2е!UHд3е
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ĉʧе��

� *DU�A�ȏäɢ6Xʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸ\Ɵ&ȏäɢ=�X*["VŅˤ;(X

DemolombeD˻ņE�4Dƴ�19�̑ƴĀ"V 20�̑çПA]9<�Baudry-Lacantinerie 

= ChauveauAU9<ď(̡#Y�Àɫ\ď(::R�×ʬɢȏäɢΏDʸΔA̛OφNY

X*[[]96дïὼ 6˼̀ 2̈идaед1е!UHд2еĉʧе�*YAŹ.<�}Ϩ

ʬɢȏäɢΏE�19�̑DƴĀA!�<�Aubry = RauAU9<ď(̡#Y6дïὼ 7

˼идbеĉʧе�Aubry = RauE�ȏäɢ=�XʬɢE�muzdɵʃ 543ɇ]?AUW

ЂŬ,Y<�X[͵0X��ȩ˥ˑAEʼ˒ɢA:�<."ȏäɢ=�X[ωK<!V1�

DurantonD˻ņ[ě/&�ȏäɢ=�Xʬɢ\}ϨAЂŬ0X�4D6Q�DemolombeS

Baudyr-Lacantinerie = Chauveau[Eˈ]W�ʬɢ\Ŭ̺;(XʮƸE�±VȏäɢDɝƿ

AU9<EŅˤ;(VY]��4D̝Ɍ�ʬɢD objetSʬɢAϻ0X obligationDХŁΔ

]?A!�<�ˈ]X˻ņ=�W]#V�̫S"]ȏäɢDɝƿ\Ǽʼ.6çȾD×ʬɢ

ȏäɢΏD˻ņ=�X Toullier[ŏ&Dʢ=ÚϏ0X*[A]96ČЖ�DemolombeSƴ

ȾD×ʬɢȏäɢΏD˻ņ=�XBaudry-Lacantinerie = Chauveau[E obligationDХŁΔ]

?�ŏ&Dʢ=ˈ]X*[[]96D=�X��

�

и�ǛȻɢ�ʬɢSưɢAϻ0XŅɂο"Vž"YXƙ̝�

� 4*=�*DU�]ʸΔƇϸD̜̬\θN 6�=�ʬɢSưɢAϻ.<�R9[Û°

ˑA�ƠΔA!�<ǱȊ.6 5ʢDŅɂοAʀ9<�*YN=ͯ6ÞŲ"V�muzdʃ

A!�<ž$�Xƙ̝\ωKX*[[��

�

дaеǛȻɢ[ domaine�

� ïωдзĉʧе.6U�A�ǛȻɢD̛̲ɞϐAϻ0X�PothierDʸΔ[muzdɵʃ

ÜDʸΔE��1YR�ǛȻɢ\�Ă}D̿Aƙƈ0XǺ�ˑ]ɢê[.<ʸ͵.6ʢA

!�<�ÚϏ.<�6�.6#9<�*DʢA:�<E�ɂ˳A!�<ͯ<$6×<Dŧ

ΏĖA!�<ÚϏ.<�6�0][8�ǛȻɢE�ȏäɢ6Xʬɢ#åWã,YXдdétachéе

*[=�}Ϩ\œ�ɳ°[͵,Y6��

� domaine D΍E�muzdĒʃDëƢD�=E��ϬD domaine ʸΔD�=ǛȻɢDǍ

ģA!�<ʼ�VY<�6L"�muzdɵʃÜD�=R�DelvincourtS DurantonDʸ͵

A!�<EǛȻɢDǍģA!�<ʼ�VY<�6дïὼ 3˼̀ 1̈з�!UH�̀ 3˼

̀ 2̈зĉʧе�.".�PothierE�ǛȻɢ#ğPΕɢêDǍģA!�<ʼ�<!W�ȏ

äɢ6XʬɢDɢê̿[,Y6О�Dɢê\ domaine directS domaine de supériorité[ͣʷ

0XЊAE�domaineD΍E�ȏäɢ[.<åWã,Y6Εɢê\Ǎģ.<�6дïὼ 1

˼здbеĉʧе�*DU�A�ǛȻɢ#ğPΕɢêDǍģA!(X domaineD΍DʼʃE�

Toullier=Rͯď(VY6дïὼ 4˼зĉʧе�.".�ȤA ToullierE domaine\ĂA

Εɢêдdroitsе[ͷ�Ȇ <!W�Demolombe�Baudry-Lacantinerie = Chauveauдïὼ 6



- 267 -�

˼̀ 2̈зĉʧе�!UH Aubry = Rauдïὼ 7˼зĉʧеA!�<E�domaineD΍E�

ŻVļĿN6EǛȻĿDǍģA!�<ʼ�VYX*[AU9<�ɧ̀Aɢê[.<DǍģ

\œ��ȏäɢDʸΔ[Eϻ¼.]�RD[]96��

�

дbеʬɢɝƿΗéɥ͆�

� PothierE�ǛȻɢD͝µAŹ0Xë̒дrestrictionе\Α0Ŧľ[�дǛȻɢ¡ŎDеʬ

ɢ�!UHǛȻɢ[Dɝƿ\þé.<�6дïὼ 1˼идaеĉʧе�*D[$�Pothier

E�дǛȻɢ¡ŎDеʬɢ#ȏäɢ=�W�ȏäɢEǛȻɢD}Ϩ\åWã.6дdétachéе

RD=�X[͵0X*["V�дǛȻɢ¡ŎDеʬɢE�ǛȻɢD͝µAŹ0Xë̒Aɪ

NV1�ǛȻɢDŮ°ˑŅˤдfondе\œ[2XRD=�X[0X�.".�PothierDʸ

͵A!�<�ȏäɢE�ȤAдǛȻɢRğQ<еʬɢдjus in reе[,Y<�6ΕХŁ"V�

ǛȻɢ6X domaineдdomaine de propriétéе\Ѕ�6ɱWDХŁAŹ.<��,Y6Ĝ˯=

�W��Qȏäɢ=�X[èȟ.6RD\ʬɢдjus in reе[ĤI[(=E]�дïὼ 1

˼идaеĉʧе�N6�ʬɢдjus in reе[͵,Y<�6ΕХŁD�8=�ǛȻɢ6X domaine

дdomaine de propriétéе\Ηé0XŅʗE�ƭΈʬɢдjus in reеDХŁ# domaine utile=

�X"Ğ"[��ʢA�96дïὼ 1˼здbеĉʧе�.6#9<�*DʢA:�<R�

ȏäɢDɝƿAU9<Ηé,Y<�X[(=E]��,VA�PothierDʸ͵A!�<�4

R4R�Xɢê#ʬɢдjus in reе=�X"Ğ"\Ηé0XŅʗE�ƭΈɢê#ʮŬDʬA

!�<дdans un choseеê˒\ƶXХŁ=�9<�0][8�4DʬA!�<Ʃ$ã0ê

˒\�ď0X6QA�4Dʬ\͋ƔAƙƈ,2X*[\ͭ.]�ХŁ=�X"Ğ"[��

ʢA�X*[#�"#[Y6дïὼ 1˼идbеĉʧе�4�=�YF�*DʢA:�<

R�ȏäɢDɝƿAU9<Ηé,YX[(=E]��*DU�A�PothierDʸ͵A!�<�

ȏäɢDɝƿE�4Y͋°[.<��Xɢê#�ǛȻɢD͝µAŹ0Xë̒\Α0Ŧľ�

дǛȻɢ¡ŎDеʬɢ�!UH�ǛȻɢD�1Y=�X"\þé0Xưñ\Ǫ9<�]��

0][8�ȏäɢE��Xɢê#�дǛȻɢRğQ6еʬɢдjus in reе=�W�":�Ǜ

Ȼɢ¡ŎDʬɢ=�X[èȟ,Y6ƴA�̝Ɍ[.<��,YXʮƸ=�XAϖ%]�R

D[]X�ŮЊ�PothierDʸ͵A!�<�ȏäɢDɝƿE��"]X͝µAĝ(VY6Ů

°ˑŅˤдfondе\åWã0K$RD=�X"]?�ȏäɢ=�X6QDͭ¤#ͷĊ,Y

<�]�D=�Wдïὼ 1˼идaеĉʧе�ȏäɢ[��ɝƿ͋°AE��Xɢê#ȏ

äɢ=�X"\͋VΗé0Xɥ͆E]"96*[#�"#[YXD=�X��

� Pothier A:�<ωK6*[#VE�Toullier Dʸ͵A!�<R�<ENX�0][8�

ïωдзĉʧе.6U�A�Toullier E�Pothier [Х¬.<�ȏäɢ#�ǛȻɢDɢêD

�8�"]X͝µAĝ(VY6Εɢêдdoritsе\åWã0K$RD=�X"]?�ȏäɢ

=�X6QDͭ¤\ȩV"A.<!V1�ʤαDȏäɢ#Ŧľ0X[͵,Y<�6D=�

X�ToullierR�ë̒дrestrictionе�дǛȻɢ¡ŎDеʬɢ�!UH�ǛȻɢ[Dɝƿ\þ

é.<�6�**=�ǛȻɢAë̒\Α0ɢê#�Ø˒]?AUXë̒"�дǛȻɢ¡Ŏ
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DеʬɢAUXë̒"\Ηé0XŅʗE�ƭΈë̒\Α0ɢê#�ʮŬDʬA:�<ϊɹ

ɢ\Ȼ.�":��ˑ]ǃέD obligationдobligation personnelleе\Ν�̿DŦľ.]�д0

][8�ƭΈʬA:$˕Ǿˑ":�Ϻ̿]$еХŁ"Ğ"[��ʢA�X*[#�"#[

YXдïὼ 4˼идbе!UHдcеĉʧе�0][8�ȏäɢDɝƿE�ƭΈë̒\Α

0ɢê#�ǛȻɢ"VåWã,Y6RD=�X"Ğ"\͋Vèȟ0Xɥ͆\Ȼ.]��Ů

Њ�Toullier͋λR�ʼ˒ɢA:�<E�µʼč˒ɢ#�äБ,YX�дséparéе[ͣʷ.

<�6DAŹ.<�6[ F�ưɢA:�<E�ʬɢ=�W�.6#9<�ȏäɢ=�X

E1=�XAR""[V1�åWã,Y6RD=�X*[\ȩˣA˥ĩ0X*[E=$<

�]�дïὼ 4˼идbеĉʧе�4�=�YF�6[ F�ToullierDʸ͵A!�<�

ưɢ#ǛȻɢ"VåWã,Y6RD=�X[ΌΗ,YXɑǭE�4Y#ʬɢD�ͣˑ]Х

Ł=�W�":�×<ʬɢEȏäɢ[,YX"V=�X*[#�"#[YXD=�X��

� DelvincourtS DurantonE�ȏäɢ=�Xʬɢ�ȏäɢ=]�ʬɢ�!UH�ǛȻɢ[D

ɝƿ\þé.<�6�**=�DelvincourtE�ȏäɢ=�Xʬɢ"�ȏäɢ=]�ʬɢ"

\þé0XŅʗ[.<�ƭΈʬɢD;ŬAUWǛȻɢD¹Åдvaleurе\̯ʒ.дdiminuerе�

N6E�ƭΈʬɢDʌʚAUWǛȻɢD¹Å\ŉŐ0Xдaugmenterе"Ğ"[��ʢ\ȅ

˥.<�6дïὼ 3˼̀ 1̈идaеĉʧе�4D�=�DelvincourtE�ǧƭɢE4Y#

;Ŭ,Y6ǛȻɢD¹Å\ʒ/]�[èȟ.�ȏäɢ6Xʬɢ=E]�[èȟ.<�6�

.6#9<�*DŅʗE�DelvincourtDʸ͵A!�<E�ǛȻɢD¹ÅD̯ʒ{ŉŐ[�

�ȏäɢDɝƿ͋°#Ȼ0K$ͭ¤AŅ;�<�ȏäɢ6Xʬɢ[ȏäɢ=E]�ʬɢ[

\þé0Xɥ͆\Ȼ0XRD[Ƕ VY<�6D=�X�.".�}…ˑA�ƀ]&[R

ȥɂD�ùʻƖņA!�<ǧƭɢ\;Ŭ,Y6�ùʻ#�ǧƭɢ\;Ŭ,Y<�]�[$

[ěУ=Ōą=$X[͵0X*[EЕʷŮˑ=�X[ͷ[-X\ ]��P.Z�ʬɢ\

;Ŭ,Y6�ùʻ#±V¹ÅD̯ʒ\ď(X*[]&Ōą=$X[͵0X*[͋°�!U

4ʷŮˑ=E]�U�Aǀ[YX�4�=�YF�ʷŮAE�DelvincourtDȅ˥0Xȏä

ɢDͭ¤E�ʬɢD�8"Vȏäɢ=]�ʬɢ\þé0Xɥ͆\Ȼ.]�[ͷ[-X\ƶ

]��N6�DurantonE�ȏäɢ=�Xʬɢ"�ȏäɢ=]�ʬɢ"\þé0XŅʗ[.

<�4Y#ǛȻɢDƈǃдattributе͋ °\ë д̒restreindreе0X"�ǛȻɢD͝µдexerciceе

\ë̒0XA[?NX"[��ʢ\ȅ˥.<�6дïὼ 3˼̀ 2̈идaед2еĉʧе�

4D�=�DurantonE�̓ ˒ɢдusufruitеA:�<E�ǛȻɢDµʼč˒Dɢêдdroit quant 

à la jouissanceN6E droit de jouirе[��ƈǃ\ë̒0XRD=�X"Vȏäɢ6Xʬɢ=

�X#�ưɢA:�<E�ǛȻɢD͝µдexerciceе\ë̒0XAɪNX"Vȏäɢ6Xʬ

ɢ=E]�[èȟ.<�6�.6#9<�*DŅʗRN6�DurantonDʸ͵A!�<E�

ǛȻɢDƈǃ\ë̒0X*[[��ȏäɢDɝƿ͋°#Ȼ0K$ͭ¤AŅ;�<�ȏäɢ

6Xʬɢ[ȏäɢ=E]�ʬɢ[\þé0Xɥ͆\Ȼ0XRD[Ƕ VY<�6D=�

X�.".��Xë̒#�ǛȻɢDƈǃ͋°\ë̒0XņĚ[�͝µDO\ë̒0XņĚ

[E�ʹƿˑ]ϙ�=."]&�ƈǃ͋°\ë̒0X*[\Δ΃=$XRD=E]��Ů
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Њ�Duranton#ȅ˥.6Ņʗ[ěɟDŅʗE��DŧΏA!�<Rʼ�VY<�6�0]

[8�DemolombeR�ǛȻɢ\̘äý.�N6E�ȟʩý,2X"�͝µ\Ŝ)XA[?

NX"[��Ņʗ[.<ȅ˥.дïὼ 5˼идaед3еĉʧе�Aubry = RauR�ǛȻɢ

̿DɢêD±V"DϨä\��0X"�ǛȻɢAɂέˑAƈ0X͆óD͝µ\ë̒0XA

[?NX"[��Ņʗ[.<ȅ˥.<�6дïὼ 7˼идbеĉʧе�.".]#V�4

D̝Ɍ[.<�Demolombe[ Aubry = RauE�Duranton[Eˈ]Wưɢ\ȏäɢ6Xʬɢ

[èȟ0XD=�W�DemolombeE�DurantonSAubry = Rau[Eˈ]W�ɸſ³ɢ

дempthtéoseе\ȏäɢ6Xʬɢ[èȟ0XD=�X�*DU�A�*YVD˻ņE�ě

ɟDŅʗ\ȅ˥.]#V�ȏäɢ6Xʬɢ[èȟ,YXʬɢDХŁ#~̿~ɟAˈ]XD

=�X�*D*[E�ƭΈŅʗ#�ǆǍǃ\ǺЅ=$1�ȏäɢDɝƿ͋λ#Ȼ0K$ͭ

¤AŅ;�<ȏäɢ6Xʬɢ[ȏäɢ=E]�ʬɢ[\þé0Xɥ͆\��0XRD[E

� ]�*[\˥.<�X[� U��,VA�Baudry-Lacantinerie = ChauveauRN6�

ěɟAƈǃдattributеDϓã"Ğ"[��ŅʗAUW�×ʬɢȏäɢΏ\Ώȩ0Xдïω

̀ 6˼̀ 2̈идaед2еĉʧе�.".�Baudry-Lacantinerie = ChauveauRN6�ŏ&D

ʬɢDХŁA!�<�ƭΈʬɢ#�"]XǛȻɢDƈǃдattributеD}ϨΙʔ=�X"\

ȩ˥ˑA˥ĩ=$<�]�D=�X��

� *DU�A�ȏäɢDɝƿE�*YVDŧΏD�1YA!�<R�ȏäɢ͋°#Òδ0

K$ͭ¤AU9<�ȏäɢ=�Xʬɢ[ȏäɢ=]�ʬɢ[��X�E�ʬɢAUXë̒

[ʬɢAUV]�ë̒[\þé0Xɥ͆\Ȼ.<*]"96*[#["X��

� ]!�ȹƴA�ȏäɢ[��ɝƿ\ʼ�XƻͭǃE�X"[��ĭТ\[W�)X��

ω.6�1YD˻ņA!�<R�ǛȻɢAΑ,YX�Xë̒#ȏäɢ=�X[èȟ,YX

DE�ΔʸˑAE�ƭΈë̒#�4D�DɝƿAU9<�ȤAʬɢ[èȟ,Y�N6E�

ʬɢD�8�ùʻưɢ[èȟ,Y64Dƴ=�X�:NW�6[ F��ùʻưɢE��

Xë̒#ʬɢ=�W�ʬɢD�8=R�ùʻưɢ=�X[��*[N=èȟ#ʣ,Y6ƴ

A]9<�çQ<͋ƔD˻ņA!�<�ùʻưɢ\ǛȻɢ"Vʺ/Xȏäɢ[ĤI"Ğ"

Aƽ/<�ȏäɢ[,Y�N6E�ȏäɢ[,Y]�[��*[Aϖ%]�D=�X�4

�=�YF��Xë̒#�ʮŬDХŁDʬɢ=�X[èȟ,Y6[$�4YVA,VAȏ

äɢDɝƿ\�ô.<�ǛȻɢAŹ0XϏƚDë̒[Eˈ]W�Ȗ <�ǛȻɢ"VåW

ã,Y6�*[AUXë̒=�X[Δ/XƻͭE�X"[��ĭТ#ɱX�6."A�

PothierDʸ͵A!�<E�źļ¾Ȼ�#Ȼ.6 domaine utileE�ɂɈˑAE�О�#Ȼ0

X domaine directDÑDɢê"V�}…Aʣ,YXΙʔAU9<åWʣ,Y6RD=�X[

͵,Y<�6D=�Wдïὼ 1˼здbеĉʧе�PothierE�ïȅ[.<�*YVD domiane 

utile[ domaine direct[E�4YVDɢêDˍ˽A!�<�}Ϩ\åWБ,Y6*[AU9

< domaine utile#Ǖ˻.�åWã,Y6ɳ°DɱϨ[.< domaine direct#Ŧ̢.6[ʸ͵

.<�6*[#�"#[YX�.".�muzdɵʃÜD�=�Ă}D̿Aƙƈ0XǺ�

ˑ]ǛȻɢ#ˣ˻,Y�":�ŏ&Dʬɢ#ȩδDͰŬ=ŬQVY<�XʷľA!�<�
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ʬɢ[­̷;(VYX×ϨN6E}ϨDХŁA:�<�ĂAǛȻɢD͝µAŏƀ]W[R

Ő$]ë̒\Α0ɢê=�X[͵0X*[\α <�ǛȻɢDɢêD}Ϩ\åWã0
����

ɢê

=�X[͵0K$ƻͭǃ#�X"[� F�ˉĭD²Ŀ#�X[ǀ[YX�ƀ]&[R�

ɂ˳A!�<βʸ.��ω.6˻ņD�1YA!�<R�ƭΈƻͭǃ#�X*[�0][

8�ʬɢD×ϨN6E}ϨA:�<�ǛȻɢ"Vɢê\åWã0
����

RD[͵,](YF]V

1�ĂAë̒\Α0AEɪNV]�RD[͵,](YF]V]�ʸʾ#�X*[�Eɑǭ

;(VY<�]�U�Aǀ[YXD=�X��

�

дcеʬɢD objet�

� PothierDʸ͵A!�<�ʬɢD objetEȩ˥,Y<�]"96�[E� �ʬɢдjus in 

reеD×…ˑ]Ŭ̺"V�ƭΈʬɢ#?Dʬ{ļĿAϻ0X"[\Ǳ0[*ZD�ŹΜ[

.<D objet[�ƭΈʬɢ#ƭΈʬ{ļĿ"V�"]Xê˒\Ʃ$ã.�ď0X"\Ǳ0[

*ZD�ê˒[.<D objet [\ǋŬ0X*[#=$6�0][8�Pothier Dʸ͵"V�

"#�ЂW�ʬɢE�1YA!�<R��D 2:D objet\ǋŬ0X²Ŀ#�96дïὼ

1˼идcеĉʧе��

� 4DƴDŧΏA!�<E�ȩ˥ˑAʬɢA:�< objetD΍#ʼ�VYXU�A]96[

*Z�Toullierдïὼ 4˼идdеĉʧе�Aubry = Rauдïὼ 7˼идaед3еĉʧе

E�ʬɢ×…A:�<�ŹΜ[.<D objet \ǋŬ0XL"�ƀ]&[RƟ̺D servitude

S�ùʻưɢAϻ.<��ê˒[.<D objet\ǋŬ.<!W�ʬɢDɢê̿#Ďƶ0Xê

˒�N6E�ͭưĿDǛȻɢ̿#�ď0XȻʼǃдutilitéе�ê»дserviceе\Ǎģ.<�

6�N6�Delvincourtд̀ 3˼̀ 1̈идbеĉʧе�Durantonд̀ 3˼̀ 2̈идbеĉ

ʧе�Acollasд̀ 6˼̀ 1̈идcеĉʧеE�ʬɢ×…A:�<�ŹΜ[.<D objet\

ǋŬ0XL"�ƀ]&[R�ùʻưɢAϻ.<��ê˒[.<D objet\ǋŬ.<!W�ͭ

ưĿDǛȻɢ̿#�ď0Xê д˒avantageеN6Eê»дserviceе\Ǎģ.<�6�ȹƴA�

Demolombeдïὼ 5˼идbед1еĉʧе[ Baudry-Lacantinerie = Chauveauдïὼ 6

˼̀ 2̈идbед2еĉʧеE�ΞDŬ̺"VʬɢD objet[.<�ŅɂˑA�ŹΜ[.<

D objet."ǋŬ.<�]"96RDD�̝ ɌˑAE�SEW�ùʻưɢA:�<�ê˒[

.<D objet \ǋŬ.<!W�ͭưĿDǛȻɢ̿#�ď0XȻʼǃдutilitéеN6Eê˒

дavantageе��X�E�ê»дserviceеN6Eê˒\Ǎģ.<�6��

� .6#9<�muzdɵʃÜD�A!�<R�ʬɢ#�ê˒[.<D objet\Ȼ0X*[

E�ĞŬ,Y<!V1�×<D˻ņA!�<�ƀ]&[RưɢE��ŹΜ[.<D objet

6XǢưĿDL"A�ͭưĿDǛȻɢ̿#�ƭΈưɢ"V�"]Xê˒дavantageе�ê

»дserviceеN6EȻʼǃдutilitéе\�ď0X"[��ʢA:�<��ê˒[.<D objet

\ǋŬ.<�X*[#["X��

�

дdеʬɢAϻ0X obligationDХŁΔ�
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� PothierE�ʬɢA:�<�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#³ʣ̺ú\Ν�ņĚ\ņĚ#

�X*[\ΌQ<�6�N6�Ɵ̺D servitudeE��Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].�D

̾ AU9<�4DʬDǛȻɢ̿E³ʣ̺ú\Ν[]�[͵.::�ʼ˒ɢ\ΝǪ0Xʬ

DǛȻɢ̿DŐͰɡÀ̳D̺úA:�<�̺ú\Ν�ņĚ\ΌQ<�6�R9[R�4Y

VD̺úA:�<��ˑAŬNXǃέD obligationдobligation personnelleе"ʬˑAŬNX

ǃέдréelleеD obligation"[��ʢA:�<Eȩ˥.<�]"96д̀ 1˼йдaеĉʧе��

� muzdɵʃÜD�=�ļĿuzj]?Dɢê#Ƥɪ,Y6*[S�ưɢDǢưĿDǛ

Ȼɢ̿AƑ³ʬAϻ0X³ʣ̺ú\Α0ͰŬдmuzdɵʃ 698ɇе#;(VY6*[A

UW�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#Ν� obligation DĭТE��[.<ʼ˒ɢDŐͰɡ

À̳̺úDȻʤ[�ưɢDǢưĿDǛȻɢ̿AΑ,YXƑ³ʬA:�<D³ʣ̺úдmu

zdɵʃ 698ɇеDǃέE±"[��ĭТ\�ƺ[.<ʸΔ#Ƈϸ0X*[[]96дï

ὼ 2˼йдaеĉʧе��

� Delvincourt�Duranton�ToullierE��ˑAŬNXǃέD obligationдobligation personnelleе

"ʬˑAŬNXǃέдréelleеD obligation [\Őé.�":�4Y5Y³ʣD̺ú[�³

ʣ=]�̺úдďƼN6E�³ʣ̺úе[A,VA[(6�=�ʬɢE��ˑAŬNXǃ

έD obligationдobligation personnelleе\Ν�̿#Ŧľ.]�ɢêDХŁ=�X[͵0X�

4D�=�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD obligationA:�<�Ɵ̺D servitude\ƿПA�

ưɢDɢê̿#͝µ0X*[\ďƼ0X obligation\Ν�[͵0Xдïὼ 4˼йдaед5е

ĉʧе�*D[$�ưɢ\ȏäɢ[͵0X˻ņE�ȏäɢDåWã.AU9<ď(Xë̒

[�åWã,Y6ɢê\ɢê̿#͝µ0X*[\ďƼ0X obligation [E�ˈ]XRD[

]W�ƚAďƼD obligation \ɞǕ0X*[A]96�.".�ưɢ\ȏäɢ[͵,]�

˻ņE�ɢê̿#ưɢ\͝µ0X*[[�ưɢD͝µ\ďƼ.�N6EŲΌ.<4Y\Ű

0X͝ʣ\ʣ,]�д�³ʣе̺ú[E�ͣͩ}°Dϻ¼[]X6Q�ďƼ̺ú[�³ʣ

̺ú[D�1YRĔ͆[]X*[[]96��

ɧA�Ɵ̺D servitudeA:�<E��Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].�D̾ AU9<�

Ćí[.<�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD³ʣ̺ú\Ν

�*[EΌQVY]�[0X�4D�=�muzdɵʃ 698ɇ#ŬQX³ʣ̺úE��Ɵ

̺D servitudeA³ʣ̺ú].�D̾ AŹ0X¶Ŏ=�X[Ƕ <�DelvincourtE 1:˔

Aô VY6 2:˔DưɢдʬˑAŬNXǃέе[͵.дïὼ 3˼̀ 1̈йдaед2е

ĉʧе�Durantonдïὼ 3˼̀ 2̈йдaед2еĉʧе�Toullierдïὼ 4˼йдaед4е

ĉʧеE�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD³ʣD obligation =�X[͵0X�**=E�ƭ

Έ³ʣ̺úE�ưɢ͋°AΑ,Y6 obligation =�X[,YXD=�X�R9[R�*Y

VD˻ņA!�<E�ʬˑAŬNXǃέD obligationE�ɽ.< obligation réelle[EĤFY

1�ϣ(VY<�6��

� Aubry = RauE�*DU�] Duranton�ToulllierD˻ņ\4DNṆǰ.6�=�muz

dɵʃ 698ɇAŅ;�<ưɢDǢưĿDǛȻɢ̿AΑ,YXƑ³ʬA:�<D³ʣ̺úA
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:�<�ɫЖ"V�obligation réelle=�X*[\ΌQ6D=�Xдïὼ 7˼йдaед2е

ĉʧе��

� *YAŹ.<�Demolombe�Acollas�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�ʬɢ#��ˑ

AŬNXǃέD obligationдobligation personnelleе\Ν�̿#Ŧľ.]�ɢêDХŁ=�X

[͵0Xʢ=E�*YN=D˻ņ[ÚϏ0XRDD�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD̺úD

ǃέAϻ.< Delvincourt�Duranton�Toullier�Aubry = Rau[Eˈ]XʸΔɞǕ\˥0�N

1�DemolombeE�obligationA:�<�[.<�ˑAŬNXǃέD obligationдobligation 

personnelleе."ΌQ]�дïὼ 5 ˼йдaед1ед
е!UHд(еĉʧе�4D�

=�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#�ʬɢDɢêD͝µ\ďƼ0X̺úE�}…ʃ̺ú"

Vƙ̝0XRD=�X[͵.�devoir[ĤI*[= obligation[þé0X�,VA��Ɵ̺

D servitudeA³ʣ̺ú].�D̾ \�ŮέˑA×<Dȏäɢ6XʬɢA:�<�<EQ�

*YVDʬɢD×<A!�<�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD³ʣ̺ú\ĞŬ0XRD[Ƕ

 X�4*=�muzdɵʃ 698ɇAŅ;&³ʣ̺úE�ɂέˑAE�ˑAŬNX obligation

дobligation personnelleе=�9<�ưɢAϻ.<�ˑAŬNXдpersonnelleеΝǪ\˨/X

muzdɵʃ 686ɇAČ0XRD=�W]#V�ưɢDƵ6XRDдaccessoireе[]X*

[\ʬˑAŬNXǃέдréelleе\ƘH6 obligation[͵0XD=�Xдïὼ 5˼йдaе

д2еĉʧе�ɧA�Acollasдïὼ 6˼̀ 1̈йдaед1е!UHд2еĉʧе[ Baudry-Lacantinerie 

= Chauveauдïὼ 6˼̀ 2̈йдaед5еĉʧеE�ʬˑAŬNXǃέдréelleеD obligation

RΌQ�ʼ˒ɢSưɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿R�ďƼ0XʬˑAŬNXǃέдréelleеD

obligation\Ν�[0X�4D�=��Ɵ̺DservitudeA³ʣ̺ú].�D̾ \�Demolombe

UWR,VAƟ&�×<DʬɢA�<ENXRDJ[Ǯƫ.�×<DʬɢA!�<�ʬˑ

AŬNXǃέдréelleеD³ʣ̺ú\ĞŬ0XRD[Ƕ X�AcollasE4*=�muzdɵ

ʃ 698ɇAŅ;&³ʣ̺úE�ưɢDƵ6Xʬдaccessoireе[]X*[=ʬˑAŬNXǃ

έдréelleе\ƘHXRD=�X[0X�ȹƴA�Baudry-Lacantinerie = ChauveauE�**

=�muzdɵʃ 698ɇAŅ;&³ʣ̺ú\�ɂέˑAE�ˑAŬNX obligationдobligation 

personnelleе=�9<�ưɢAϻ.<�ˑAŬNXдpersonnelleеΝǪ\˨/Xmuzdɵ

ʃ 686ɇAČ0XRD=�W]#V�ưɢDƵ6XRDдaccessoireе[]X*[\ʬˑA

ŬNXǃέдréelleе\ƘH6 obligation[͵0X*[AUW�ʬˑAŬNXǃέдréelleе

=�X*[AUWmuzdɵʃ 686ɇAČ,1�ɂέˑAE�ˑAŬNXǃέдpersonnelleе

=�X*[AUW�Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].�D̾ ARČ.]�RD[͵0XD

=�X��

� *DU�A�Demolombe ¡ŎD×<D̿E�obligation \Őé.<��ˑAŬNXǃέ

дpersonnelleеDRD[ʬˑAŬNXǃέдréelleеDRD[\ΌQ<�X*[#["X�

N6�Demolombe�Acollas�Baudry-Lacantinerie = ChauveauDʸ͵A!�<�obligationD

ХŁΔ#ͬАA]96ĆĴE�Demolombe#��Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].�D̾ 

[�ʬɢ\ΝǪ0XʬDǛȻɢ̿#Ν�ďƼ̺ú\�[W[(ȏäɢ6XʬɢVA:�<�
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4YV#ȏäɢ=�X*["VŅˤ;(66Q=�96дïὼ 5˼йдaед1ед(е

ĉʧе�.".�ɂɈ��Ɵ̺D servitudeA³ʣ̺ú].�D̾ E�Ɵ̺D servitudeD

ХŁAĹȻDʮƸ=�9<�ǛȻɢ[ȏäɢ#ě}Dǃέ\Ȼ0X×°дtoutе[}Ϩ

дpartieе=�X*[\ïȅA�ǛȻɢ"V}ϨΙʔ\,Y6RD=�X*[AUWʺ/X

RD=E]"96D=�Xдïὼ 1˼йдaеĉʧе�4�=�YF��Ɵ̺D servitude

A³ʣ̺ú].�D̾ "Vž"Y6ďƼ0X̺úRN6�ȏäɢ=�X*[AU9<Ņ

ˤ;(VYXK$RD=E]"96D=�X��

� .6#9<�Delvincourt�Duranton�Toullier�!UH�Aubry = RauDʸ͵AŅ;&ЂW�
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ǯ.<�ǛȻɢD͝µȡʃ=�W�±VǛȻɢAë̒\Α0éDŦľ\ʺ/XRD=E]

�[0X�4D�=�ͦĿAŅ;&Ϗ͝ɢдmuzdɵʃ 682ɇ¡�еA:�<E�ʖʂ
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